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Styrelsen for BRF Hérolden 32, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Foreningens séte ér i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1993-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fakta om fastigheten

Foreningen forvaltar fastigheten Harolden 32 i Stockholms kommun.

Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.Fastigheten &r uppléten med tomtritt till féreningen sedan 1993.
Upplatelsen giller fran 1994-03-01. Ny upplatelse paborjas 2054-03-01, efterfoljande uppsigningsperiod
ar 40 ar.

Aktuellt tomtréttsavtal géller enligt foljande :

2016-03-01 - 2024-02-28 &r beloppet 164 000 kr/ar

Nytt avtal pa 10 ar fran och med 2024-03-01 kommer innebéra i tomtréttsavgald :

Ar 1: 253 600kr

Ar 2: 282 300kr

Ar3:311 100 kr

Ar 4: 339 800 kr

Ar 5-10: 368 500 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom IF Skadeforsékring.

Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvarme.
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Byggnadsar och ytor
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Fastigheten bebyggdes omkring 1890 och bestér av 1 st gathus med 4 vaningar samt ett gardshus med 4
véaningar samt kéllarplan. I gathuset &r vinden inredd till bostad och i gardshuset finns en forradsvind.
Foreningen har en innergard med grillplats och utemdbler som fritt fir anvéndas av alla féreningen
medlemmar. I gathuset finns en tvittstuga samt barnvagnsutrymme.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1210 kvadratmeter, varav 1130 kvm utgor

bostadsrittsyta och 80 kvm utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 19 bostadsrétter och 1 hyreslokal.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok

10 3 1 2 3

I lokalen bedrevs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Kontor 77 kvm 2026-08-31

Hyresavtalet pa lokalen i fastigheten omforhandlades med 16ptid 2023-09-01 t o m 2026-08-31.

Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen har en aktuell underhéllsplan och styrelsen arbetar efter denna plan géllande vilka underhall i
fastigheten som bor utfoéras. Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och

sékra fastighetens virde over tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning
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Ovriga avtal

- Lokalvard - ABSS

- Dérrar och 1as - Kungslas

- Hissar - S:t Eriks Hiss AB

- Bredband - Telenor

- Service viarmecentralen - AB Energiekonomi i Farsta

Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen dr 19 st. Av foreningens medlemslédgenheter har 3 dverlatits
under ret 2024.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 29 st
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut var 30 st.

Under 2024 har styrelsen beviljat 1 (en) andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen enligt stadgar.

Styrelsen

Fram till och med 2024-05-14:

Namn Post Ovrigt
Borje Séderman Ledamot Ordforande
Mattias Lidstrom Ledamot

Hakan Kardén Ledamot

Johan Cristerson Ledamot

Yvonne Grenros Klamer Suppleant

Fran och med 2024-05-14:

Namn Post Ovrigt
Borje Soderman Ledamot Ordforande
Mattias Lidstrom Ledamot

Hakan Kardén Ledamot

Jeanette Fors-Andrée Ledamot

Mans Claeson Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.



o\l

BRF Hérolden 32
Org.nr 716422-7121

Revisor
Peter Lindqvist
Borev Revision AB

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2024-05-14.

Utforda investeringar och underhéllsarbeten
Genomford atgird

Genomgripande renovering av fastigheten.

- Stambyte samt koks- och badrumsrenoveringar.

- Elinstallationen moderniserades.

- Ventilationsanldggningen byggdes om till mekanisk franluft.
Ombyggnad av vind i gathuset till ligenhetsyta.

Malning av ldgenhetsfonster samt balkongfonster utvandigt
Tvé nya automatiska portar (gathuset samt in fran Kungsgatan)
Ny hissfunktionalitet (hiss-mekaniken utbytt samt modernisering av hisskorg)
Byte av virmecentralen

OVK

Upprittande av ny underhéallsplan

Genomforande av radonmétning

Hyresldgenheten Ombildad till bostadsritt samt avyttrad
Balkongbyggen

gérdshuset

Energideklaration

Ommélning av tak gardshuset

Renovering av entré i gathuset

Ommélning av grovsoprum, cykelforrad samt dorrar kéllare och soprum
spolning av avloppsstammar

Ny entrédorr gardshuset har installerats

OVK

Infoérande av avfallssortering

Renovering av tvittstugan

Ar
1994/1995

2010
2012
2013
2014
2016
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2021
2021
2021
2022
2023
2023
2023
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning(tkr)*

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm totalyta *
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter*.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

I &rsavgiften ingér kabel-tv.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta *

2024
1150
-184
95
684

118

288

65

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kv (kr)

2023
961
-567
96
659

40

262

76

2022
1029
-81
97
644

168

237

2021
942
-420
95
581
442

S O O
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Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej 1 rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter*

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om183 884 kronor efter avskrivningar.Styrelsen arbetar
forebyggande for att undvika framtida kostnader. Foreningens leverantorer véljs med omsorg och avtalen
foljs upp och utvarderas kontinuerligt. En fortsatt god ekonomi &r beroende av bl a
marknadsrintorna, kostnader for fjarrvarme, avgift for tomtrétt och i vilken omfattning medlemmarna

sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att halla underhallskostnaderna nere och

diarmed ocksa arsavgifterna.

7(16)

Hyran for kommersiella lokalen anses ligga pa marknadsniva. Féreningen &r skuldfri och det finns medel
tillgdngliga pa bank for att finansiera vissa investeringar. I dvrigt kommer styrelsen att f6lja utvecklingen
av kostnader och vid behov justera ménadsavgifterna. Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning

med 3 % fr.o.m 1/1 2025.

Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 12 420 000 3 690 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utging 12 420 000 3690 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rikning overfores

Fond for
yttre UH
1320 750

25000
1345750

Balanserat
resultat

-2 885 556
-566 908
-25 000
-3477 464

-3477 464
-183 884
-3 661 348

25000
-3 686 348
-3 661 348

Arets
resultat
-566 908

566 908
-183 884
-183 884

Totalt

13 978 286
0

-183 884
13 794 402

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1150316
47299
1197 615

-682 313
-467 170
-80 003
-174 771
-1 404 257
-206 642

22 758
22 758
-183 884

-183 884

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

960 792
14263
975 055

-672 565
-476 701
-240 378
-170 833
-1 560 477
-585 422

18 514
18 514
-566 908

-566 908
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 7 13 074 942 13245775
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 35440 0
Summa materiella anldggningstillgangar 13110 382 13 245 775
Summa anliggningstillgingar 13 110 382 13 245 775

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 232728 135917
Ovriga fordringar 14 198 10 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 216 101 405
Summa kortfristiga fordringar 368 142 247 975
Kassa och bank

Kassa och bank 972 339 1 064 057
Summa kassa och bank 972 339 1 064 057
Summa omsittningstillgingar 1340 481 1312 032

SUMMA TILLGANGAR 14 450 863 14 557 807
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

16 110 000
1345 750
17 455 750

-3 477 464

-183 884
-3 661 348
13 794 402

145 389

3877
114 785
392410
656 461

14 450 863
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2023-12-31

16 110 000
1320 750
17 430 750

-2 885 556

-566 908
-3 452 464
13 978 286

69 786
6 424
114 785
388 527
579 521

14 557 807
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-183 884
174 771
-6 092

-15 205

-96 811
-19 811
75 604

3 883
-52 340

-39 378

-39 378

-91 718

1 064 057
972 339
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2023-01-01
-2023-12-31

-566 908
170 833
-5 834

-401 909

67 404
-12 267
1502
139 990
-205 280

0
0
-205 280

1269 337
1 064 057
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 25 000.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100

Vindsprojekt 133
Inventarier 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Balkongavgift
Fast.skatt ej moms
Kabel tv
Tomtréattsavgild
Oresutjimning

2024

714 499
323 400
12 001
31647
57912
10 857

0

1150 316

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel tv.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Forsékringsersittning
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & underhéll
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Kéllsortering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild

Bredband
Fastighetsskatt/kommunalavgift

2024

2531
44 768

47299

2024

-275 501
-5 058
-53 113
-229 386
-65 706
-13 297
-40 252
-682 313

2024

-43 600
0

-8 751
-24 921
-26 416
-238 667
-62 175
-62 640
-467 170
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2023

687018
185 395
12 001
18 467
57912
0

-1

960 792

2023
3529

10 734
14 263

2023

-305 134
-2 180
-54 876
-204 268
-57 696
-12 802
-35 609
-672 565

2023

-51 149
-32750
-28 457
-48 877
-25 183
-164 000
-64 424
-61 861
-476 701
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

o\l

2024

-15 250
-52 332
-3 661
-3430
-4 530

-800
-80 003

2024

-169 750
-1 083
-3 938

-174 771

14 (16)

2023

-18 375
-49 132
-5350
-3479
-4 530
-89 062
-69 650
-800
-240 378

2023

-169 750
-1 083

0

-170 833
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Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader

Byggnader
Ombyggnad

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2024-12-31

16 975 000
16 975 000

-3 858 500
-169 750
-4 028 250

12 946 750

22 647 000
35520 000
58 167 000

55 000 000
3167 000
58 167 000

294 437
294 437

-165 162
-1 083
-166 245

128 192

12 946 750
128 192
13 074 942

2024-12-31

0
39378
39378

-3 938
-3938
35440
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2023-12-31

16 975 000
16 975 000

-3 688 750
-169 750
-3 858 500

13 116 500

22 647 000
35520 000
58 167 000

55 000 000
3167 000
58 167 000

294 437
294 437

-164 079
-1 083
-165 162

129 275

13116 500
129 275
13 245775

2023-12-31

S O O
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Underskrifter

Stockholm 2025

Borje Soderman Jeanette Fors-Andrée
Ordforande Ledamot

Hakan Kaéardén Mattias Lidstrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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Styrelsen for BRF Hérolden 32, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Foreningens séte ér i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1993-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fakta om fastigheten

Foreningen forvaltar fastigheten Harolden 32 i Stockholms kommun.

Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.Fastigheten &r uppléten med tomtritt till féreningen sedan 1993.
Upplatelsen giller fran 1994-03-01. Ny upplatelse paborjas 2054-03-01, efterfoljande uppsigningsperiod
ar 40 ar.

Aktuellt tomtréttsavtal géller enligt foljande :

2016-03-01 - 2024-02-28 &r beloppet 164 000 kr/ar

Nytt avtal pa 10 ar fran och med 2024-03-01 kommer innebéra i tomtréttsavgald :

Ar 1: 253 600kr

Ar 2: 282 300kr

Ar3:311 100 kr

Ar 4: 339 800 kr

Ar 5-10: 368 500 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom IF Skadeforsékring.

Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvarme.
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Byggnadsar och ytor
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Fastigheten bebyggdes omkring 1890 och bestér av 1 st gathus med 4 vaningar samt ett gardshus med 4
véaningar samt kéllarplan. I gathuset &r vinden inredd till bostad och i gardshuset finns en forradsvind.
Foreningen har en innergard med grillplats och utemdbler som fritt fir anvéndas av alla féreningen
medlemmar. I gathuset finns en tvittstuga samt barnvagnsutrymme.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1210 kvadratmeter, varav 1130 kvm utgor

bostadsrittsyta och 80 kvm utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 19 bostadsrétter och 1 hyreslokal.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok

10 3 1 2 3

I lokalen bedrevs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Kontor 77 kvm 2026-08-31

Hyresavtalet pa lokalen i fastigheten omforhandlades med 16ptid 2023-09-01 t o m 2026-08-31.

Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen har en aktuell underhéllsplan och styrelsen arbetar efter denna plan géllande vilka underhall i
fastigheten som bor utfoéras. Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och

sékra fastighetens virde over tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning
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Ovriga avtal

- Lokalvard - ABSS

- Dérrar och 1as - Kungslas

- Hissar - S:t Eriks Hiss AB

- Bredband - Telenor

- Service viarmecentralen - AB Energiekonomi i Farsta

Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen dr 19 st. Av foreningens medlemslédgenheter har 3 dverlatits
under ret 2024.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 29 st
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut var 30 st.

Under 2024 har styrelsen beviljat 1 (en) andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen enligt stadgar.

Styrelsen

Fram till och med 2024-05-14:

Namn Post Ovrigt
Borje Séderman Ledamot Ordforande
Mattias Lidstrom Ledamot

Hakan Kardén Ledamot

Johan Cristerson Ledamot

Yvonne Grenros Klamer Suppleant

Fran och med 2024-05-14:

Namn Post Ovrigt
Borje Soderman Ledamot Ordforande
Mattias Lidstrom Ledamot

Hakan Kardén Ledamot

Jeanette Fors-Andrée Ledamot

Mans Claeson Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Peter Lindqvist
Borev Revision AB

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2024-05-14.

Utforda investeringar och underhéllsarbeten
Genomford atgird

Genomgripande renovering av fastigheten.

- Stambyte samt koks- och badrumsrenoveringar.

- Elinstallationen moderniserades.

- Ventilationsanldggningen byggdes om till mekanisk franluft.
Ombyggnad av vind i gathuset till ligenhetsyta.

Malning av ldgenhetsfonster samt balkongfonster utvandigt
Tvé nya automatiska portar (gathuset samt in fran Kungsgatan)
Ny hissfunktionalitet (hiss-mekaniken utbytt samt modernisering av hisskorg)
Byte av virmecentralen

OVK

Upprittande av ny underhéallsplan

Genomforande av radonmétning

Hyresldgenheten Ombildad till bostadsritt samt avyttrad
Balkongbyggen

gérdshuset

Energideklaration

Ommélning av tak gardshuset

Renovering av entré i gathuset

Ommélning av grovsoprum, cykelforrad samt dorrar kéllare och soprum
spolning av avloppsstammar

Ny entrédorr gardshuset har installerats

OVK

Infoérande av avfallssortering

Renovering av tvittstugan

Ar
1994/1995

2010
2012
2013
2014
2016
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2021
2021
2021
2022
2023
2023
2023
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning(tkr)*

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm totalyta *
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter*.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

I &rsavgiften ingér kabel-tv.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta *

2024
1150
-184
95
684

118

288

65

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kv (kr)

2023
961
-567
96
659

40

262

76

2022
1029
-81
97
644

168

237

2021
942
-420
95
581
442

S O O
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Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej 1 rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter*

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om183 884 kronor efter avskrivningar.Styrelsen arbetar
forebyggande for att undvika framtida kostnader. Foreningens leverantorer véljs med omsorg och avtalen
foljs upp och utvarderas kontinuerligt. En fortsatt god ekonomi &r beroende av bl a
marknadsrintorna, kostnader for fjarrvarme, avgift for tomtrétt och i vilken omfattning medlemmarna

sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att halla underhallskostnaderna nere och

diarmed ocksa arsavgifterna.

7(16)

Hyran for kommersiella lokalen anses ligga pa marknadsniva. Féreningen &r skuldfri och det finns medel
tillgdngliga pa bank for att finansiera vissa investeringar. I dvrigt kommer styrelsen att f6lja utvecklingen
av kostnader och vid behov justera ménadsavgifterna. Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning

med 3 % fr.o.m 1/1 2025.

Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 12 420 000 3 690 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utging 12 420 000 3690 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rikning overfores

Fond for
yttre UH
1320 750

25000
1345750

Balanserat
resultat

-2 885 556
-566 908
-25 000
-3477 464

-3477 464
-183 884
-3 661 348

25000
-3 686 348
-3 661 348

Arets
resultat
-566 908

566 908
-183 884
-183 884

Totalt

13 978 286
0

-183 884
13 794 402

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1150316
47299
1197 615

-682 313
-467 170
-80 003
-174 771
-1 404 257
-206 642

22 758
22 758
-183 884

-183 884
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2023-01-01
-2023-12-31

960 792
14263
975 055

-672 565
-476 701
-240 378
-170 833
-1 560 477
-585 422

18 514
18 514
-566 908

-566 908





BRF Hérolden 32 9 (16)
Org.nr 716422-7121

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 7 13 074 942 13245775
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 35440 0
Summa materiella anldggningstillgangar 13110 382 13 245 775
Summa anliggningstillgingar 13 110 382 13 245 775

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 232728 135917
Ovriga fordringar 14 198 10 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 216 101 405
Summa kortfristiga fordringar 368 142 247 975
Kassa och bank

Kassa och bank 972 339 1 064 057
Summa kassa och bank 972 339 1 064 057
Summa omsittningstillgingar 1340 481 1312 032

SUMMA TILLGANGAR 14 450 863 14 557 807
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

16 110 000
1345 750
17 455 750

-3 477 464

-183 884
-3 661 348
13 794 402

145 389

3877
114 785
392410
656 461

14 450 863
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2023-12-31

16 110 000
1320 750
17 430 750

-2 885 556

-566 908
-3 452 464
13 978 286

69 786
6 424
114 785
388 527
579 521

14 557 807
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-183 884
174 771
-6 092

-15 205

-96 811
-19 811
75 604

3 883
-52 340

-39 378

-39 378

-91 718

1 064 057
972 339
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2023-01-01
-2023-12-31

-566 908
170 833
-5 834

-401 909

67 404
-12 267
1502
139 990
-205 280

0
0
-205 280

1269 337
1 064 057
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 25 000.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100

Vindsprojekt 133
Inventarier 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Balkongavgift
Fast.skatt ej moms
Kabel tv
Tomtréattsavgild
Oresutjimning

2024

714 499
323 400
12 001
31647
57912
10 857

0

1150 316

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel tv.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Forsékringsersittning
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & underhéll
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Kéllsortering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild

Bredband
Fastighetsskatt/kommunalavgift

2024

2531
44 768

47299

2024

-275 501
-5 058
-53 113
-229 386
-65 706
-13 297
-40 252
-682 313

2024

-43 600
0

-8 751
-24 921
-26 416
-238 667
-62 175
-62 640
-467 170
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2023

687018
185 395
12 001
18 467
57912
0

-1

960 792

2023
3529

10 734
14 263

2023

-305 134
-2 180
-54 876
-204 268
-57 696
-12 802
-35 609
-672 565

2023

-51 149
-32750
-28 457
-48 877
-25 183
-164 000
-64 424
-61 861
-476 701
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2024

-15 250
-52 332
-3 661
-3430
-4 530

-800
-80 003

2024

-169 750
-1 083
-3 938

-174 771

14 (16)

2023

-18 375
-49 132
-5350
-3479
-4 530
-89 062
-69 650
-800
-240 378

2023

-169 750
-1 083

0

-170 833
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Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader

Byggnader
Ombyggnad

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2024-12-31

16 975 000
16 975 000

-3 858 500
-169 750
-4 028 250

12 946 750

22 647 000
35520 000
58 167 000

55 000 000
3167 000
58 167 000

294 437
294 437

-165 162
-1 083
-166 245

128 192

12 946 750
128 192
13 074 942

2024-12-31

0
39378
39378

-3 938
-3938
35440
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2023-12-31

16 975 000
16 975 000

-3 688 750
-169 750
-3 858 500

13 116 500

22 647 000
35520 000
58 167 000

55 000 000
3167 000
58 167 000

294 437
294 437

-164 079
-1 083
-165 162

129 275

13116 500
129 275
13 245775

2023-12-31

S O O
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Underskrifter

Stockholm 2025

Borje Soderman Jeanette Fors-Andrée
Ordforande Ledamot

Hakan Kaéardén Mattias Lidstrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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