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A. Allmiinna forutséittningar

Bostadsrittsforeningen Killingen 38 med org, nr: 769615-4637 som har sitt séte i Stockholms
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 16 november &r 2006 har till &ndamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens hus upplata bostider &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.

Bostadsréitsféreningen har med PP Pension Fastigheter AB férhandlat om férvirv av
fastigheten Killingen 38. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har
styrelsen upprétiat f6ljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som underlag for
foreningsstdmmans beslut om férvérv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for forvirvet av fastigheten pa avtalad kopeskilling. Den i planen uppstillda
anskaffhingskostnaden utgdr den slutliga kostnaden for fastighetsforvarvet,

Fastighetsfrviirvet kommer att ske genom ett fSrvérv av samtliga aktier i ett nystartat
aktiebolag, d.v.s. bostadsrittsféreningen Killingen 38 kommer att forvirva akiier i ett
aktiebolag som i sin tur fger fastigheten Killingen 38. Fastigheten Killingen 38 kommer efter
torviirvet att foras Sver i bostadsrittsfreningen Killingen 38 fran aktiebolaget, varefter
aktiebolaget kommer att likvideras.

Bolaget (Fastighetsaktiebolaget Vélatorpet) figer som sin enda tillgang fastigheten Killingen
38 och aktierna i aktiebolaget 4gs idag tili 100 % av PP Pension Fastigheter AB.

Avsikten med transakiionerna 4r att bostadsréttsforeningen ska bli 4gare till fastigheten pa
samima sétt som om tastigheten hade forvirvats direkt frdn PP Pension Fastigheter.

For bostadsréttsforeningens del innebar képet av aktier i aktiebolag en ligre lagfartskostnad. 1
den hér ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pé fastighetens taxeringsvérde
for &r 2012 om 44 075 000 kr,

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens uppréttande kinda forhallanden. Foreningen kommer att upphandla 18n
genom offertférfarande. Féreningens lanebtrda jimte exakta bindningstider kommer att siittas
i anslutning till foreningens tilliride, De i planen bersknade réntesatserna ar avsiktligt hogre
in de aktuella marknadsmissiga réntesatserna. I det fall uppslutningsgraden intill
tilltridesdagen skulle sjunka, tillater detta en stdrre lanebdrda utan att medlemmarnas
arsavgifter paverkas.

Bostadsréttsféreningen réknar med att tilltréida fastigheten senast under det fjirde kvartalet &r
2013 och per tilltrddesdatumet dven uppléta ligenheterna som bostadsrétter till sina
medlemmar med omgéende tillirdde.

Fdreningens {6rvarv avser fastigheten Killingen 38.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus, med underliggande garageplan vilket inrymmer

bilf6rsilinings- och verkstadsverksamhet. Byggnaden inrymmer idag 41 bostadsligenheter
samt 1 kontor, 1 lagerlokal, 1 garagelagerlokal och i dvrigt forrads- och driftsutrymmen,
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Samitliga lagenheter, forutom en (nr 6822-1504) #r for nérvarande uthyrda. Samtliga lokaler &r
f6r nérvarande uthyrda.

Légenhet nr 68221504 kommer att upplatas med bostadsritt och sljas pa den ppna
marknaden efter féreningens tilltride av fastigheten. Foreningens vinst om ca 500 000 kr
kommer att tillskjutas renoveringsfonden,

Finansieringen av den vakanta liigenheten nr 6822-1504 kommer att ske genom tillfalligt
rorligt lan som 18ses i samband med férséljningen av ligenheten. Rintekostnader for det
tillfilliga lanet &r ej medriknade i denna ekonomiska plan eftersom foreningen kommer att
16sa lanet inom snar framtid.

Fastigheten ingér i 2 st Gemensamhetsanliiggningar:
Stockholm Killingen GA:3 och Stockholm Killingen GA:4. Gemensamhetsanliggningarna
avser gemensam gérd och gemensanuma byggnadskonstruktioner enligt nedan.

Stockholm Killingen GA:3 avser gemensam gérd, dér in- och utfart sker frin Sveavigen. 1
GA:3 ingér fastigheterna Killingen 34-40. Fastigheterna utgor en samfillighet f6r
anldggningens utférande och drift.

Stockholm Killingen GA:4 avser gemensamma byggnadskonstruktioner i killarplan. Med
byggnadskonstruktioner avses pelare och véggar samt de installationer och anordningar som
erfordras fér anldggningens fumktionella drift.

Fastigheten &r registrerad f6r mervéirdesskatt avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Nuvarande forvaltning nyttjar en momsgrad om ca 36,5 procent. For foreningen innebdr det
majlighet att dra av motsvarande del av driftmoms. I denna ekonomiska plan uppiages ett
avdrag av om 60 000 kr giillande mervirdesskatt.

Betriffande byggnadens skick hdnvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Tomtens areal:

Bostadsarea:
Lokalarea:

Killingen 38
Sveavégen 134
113 50 Stocklioln

1317 kvim
1794 kvm (41 Igh)

1 053 kvm (3 enheter)
2 847 kvm

Ytorna dr hdmtade frén fastighetséigarens hyreslista. Uppmiitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus uppfort omkring
1937. Byggnaden med adress Sveavigen 134 har 6 vaningsplan
samt kéllar-/garageplan och vind.

Byggnaden inrymmer 41 bostadsldgenheter samt 1 kontor, 1
lagerlokal, 1 garagelagerlokal och i dvrigt férrads- och
driftsutrymmen. Byggnaden har en bostadsentré med adress
Sveavégen 134 samt en infart till garagelagerlokalen med adress
Sveaviigen 136.

Samtliga bostadslégenheter har tillgang till ligenhetsforrad
beldgna pé vinden i byggnaden.

Gemensamma anordningar

Uppvirnming:  Vattenburen fjérrviirme frin undercentral,

Ventilation: Bostider: Mekanisk franlufi. Tilluft via spaltventiler i fonster.

Lokaler och garage: Mekanisk till - och franluft med separata aggregat.

El: Huvudelcentralen &r beléigen i kiilaren.

Sophantering: ~ Sopnedkast i trapphus till sopsicksviixlare beligen i markplan.

Installationer:  Fastigheten &r ansluten till det allménna ledningsnatet for
' ElL, VA samt ComHem,

Hiss: Det finns totalt 1 linhiss fr 3 personer motsvarande 240 kg,
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Gemensamnia nfrymmen

Tviittavdelning: Twvittstugan dr beldgen i kiillarplan. Tvittstugan innefattar 3 tvittmaskiner,
1 torktumlare och 1 mangel. Separat torkrum med avfuktare.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Hérdgjord mark pé terassbjilklag med planteringar i 1ddor samt sandlada.

Garage och Parkering

Byggnaden pé fastigheten innefattar ett garage i killarplan vilket inrymmer bilf6rsaljnings-
och verkstadsverksambhet,

Parkeringsplatser pd gemensamgérd som ingér i gemensamhetsanliggning GA:3 och forvaltas
av Killingens Samfillighetsférening. '

Servitut och gemensamhetsanliggningar

_Inskrivningar:

Fastigheten besvéras ej av sokt eller beviljad inskrivning.

Réttigheter och Servitut:

Andama3l Rittsforhallande Riittighetstyp Riittighetsbeteckning
Avloppsledning Férmén Avtalsservitut 01-IM2-36/2028A.1
Avloppsledning Férmén Avtalsservitut 01-IM2-36/2028.1
Avloppsledning Férmén Avtalsservitut 01-IM2-36/2028B.1
Avloppsledning Last Avtalsservitut 01-IM2-36/2028C.1
Avloppsledning Férman Avtalsservitut 01-IM2-36/2029.1
Kiéllarnedfart Férman Avtalsservitut 01-IM2-57/2239.1

In- och utfart Férmén Officialservitut 0180K-2008-38149.1

Gemensamhetsanldggningar: Stockholm Killingen GA:3 samt GA:4.

Stockholm Killingen GA:3:

Avser gemensam gérd, dér in- och utfart sker frén Sveavéigen. I GA:3 ingér fastigheterna
Killingen 34-40. Fastigheterna utgér en samfallighet for anldggningens utférande och drift.
Andelstalet for Killingen 38 4r 14/100 och avser kostnaderna f6r anliggningens drift och
utfGrande. Fastigheten &r representerad i Killingens samfillighetsforening (org nr 717909-
9721).
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Stockholm Killingen GA:

4:

Avser gemensamima byggnadskonstruktioner i killarplan. Med byggnadskonstruktioner avses
pelare och viiggar samt de installationer och anordningar som esfordras for anldggningens
funktionella drift. Deltagande fastigheter i Killingen GA:4 #r fastigheterna Killingen 37-39.
Andelstalet 6 Killingen 38 &r 1/10 gillande fordelningen av kostnaderna for anliggningens

utférande och drift.

Planbestimmelser

Stadsplan:

Fastighetsréttsliga
Atgirder:

Tomt

Aganderdti om 1 317 kvm.

Bygenadsdisposition

Sveaviigen 134

Killare van -1:

Entréplan/bottenvaning:
Véningsplan 1-5;

Vaningsplan (vind):

Teknisk beskrivning
Grundlaggning:
Stomme:

Bjélklag:

Killingen del av kv. 1936-07-10, akt 0180-1697A, A4, 0180-

E50/1936,
Del av kv Killingen. 1938-07-08, akt0180-1942B, A4, 0180-
E82/1938.

Tomtmétning, 1936-06-17, akt 0180-A435/1936.

Inford i tomtboken, 1936-06-22.

Anlaggningséatgird, upphivt servitut, 2007-08-13, akt 0180K-
2006-16195.

Anléggningsatgérd, 2010-07-23, akt 0180K-2008-38149.

Killaren inrymmer tvéttstuga, driftsutrymmen, lagerlokal, el-
central, viirmeundercentral, cykelforrad samt forrddsutrymmen,
Bilforsiljnings- och verkstadsverksamhet, fliktutrymme foér
garaget.

Entré till bostider samt bostider.

Bostadsligenheter.

Hissmaskinrum, fldktrum, lagenhetsforrad och driftsutrymmen.

Plattor pa grus samt 3 st pelare pa berg,
Tegel.

Jarn/trd,
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Ytterviggar:

Trapphus entré;

Yttertak:

Fasadbehandling:

Balkonger:
Fénster:

Uppvirmning:

Ventilation:

Tegel som barande stomme.

Naturstensgolv, mélad puts pd vigg och malade tak eller
undertak. Handledare och récke.

Sadeltak med faisad plat.
Putsad fasad med inslag av granit.

Balkonger med platinklddnad samt indragna balkonger.
2- glas trifonster kopplade med bagar.

Vattenburen fjérrvirme fran undercentral.
Bostidder: Mekanisk frénluft. Tilluft via spaltventiler i fonster.

Lokaler och garage: Mekanisk till — och frinluft med separata
aggregat,

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) for bostiderna
dr utférd och godkind till och med 2019-04-24.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) f6r lokalerna r
utford och godkénd till och med 2016-04-24.

Bostiidernas binfrymmen

Légenhetsforrad for hyresgéster dr beldgna pa vinden.

Kortfattad ramsbeskrivning

Allméint:

Koksinredningar:

Badrum:

Forsiikringar

Varierande standard i ldgenheterna. Golv i vardagsrum #r belagda
med parkett, vriga golv belagda med parkett, linoleum- eller
plastmatta i kok. Viggarna dr mélade eller tapetserade.

Diskbank, elspis med ugn, spisképa eller kolfilterflikt, kyl- och
frys. Skapinredning i huvudsak fran byggnadsaret. Inredning och
ufrustning 4r av blandad karaktér och dlder.

Plastmatta pé& golv och viiggarna ér beklidda med kakel. Malade
tak. Utrustningen bestar av badkar eller duschplats samt we-stol
samt tvittstéll samt vattenradiator.

Fastigheten kommer att fullvirdeforsiikras fién och med féreningens tilltréde.
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Nodviindigt underhallsbehov

Underhéllsbehovet under nérmsta tioarsperiod dr specificerat i bilagd teknisk utredning
uppritiad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utférdes den 14 maj &r 2013 &r utférd
for att uppfylla de krav som féljer av bostadsrétislagen, med syfte att beddma det
underhdllsbehov som aligger féreningen att utféra och bekosta.

Kostnader fér renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgér till 2 860 000 kr,
En avséttning till reparationsfonden pé 2 400 000 kr gors direkt vid anskaffningen av

fastigheten. Utdver denna avséittning kommer vinsten frin férséljningen av den vakanta
ldgenheten nr 6822-1504 om ca 500 tkr att tillféras foreningens reparationsfond.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Anskafhhingskostnader fér fastipheten

Képeskilling for fastigheten

Lagfart 1,5%
Pantbrev 2%
Omibildningskostnad
Reservavsittning till reparationsfond

Totala anskaffningskostnader:

*Lagfartskostnaden baseras pa taxeringsviirdet 2012,

#*Pantbrev finns upptagna upp till 14 963 000 kr,

##*Tillkommer vinst vakant ligenhet ca 500 tkr.

#34% Utgbe den slutliga anskallningskosinaden fr freningens fastighet.

Beddimt taxeringsvirde

88 000 000 kr
661 125 kr
233 000 kr

676 875 kr
2 400 000 ke

91 971 000 kr

B

e

L2 28

Taxeringsvirden och fastighetsskatt / komimunal bostadsavgift 2013 baserat pa bedomt taxvirde

91 971 000 kr¥¥¥*

Bostiéider 49 400 000 kr 1210 ke/1gh 49 610 kr kommunal bostadsavgift
Lokaler 3 778 000 kr 1,0% 37 780 kr fastighetsskatt
“otalt 53 178 000 kr 87 390 ke
D. Finansicringsplan
Nya 1an* i
Grundlén (1060% uppslutning) xxbanken 19 727 647 kr
Tiltkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken 6 833 873 kr
26 561 520 kr
Lan Belopp Sikerhet Forfallodag Rénteomsitin Rénta
Banken xxx 6 640 380 kr Pantbrev Rorligt Rérligt 3,50%
Banken xxx 6 640 380 kr Pantbrev 3ar 3ar 3,25%
Banken xxx 6 640 380 kr Pantbrev 5ar 5ar 3,50%
Banken xxx 6 640 380 kr Pantbrev 8 ar 8 ar 3,75%

26 561 520 kr

Suimma lan

Privata insatser for Igh (100% uppshutning)*
Avgar kvarblivande hyrestéitter

Suimima insatser

Totala skulder och eget kapital

72 243 353 kr
6833 873 kr

65 409 480 kr

* Insatsernas fordelning mellan bostadsriitterna framgér av avsnitt F, Redovisning av lsgenhcterna.

26 561 520 kr

65 409 480 kr

91 971 000 kr
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E. Berikning av foreningens arliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader

Réintor 929 653 kr
Amaorteting - kr
Avgar i rantebidrag ~ kr
Finansieringsnetto 929 653 kr
Drifikostaader inkl moms i férekommande fall
Ekonomisk forvaltning 90 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, service avtal 80 000 kr
Elfsrbrukning 75 000 kr
Vaitenforbrukning 55 000 kr
Uppvirmning 380 000 kr
Sophamtning 70 000 ky
Stidning 60 000 kr
GA:3 20000 kr
Kabel tv 30 000 kr
Forsikring 35000 kr
' 895 000 kr
Avsiittning for underhall
Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar
Fond for yttre underhéll (minst 0,1 % av fastighetens tax.v.) 107 000 kr
Ovriga avsiittningar
Avsiittning till utjiimningsfond 0 kr
Ovriga kostnader
Tomtrittsaveilkl - kr
Fastighetsskatt 87390 kr
Statlig inkomstskatt -~ kr
194 390 kr
Summa kostnader 2 019 043 kr
Arsavgifter -
1617 kvm brl Igh med drsavg/kvm pd 655 kr 1 058 295 kr
Ovriga intiikter
Intskter fran brf’s hyresritter 253 320 kr
Avdragen ingdende mervirdesskatt 60 000 kr
Hyresintikier kommersiella lokaler 647 428 kr
2019043 kr
*Hyran #r angiven inklusive eventuella tilligg 1 ex viirmetilligg och fastighetsskatt.
Summa intiikter 2019 043 kr




1 DN Redovnsmng av lagenheter och lokaler
Nr Vin  |Naom Kvm Andel (alla} Andel (Ek.plan} Total Insats Tot Ins/kym Avgift/min Avgift/ar
6822-1001 |BV  |Asgind Sumuel 36| 1,8336% 20347% | 1179866 kr 37 338 kr 1796 kr 21 554 ke
221002 |BY [HaldorsonLinga T | 72| 27388% 3,0392% 1762 331 kr 37338 ks T 32195 kr
BY Ljungbery Charloita 394] 212802% | 2.5369% 1471099 kr 37338 kr 2 240 kr 26 875 kr
6§22-1005 | 81| 41784% 46367% | 2647532k 32 686 kr A0Bk | 49119k |
6822-1006 39f  22630% | 0,0000% 1456 164 kr 37338 kr 0 kr Okr
6822-1007 overhagen 32| 1.8568% | 2,0605% 1194 801 kr 37338k 1819 kr 21827 kr
65 Lir | /etleulund o 15 _20309% _0,0000% 1382 843 kr 39 510 kr _Okr 0 kr
0822-1102 |1y | Coeast 33m% | 0,0000% 2336983 kr 6 332 kr Okr Okr_
oseytios fiw e | 405]  23500% 2,6078% 1666 975 kr 41 160 kr 2302k 27625 ke
6®z104 |1 v [Falkenberglen 3901 2.2688% 2,5176% 1610 388 kr aisekr | 2225k 26670 ke
65T 105 |wiksell Doris 59,11  3.0487% 3,3831% 2143 841 kr 36 275 k 2987 &t 35830 kr
68201106 v [DablKain | 39] 22630% 2,5112% 1540883k | 39510kr 2217k 26602 kr
6801107 [rur |Borshng Clirister L 290 19090% | 2,1184% 1299 873 kr 39 510 kr 1870 kr 2244l ke
Segerfcll Peter _._ 35l 20309% | 202536% 1435343 kr 41010k 1989 kr 23874 kr
| zskoldkwsl lelns - 65 33273% 3,6922% 2433 733 ks 37 732 kr 3250 kr 39 113%r
e ; _do5] 23500% 2,6078% 1727725 ke 42 660 kr 2302 ke 27625 ke
sszdi2on |2 a0l 22688% 25176% 1669 038 kr 42 686 kr 2223 kr 26 670 ke
m@]lzqs Jer ~ 591 3.0487% 3.3831% 2232491 kr 37775k 2087ke | 35839k
| 39]  2,2630% 25112% 1599383 kr 41010 kr 2217k 26 602 kr
] I\rxggg_tg:_q_l_x‘Anncttc 328 [.9090% —2]184% 1349223 kr 41 010 kr 1870k 22441 kr
fKawie Anw | 35 2,0309%, 2.2536% 1435 343 kr 41010 kr 1989 ke 23 874 kr
fikstrand E lsy e 64.5 33273% 3,6922% 2433733 kr 37732 ke 3359 kr 39113 ke
|[Br ael 40,5]  2.3500% 2,6078% 175k 42 660 kr 2302 kr 27625 ke
Agestad Zakrisson Tg _22688% | 25176% 1669 038 kr 42 686 kr 2223 ks 26 670 kr
()hmnn T mm — 3,0487% _3_,_3'831% 223249 ks 37 775 Iu 2087 }J 35830 kr
30 Dgh]s and 39 22630% 2,5112% 1599 383 ky 21 010 ke 2217k 26602k
68221307 |31r o | 19090% 2.1184% 1349 223 ke 41010 kr 1870 ke 22 441 kr
Eﬂ ‘9__[_ At N Lundgm1 .loseim o 2.0309% 2,2536% 1487 843 kr 42510 kr 1 98% kr 23874 kr |
§§gz-|402 A A\elason Amm L 33273% 1 3,6922% 2530 483 kr 39232 kr 3259 % 39 113 &y
68221403 |4 ur {lobansson Hikan 2.3500% 2.6078% 1788 475 kr 44 160 ke 2302k 27625k
6822-1404 felt Emma 2,2688% 2,5176% 1727 688 kr 44 186 kr 2223k 26 670 kr
68221405 |4 er-Quiding 3,0487% 3,3831% 2321 41k | 39275k 2987k 35 839 kr
68221406 1 _22630% | 0.0000% 1657883k | 42510k 0 ke Ok
. 1,9000% 2,1184% 1398 573 kr 42510k 1870 kr 22441 kr
Ro,g,genhn M.xlle 2,0309% 2.2536% 1557 843 kv 44 510 ke 1989 kr 23874 kr
LemethyLos |7 617 31825% 3,5319% 2565335 ke as78ke | 318k 37415ks
Motar Miknela 36| 2,0880% 2,3180% 1685 089 kr 46 808 kr 2046k | 24556%
B Y | NI 1,9961% 1457993 kr 47032 kr 1762k | 21 145k |
[tondkvist Laes” T T 008 2.8896% 3,2066% 2361 873 kr 47427ke |~ 2831ke | 33069k
|NorbottensKuviven | 7738 23049% 2:4468% 1691373 kr 44510 ke 2160k | 25920k
JHolendecRobert | 32| 1.8568% 2,0605% 1424 314 kr 44510 kr 1819 ke 21 827 kr
Tofai Sum_ 1794 100,00% 100,00% 72 243 353 kt 40267 kr 88 270 ki 1059 345 kr
Bostadshyresgisier H
Nr Van  [Namn Kvim Tlycakvm ! Tot dirshyra
6822-1006 |BV  [Forslund Birger I T ses68kr ] ]
6822:1101 |l |Zewerlund Birgitn | T35 54 14d kr ]
6822-1102 _|U1r _[Wenasten Thomas T e 85284 kr | -
@8_4\ OG 4 ir Lemhenyi Zoltan o __A___ B m'__35_' B __ B _ 57320 kr
Total Sum 253 320 kr
i Lokalhyresgéister
Nr_ 'y, i Namn Lokal Kvm Hyrallvm Tat frshyra* Liaptid Mous Lptid min
6822-2001  [KV _ IForetagsbilar i Stackholm Kontor | 31 1007 kr 31212k 20140830 1A N
68222004 |BV _ |CARLONE CONSULT AB Lager s 1714 kr 24000 kr ; 2014-09-30 [
681 22 |KV_ [Forelagsbilari Stockholm  [Lager 1008 588 kr 592 216 kr | 2015-09-30 A ) 36
68220501 | “jABStokab T Oveigt | i T &y 2036-03-31 o 60 |
T otal Sum__ 1053 615 kr 647 428 kr
*T_@l)_r}a;\_f_é[ a;%éllllll?r§ie&@&!‘eyljjl At amgivna inkluiivc debiterad _ﬁ]gi ghetsskatt, snmt ﬁvriéri tillagg vid tiden for planens uppratiande. . ]
Arm\'""_l»ﬂ_(.rvl_m dr fordelade i relation il ]n;,enhetemus andelstal i enlighet med fbrenmgens stadgar, e }

Andelstalen iir becitknade i relation till lagenheternas y yta med difterentieri ring mellan stora och simé ligenheter.
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‘Vanilla Dahlstrand

L Siirskilda forhallanden

Styrelsen har uppréttat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
forutsittningarna f6r Bostadsréttsforeningen Killingen 38:s forviry av fastigheten Killingen
38, Stockholm, via forvérv av aktierna i ett av PP Pension Fastigheter AB heléigt nystartat
dotieraktiebolag. Medlemmarna har att vid foreningsstimma ta stéllning tili villkoren for
foreningens forviry och fSreningens upplételse av bostadsriitter genom att rosta ja eller nej till
kop av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsriitt beriiknas upplétas &r boende i respektive ligenhet och kan forvéntas
vél kénna till ldgenhetens skick. Uppmdtning av ldgenheterna har ef skett.

Styrelsen upplyser att foreningen #r skyldig att vidtaga en bokfBringsméssig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsviirdet. Detta paverkar det bokféringsmissiga resultatet negativt
dock péverkar det inte féreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan lmnade uppgifierna angéende fastigheten och byggnadens
utforande, berfiknade kostnader och intékter m.m. hnfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kénda forutsitiningar och forhallanden. I dvrigt hinvisas till foreningens stadgar,

Stockholm den 21 augusti ar 2013

Bostadsriittsforeningen Killingen 38

Lars Lemethy Elisabeth Klett

éL'D‘/) .(:’/J/ Ld—“ﬁ(\ ¢:"‘/'.(--j'----“"""'&/,‘;m:—'--"‘
Elsy EBksirand -~ Karl Glinnar Jonsson-Finne
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsréttsforeningen Killingen 38, Stockholm (769615-4637)
och vi fir { anledning av detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifierna som har limnats i planen stimmer dverens med
innehdllet i tillgingliga handlingar (registreringsbevis och stadga, utdrag frén fastighetsdata,
underhéllsteknisk besiktning, aktietverldtelseavtal, lokalhyresavtal samt ldneoffert) samt 1
Svrigt med for oss kénda forhillanden.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av foreningens fastighet, Vi noterar vidare att i
planen uppgivna ytor inte baseras pd uppméitningar enligt dagens norm.

Finansieringen forutsétter de regler som géller vid intygets datum. Lan med korta 1éptider fir
anses innebéra en osékerhet vad avser kostnadsutvecklingen och vi noterar att ingen
amortering, avskrivning eller rdnteupprikning har visats i prognosen. Vidare fir vi allmént
upplysa om risk f6r hyresbortfall p g a avilyttning eller nir hyresmarknaden foréindras.

Foreningen fSrvérvar fastigheten genom att forst kdpa samtliga aktier i det bolag som Hger
fastigheten och sedan képa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen férutsitter att detta
forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ekonomiska-
och skatteméssiga konsekvenserna av forvéry genom denna modell.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsriittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsréiter sker om det intriiffar nagot
som &r av viisentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksambhet,

[ foreningen kommer att finnas 41 bostadsligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt
jamte tre lokaler. Féreningens hus bestér av en byggnad varvid &ndamélsenlig samverkan
mellan bostadsréttshavarna foreligger. Féreningen uppfyiler samtliga krav enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint
omddme uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda berikningarna &r vederhiftiga och att
den ekonomiska planen framstir som hillbar,

Uppsala den/Z@ augusti 2013

yra
/d_jﬁ
/&1 - Fillstrom

Av Boverket forklarade behdriga, avseende helariket, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer.

obert Wikstrém
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ProjekTLEDAR

Stockholm Killingen 38

Teknisk statusbesiktning som utgér
bilaga till bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan

f { R
( k/ l’\-.(— s ? I f\ﬂ. —)

Hlllar Truuberg _— mﬂw,:)
2013-05-24
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Stockholm Killingen 38 - Besiktningsutlz‘itande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for stg#rd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna 1 tiden. Besiktningen #r inte av sidan
omfatining att talan enligt jordabalken kan aberopas,

2. Uppdragsgivare

Brf Killingen 38 genom Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

3. Besiktningen

Besikiningen utfordes 14 maj 2013 och bestod i en okulér dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar, I nedanstiende utlitande har i huvudsak
endast sddana atgdrder beskrivits vars underhallsansvar faller pa bostadsrattsfore-
ningen.

Nagra métningar med instrument eller provtagningar i dvrigt utfrdes inte.

Platsbessk utfrdes i 6 lgenheter och i huvaddelen av fastighetens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Vidare bestkies hyreslokalen inom gemensam-
hetsanliggningen Vid besikiningstillfillet var det regnigt samt ca 10 grader C.

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhillits genom samtal med boende, ritnings-
studier samt information fidn frséljningsprospekt upprétiat av Catella. Redovisa-
de kostnader dr baserade pa erfarenheisviirden frén upphandling av likartade Atgir-
der i jamftrbara hus,

Vid besikiningen n#irvarade:

- KG Johnsson, boende

- Lars Lemethy, boende

- Tord Oberg, Einar Mattsson AB

- Hakan, Einar Mattsson AB

- Hama Ostrém, Catella Corporate Finance HB
- Jonas Lindell, Catella Corporate Finance HB
- Daniel Albrektson, Ohlin & Fellinger AB

-~ Carl Johansson, Ohlin & Fellinger AB

- Mattias Akerlund, Ohlin & Fellinger AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besikiningsman \*‘ -

yprojekiledoreMug\kilingen3Sekplnabes. doc 2
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Komnmum:
Nlival'anldc Hgare:
Agandeform;
Markareal:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Areor:

(exkl garage)
Standard:

Kiilare:

Bottenvaning:
Ovr véningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:
Yiterviiggar:

Bjilklag;

yprojekitedarelig\killingen3Bekplanbes dov

Stockholm Killingen 38
Sveaviigen 134

Stockholm

PP Pension Forsakringsforening
Agandexiitt

1317 m*

Anslutet till kommunens néit

Hyreshus med kéllarplan, bottenvaning och 5
viningar med bostidder och lokaler, typkod 321

1937

Bostader 1798 m?
Lokaler 1053 m?
Totalt 2 851 m*
Modern

Driftsutrymmen, lokal, garage / lager, forrad,
tvittstuga

Bostadsentré, bostider

Bostéder

Forrad, drifisutrymmen

Lera

Palade grundmurar av betong till berg.
Konstrukiionsbetong, tegel.

Tegel som barande stomme

Konstruktionsbetong pé stdlbalkar, fylining, |
overbetong, ytskikt,
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Yitertalc:

Takterrass och kungsaltaner:

Balkonger:

Fasader;

Gardsbjélklag:
Fonster:

Trapphus:

Entré:

Entréport:

Ovriga dérrar:

Inv. véggar:
Inv, talk:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

y\projekiledare\bigikiflingen3Sekplanbes.dac

Enkelfalsad plét.

Konstruktionsbetong, isolering, dverbetong,
titskikt, Galvaniserat riicke och pltskérm.

Betongplatta, galvaniserat riicke, platskérm,

Betongsockel, puts 1 vaningsplan, Natursten i
vissa omfattningar.

Konstruktionsbetong, isolering, téitskikt, ytskiks.
Bostéder: 2-glas trafdnster med kopplade bégar,

Naturstensgolv, mélad puts pd viigg och mélade
tak. Handledare och rdcke.

Natursten, mélade (dekorerade) viiggar och mélat
tak.

Stalparti med glas. Kodlés.

Killar- och vindsdorrar av stal.
Lgh-dorrar av tri.

Malade / tapetserade
Malade

Parkett i vardagsrum

Plastmatia / linoleum i de flesta &vriga rum
Klinker i vissa hallar

Plastmatta eller linoleum 1 kék
Yibehandlad betong 1 kiillare

Avvikelser forekommer

Diskbénk, elspis, spiskdpa, kyl- och frys, skips-
inredning i huvudsak frén byggnadsaret. Variatio-
ner i utférande forekommer mellan olika ligen-
heter,

Plastmatta pd golv, kakel pa véigg, mélade tak.

Badkar eller duschplats, we-stol, tvattstill. Vati-
enradiator. TM i vissa. Variationer i utf6rande

kan forekomma.
’ ‘,;«*""'""”{
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Tvittstuga:

Virmeproduktion:

Véarmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Blinstallationer:

Hiss;

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént;

OVK-status:

Energideklaration:

yprajekrledarc\itgkillingen3gekpfanbes.doc

3T™M, 1 TT, 1 mangel. Torkrum med kondens-
aviuktare. Mélade golv, viiggar och tak.

Anslutet till fjfivevarme. Utrustning 1 virmeunder-
central av blandad dlder. VVX firin 2006. Ovrig
utrustning fran ca 1988.

Vattenradiatorer i all huvudsak frén byggnadséret
(nyare i badrummen). Virmestammar frén bygg-
nadséret. Radiator- och stamventiler utbytta ca
1988.

Bosthider: Mekanisk frinluft med fliiktar pé vind-
en. Tilluft via spaltventiler i fonster.

Lokaler och garage: Mekanisk till- och franluft
med separata aggregat.

Avlopp av MA-r8r och plast, varm- och kall-
vatten av koppar, Installationerna #r tifl stor del
fran ombyggnadséret. Under bottenplattan finns
dldre installationer.,

Elinstallationer i all huvudsak fiin byggnadsaret.
3-fas till 2 enheter, 1-fas till Gvriga ldgenheter.

1 hiss, 3 personer, 250 kg. Hissmaskineri av
blandad dlder.

Hissen &r besiktigad och godkénd till april 2014.
Sopnedkast till sopsécksvixlare.

Hardgjorda ytor uppepé terrassbjalklag med vissa
planteringar i 1ador.

Byggnad wrsprungligen uppford 1937. En forhall-
andevis omfattande ombyggnad utférdes 1988.
Efter detta har enbart 16pande underhall utforis.
Nira forestidende dtgérdsbehov finns fiimst av-
seende balkonger och fonster.

Godkénd OVK med I6ptider till april 2016 £6x lo-
kaler och garage respektive april 2019 {6r bostdd-
cr finns.

Utford. 3
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Radon:

Asbest:

ei\killing

bes.dog

yhprojoktled

Radonmétningar med métvirden under grinsvir-
det har utférts. En métning i kéllaren §versteg
dock grinsvirdet.

Asbest finns i viirmerdrsisoleringar 1 kéllarplan.
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5.1

5.1a

5.1b

5.1c

5.1d

5.1e

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliiggning / Gardsbjilklag

Ingen fuktgenomslag noterades i killarytterviiggar i anshuining till bostadshus-
kroppen. I underliggande lokal noterades gamla fuktgenomslag genom gards-
bjélklaget p& nigra platser vid bostadshusets ytterviggsliv. Enligt uppgift har hela
titskiktet omlagts samt alla dagvattenbrunnar med tillhdrande rérsystem som hov
till Killingen 38 bytts ut. I dvrigt kunde inga fuktgenomslag noteras genom gards-
bjélklaget.

Sttningar finns i fyllningen under bostadshuskiillarens golv. Inget akut Atgirds-
behov, men pa 5-10 &rs sike (tidpunkten #r mycket svarbeddmd) beddms repara-
tioner behdva utforas bl a for att inte riskera brott i samlingsavlopp under botten-
plattan, Aven inom gemensamhetsanléggningslokalen (garaget) notelddes margi-
nella séittningar i underliggande mark.

Stomme
Normal och mycket begréinsad sprickbildning i birande konstruktioner i bj4lklag,

trapphusviggar mum. Inget dtghirdsbehov.

Ticke bérande innerviiggar samt i vissa yiterviggar finns normal sprickbildning.
Inget atgirdsbehov.

Fasad

Betongsockel i normalt skick. Putsade fasaddelar i vAningsplan, senast atgirdade
ca 1988 i normalt skick. Generellt bedms det vara minst 10 ar till kommande At-
géird, I anslutning till yttertaket finns ett par putsskador uppkomna pga fuktgenor-
slag som har akut dtgirdsbehov.

Tak / takavvatining / takterrasser / kungsaltaner

Yitertak belagt med enkelfalsad plét. Pliten har sannolikt lagts om ca 1988 och ir
i tillfredsstéllande skick. Ommélning rekommenderas om ca 6-7 ar.
Takavvattning i normalt skick. Inget dtgirdsbehov.

Takstegar och vrig taksékerhet i normalt skick.

Takierrass pa vind samt kungsaltaner pd plan 5 har tétskikt som sannolikt lagts om
ca 1988. Inget néra forestiende Atgirdsbehov.

Balkonger
Balkonger med platta av betong, réicke av galvaniserat stil och med platskérm.
Balkongerna #r i genomgéende slitet skick. Balkongrenovering behsver utforas

inom néra framtid.
e

lare\gikillingend8ukplanbies.due 7
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5.1

5.1h

y:\projekiledarctingAtllingen3Bekptanbes. doe

Yonster / fonsterddrrar

Bostéder:

2~-glasfonster pd kopplade tribagar. Fonstren #v i patagligt slitet skick, speciellt i
den del av huskroppen som #r ndrmast Sveaviigen. Néra forestdende renovering
rekommenderas. Parallellt byts téiningslister och utfors justering av fonstren.

Fonsterddrrar till balkonger / kungsaltaner tgfirdas samtidigt,

Gemensamma ufrymmen
Entré och trapphus:
Gott skick. Inget atgiirdsbehov.

Entréparti och ghrdsddrr i normalt skick. Inget dtgirdsbehov,

Tiittstuga:

Befintlig maskinpark #r av blandad &lder. 1 TM och 1 TT i n#ira behov av uibyte. 1
TM fran 2003 byts om ca 5-6 Ar, Ovrig maskinpark har sannolikt 10 &rs &tersifen-
de teknisk livslangd. Yiskiki i normalt skick.

Killare i 6vript:
Normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Installationsutrymmen;
Normalt skick, Inget tekniskt 4tgéirdsbehov,

Forrad ete:
Normalt skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.

Sophantering:
Med beddmt tillfredsstillande funktion. Den dag sopkarusellens funktion upphér
behdver man hitta en alternativ sophanteringsldsning.

Liigenheter
6 st ligenheter bestkies frfimst for ait kunna gora en allmiin bedémning, Ligen-
heterna kan generellt anses vara i ytskildsmassigt likartat skick.

Badrummens yt- och tétskikt dr idag ca 25 &r gamla. Drygt 25 &r 4r en normal tek-
nisk livslingd {or ett plastmattegolv i ett badrum. 13 av de 6 bestkta ligenheterna
noterades plastmatteslépp vid golvbrunnen. Enligt fSreningens stadgar ligger yi-
och tiiskiktsansvaret inom badrummen pé respektive bostadsrittshavare. Total
kosinad for dtghrdande beddms till ca 110 000:- (inkl moms, men exklusive even-
tuellt ROT-avdrag). I det beloppet ingér nya tétskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel),
nytt sanitetsporslin och nya sanitetsatmaturer, utbyte viirmekiilla, utbyte elinstalla-~
tioner i badrummet samt utbyte avlopp och vatteninstallationer till anslutnings-
punkt mot stam.

Elinstallationer inom ligenheterna i dvrigt ar i gott skick. Inget stgirdsbehov. J\

"J‘i
4 \q(A ,
£ e
Y

R,
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5.1

3.2

52a

5.2b

52¢

3.2d

Efter ett eventuellt forvéirv Svergér det inre underhallsansvaret for ligenheterna till
bostadsritishavarna.

Lokaler

*Garaget™:

Yiskikt i normalt skick. Garagegolven i tillfredsstillande skick. I smétre del ay
garagetaket finns vissa fuktgenomslag, utan att néira forestdende dtgirdsbehov
foreligger. Bévande pelare 8 genomgdende i gott skick,

Ovriga lokaler:
Ej tillgingliga,

VVS-instalHationer

Viirmeproduktion

Auxslutet till fjarrvirme. Utrusining 1 fjinvirmeundercentral fifin 2006, virmevix-
larenheter samt styr- och reglerutrustning och ca 1988 &vrigt. Lang sterstdende
teknisk livslingd.

Virmedistribution

Valtenburen virme med radiatorer i huvudsak {ian byggnadsaret. Virmestammar
frAn byggnadséret. Radiator- och stamregleringsventiler fr véirme i all huvadsak
utbytia ca 1988, Utbyte radiatorventiler rekommenderas inom 5-10 &r.

Avlopp / vatten / sanitet

Installationen & 1 all buvudsak utbytt ombyggnadséret. Samlingsavlopp under
kéllarplattan &r dldre. Rensning av avioppen rekommenderas inom nira framtid.
Markséttningar har forekommit under kallarplattan. I samband med den nddvéin-
diga reparation av killargolvet som bedms bli aktuell om ca 5-10 &r (tidpunkten
ir ytterst svarbedomd) rekommenderas samlingsavioppen bytas ut.

Ventilation

Ligenheter:

Mekanisk franiuft med bedémt tillfredsstillande funktion i besskta badrum och
kok, Franluftsfliktens motor &r utbytt 2011,

Godkiind OVK med giltighetstid till 2019 finns.

Garaget:

Mekanisk till- och frénluft med fliktaggregat som #r frdn 1980-tal. Underhall av
flaktaggregatet ingdr i en gemensamhetsanliggning diir 10 % av kostnaden ligger
Killingen 38, Utbyte av aggregatet bedéms inte behdvas inom kommande 10 &rs-
period. Godkéind OVK med giltighetstid till 2016 finns.

W

InteMiggkillingen3Sekplanbes, dog 0




2013090902286

o

5.3 El-installationer

Fastighetens elinstallationer sdsom servis, servis- och fastighetscentraler, huvud-
ledningar till samt installationer i ldgenheter 4r utbytta ca 1988, Gott tekniskt
skick. Inget dtgiirdsbehov. Installationer inom badrum byts i samband med att
dessa renoveras. Kostuad for detta &ligger respektive bostadsréittshavare.

5.4 Hiss

1 linhiss {6 4 personer, 325 kg. Hissmaskin och styr- och reglerntrustning mm
frén byggér. Enligt vppgift har hissen mycket {4 duiftstémingar. Det ir find
sannolikt att utbyte av maskineri kommer att behdva utforas om ca 5-6 4r.
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6. Kostnader {or att Atgirda brister (kostnadsliige maj 2013)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

6.1 Byggnad
6.1a Mark / Grundliggning / Gardsbjiilklag

Reparation av killargolv, ca 2020 (bedémd tidpunki) antaget 400 kks
(det har ovan forutsatts att ca 100 m? berdrs)

6.1c Fasad
Punktlagning fasader, ca 2013 ingar balkonger nedan

6.1d Tak/ takavvatining
Ommaélning pléttak, ca 2020 ca 100 kkr

6.1e Balkounger
Renovering alla balkonger, ca 2013 ca 900 kkr

6.1t Fonster / fonsterdirrar
Renovering alla fonster / fénsterdéirar, ca 2013 ca 700 Ickr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TM, 1 TT, ca 2013 ca 85 kkr
Utbyte 1 TM, ca 2018 ca 45 kky
6.2 VVS-installationer

6.2b Virmedistribution

Utbyte radiatorventiler, ca 2020 ca 100 kkr
6.2¢c Avlopp / vatten

Spolning / rensning avlopp, ca 2013 ca 80 ki
6.4 Hiss

Utbyte hissmaskin 1mm, ca 2020 ca 450 kir
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Sammanfatining:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppftrd 1937. Ca 1987 / -88 utfrdes en frhall-
andevis omfattande ombyggnad varvid VA-stambyte, badrumsrenoveringar, utbyte elin-
stallationer samt en hel del arbeten med byggnadens viiderskydd utfordes. Déarefter har
lpande underhal]l genomforts, Byggnaden kan anses vara i normatt skick f6r byggnads-
aret. Nira forestdende underhallsarbeten finns framf6r allt avseende fénstren och bal-
kongerna. Statistiskt 4r ocksd badrummen tétskikt tekniskt uttjinta inom nigra ar. Fyll-
ningen under k#llarplattan har komprimerats med f6}jd att betongplattan pa ett antal
platser “hénger i luften”. Reparation av detta kommer att beh&va utforas, men tidplanen
for &tghrden 8r mycket svirbeddmd. Byggnadens birande delar ér fast f6rankrade med
pélar till fast mark.

Berdlknat underhdlisbehov:

Inom 3 &r; ca 1 765 000:-
Mellan 3-10 &r: ca 1 095 000:~
Totalt: (avrundat) ca 2 860 000:-
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