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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Odin 12
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
ODIN 12 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor aka Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1968

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1532 kvm och 3 lokaler om 172 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1704
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Pehr Voss Ekedahl Ordférande
Jonas Hammargren Styrelseledamot
Bo Jan Peter Fredriksson  Styrelseledamot
Josefine Julin Styrelseledamot
Manfred Schmidhuber Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledamaéterna.

Revisorer

Rolf Molin Extern revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-29.

Extra féreningsstdmma holls 2024-01-25. Val av revisor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2060. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhadll

2024 o

2023 o

2022 o

2021 o

2019-2020 e

2019 o

2017 e

2015 o

2013 o

2012 o

2010 o

2009 o

2007 e

Relining av stammar, b&da husen

Renovering av fénster, vindsldgenheter

Portrenovering

Byte av lokalfénster, innergérd

Spolning och kontroll av avloppsstammen

Ytskiktsforbattring och omdragning av elledningar i entrén - gatuhuset
Renovering av trapphusets blyglasfénster (bdgarna) - gatuhuset
Spolning och kontroll av avloppsstammen

Fonsterbyte - trapphus gdrdshuset
Inkép tvattmaskin - tvattstugan
Byte av vikdorr hiss - gatuhuset

Fonsterbyte - gatuhuset

Lagning Gardsmur Puts mot grannfastighet N 24
Ommalning tak gdrdshus
Komplettering snérasskydd Gatuhus

Stamspolning gatu- och gdrdshus

Lagning Gardsmur Puts mot grannfastighet N 28
Installation av takvarmekabel och snérasskydd - gatu- och gardshuset

Upprustning av tvattstugans franluftsventilation

Renovering del av elcentral - gemensamma utrymmen

Underhall asfaltbeléggning innergard

Stamspolning - gatu- och gdrdshuset 2007
Renovering av tvattstuga - inklusive byggnad av bastu

[ ] |By|wbnSOo1x-SkIdW2HOSkx
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2006

2004

2003

2002

1990

Infort fjarrvdrmeuppvdrmt tappvatten
Malning av trapphus

Renovering av balkonger - gatuhuset
Omlaggning av tak - gatuhuset (g&rdshuset 1990)
Omputsning av fasad - gatuhuset (gdrdshuset 1990)

Nyinstallation hiss - gatuhuset

Rérstambyte - gdrdshuset (gatuhuset ca 1970)
Elstambyte - gérdshuset (gatuhuset ca 1970)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning ink. Idgenhetsforteckning
Jourmontor

TV och Bredband

Underhdll hiss

Varmvattenleverantdr med tillhérande funktionskontroll

Ovrig verksamhetsinformation

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
Securitas

Telenor

Stockholms Hiss-Service

Stockholm Exergi fd. Fortum

Arsredovisning 2024

Féreningen stdr inte fér uppvarmningen av husets ldgenheter utan enbart fér uppvdrmningen av varmvatten,

som frén och med 2006 uppvarms av fjarrvdarme.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under d&ret genomférdes ett relining-projekt vilket medférde att féreningen tog ett bankldn om 1.1 MSEK.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.

[ ] |By|wbnSOo1x-SkIdW2HOSkx
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1351042 1289 073 1226 925 1194 482
Resultat efter fin. poster -2716 721 208 687 60 763 240 269
Soliditet (%) 93 98 98 98
Yttre fond 1340 195 1112 717 1163 822 978 284
Taxeringsvérde 75826 000 75826 000 75826 000 63597 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 501 565 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 668 66.2 i i
Skuldséttning per kvm uppléten 718 i i i
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 646 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 323 253 339 307
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 44 56 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 37 34 29 25
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 32 20 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 147 110 105 87
Rdantekdnslighet (%) 1,21 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning (hushdll och uppvarmning) ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 20 771027 - - 20 771027
Upplételseavgifter 3988 013 - - 3988 013
Fond, yttre
underhall 112717 0] 227 478 1340 195
Balanserat resultat -1272 087 208 687 -227 478 -1290 878
Arets resultat 208 687 -208 687 -2716 721 -2716 721
Eget kapital 24 808 357 (o} 2716 721 22 091636
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1063 400
Arets resultat -2716 721
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -227 478
Totalt -4 007 599

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1340 195
Balanseras i ny rdkning -2 667 404

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1351042 1289 073
Ovriga rérelseintakter 3 4 686 17 069
Summa rérelseintdkter 1355728 1306 142
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 628109 -645 560
Ovriga externa kostnader 9 -168 321 -181 588
Personalkostnader 10 -62 352 -66 433
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -223 056 -223 056
Summa rérelsekostnader -4 081838 -1116 637
RORELSERESULTAT -2726 111 189 505
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 39 997 19183
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -30 608 0
Summa finansiella poster 9 389 19183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2716 721 208 687
ARETS RESULTAT -2716 721 208 687
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 22 393 220 22 616 276

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 22 393 220 22 616 276

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 396 020 22 619 076

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80 778 2 561

Ovriga fordringar 15 1283 864 1750 920

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 33 247 7 440

Summa kortfristiga fordringar 1397 889 1760 921

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1050 000

Summa kassa och bank (0] 1050 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1397 889 2810 921

SUMMA TILLGANGAR 23793909 25 429 997
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 759 040 24 759 040

Fond for yttre underhdll 1340 195 112 717

Summa bundet eget kapital 26 099 235 25871757

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1290 878 -1272 087

Arets resultat -2 716 721 208 687

Summa fritt eget kapital -4 007 599 -1063 400

SUMMA EGET KAPITAL 22 091636 24 808 357

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 1100 000 (0]

Leverantdrsskulder 46 345 53029

Skatteskulder 161776 159 112

Ovriga kortfristiga skulder 97125 163139

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 297 027 246 360

Summa kortfristiga skulder 1702 273 621640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23793909 25 429997
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2726 111 189 505
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 223 056 223 056

-2503 055 412 561
Erhéllen ranta 39 997 19183
Erlagd rénta -24 338 0
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -2 487 395 431743
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -105 851 -25 582
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -25 637 71199
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 618 883 477 360
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1100 000 (0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1100 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -1518 883 477 360
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2707 520 2230160
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1188 637 2707 520
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Odin 12 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 858 636 817 746
Hyresintdkter lokaler 384 439 367 943
Deb. fastighetsskatt 35 044 35043
Bredband 47 520 47 520
Dréjsmalsréanta 195 69
Pantsdttningsavgift 4 011 1050
Overlatelseavgift 5372 3939
Administrativ avgift 539 0]
Andrahandsuthyrning 15 287 15762
Ores- och kronutjdmning -2 1
Summa 1351042 1289 073
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 13387
Ovriga intdkter (0] -4128
Forsakringsersdattning (0] 4 400
Aterbdring forsakringsbolag 4 686 3410
Summa 4 686 17 069
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning enligt avtal 48 273 44988
Besiktningar 18 750 0
Hissbesiktning 3513 1500
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 22 375 0]
Brandskydd 11 424 (0]
Myndighetstillsyn 16 839 4 490
Gemensamma utrymmen () 2750
Serviceavtal 2 584 7 948
Férbrukningsmaterial 2353 2900
Summa 126 111 64576

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 7 993 655
VVS 0 19 829
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 463 0
Hissar 6 050 1888
Fonster 4920 114 600
Skador/klotter/skadegérelse 3000 0
Summa 24 426 136 972
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Stambyte 2779 677 0]
Fonster 176 051 0]
Summa 2955728 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 104 954 75163
Uppvdrmning 63883 57 568
Vatten 81137 54 263
Sophdmtning/renhdlining 82 943 55 990
Grovsopor 1619 1925
Summa 334536 244 909
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 37336 33603
Kabel-TV 38 592 49104
Bredband 30 000 36 000
Fastighetsskatt 81380 80 396
Summa 187 308 199103
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 2503 986
Tele- och datakommunikation 3750 3750
Inkassokostnader (0] 1028
Revisionsarvoden extern revisor 8 000 17 500
Styrelseomkostnader Q222 0]
Fritids och trivselkostnader 1013 0]
Féreningskostnader 375 1175
Férvaltningsarvode enl avtal 47 938 45980
Overlatelsekostnad 8393 11028
Pantsattningskostnad 6 020 1576
Korttidsinventarier (0] 10 603
Administration 4292 1054
Konsultkostnader 76 126 81250
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4970
Summa 168 321 181588
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 50 002 52 500
Arbetsgivaravgifter 12 350 13933
Summa 62 352 66 433
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 30 608 o]
Summa 30 608 (0]
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 27 475 826 27 475 826
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 475 826 27 475 826
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 859 550 -4 636 494
Arets avskrivning -223 056 -223 056
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 082 606 -4 859 550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 393 220 22 616 276
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2477 000 2477 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 23 437 000 23 437 000
Taxeringsvarde mark 52389 000 52389 000
Summa 75 826 000 75 826 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 98 786 98 786
Utgdende anskaffningsvérde 98 786 98 786
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -98 786 -98 786
Utgdende avskrivning -98 786 -98 786
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
Sida 15 av18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 95 227 93 400
Transaktionskonto 130 458 589 346
Borgo rantekonto 1058179 1068174
Summa 1283 864 1750 920
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 429 7 440
Forutbet fast skotsel 4 755 0
Férutbet kabel-TV 13 063 0]
Forutbet bredband 6 000 0]
Summa 33 247 7 440
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-02-06 3,80 % 1100 000

Summa 1100 000 (o]
Varav kortfristig del 1100 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 179 0]
Uppl kostn el 9762 0
Uppl kostnad Vdarme 6 857 0
Uppl kostn rdntor 6270 0]
Uppl kostn vatten 11937 0
Uppl kostnad Sophdmtning 12 577 0]
Uppl kostnad arvoden 50 000 52 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 15710 16 495
Foérutbet hyror/avgifter 183 735 177 365
Summa 297 027 246 360
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6701000 6701000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts. | januari 2025 amorterades 500 000 SEK pé

féreningens lan.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bo Jan Peter Fredriksson Jonas Hammargren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Josefine Julin Pehr Voss Ekedahl
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Rolf Molin
Extern revisor
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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Odin 12
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
ODIN 12 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor aka Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1968

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1532 kvm och 3 lokaler om 172 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1704
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Pehr Voss Ekedahl Ordférande
Jonas Hammargren Styrelseledamot
Bo Jan Peter Fredriksson  Styrelseledamot
Josefine Julin Styrelseledamot
Manfred Schmidhuber Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledamaéterna.

Revisorer

Rolf Molin Extern revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-29.
Extra féreningsstdmma holls 2024-01-25. Val av revisor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2060. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhadll

2024 e Relining av stammar, b&da husen

Renovering av fénster, vindsldgenheter
2023 e Portrenovering
2022 e Byte av lokalfénster, innergard
2021 e Spolning och kontroll av avloppsstammen
2019-2020 e Ytskiktsforbdattring och omdragning av elledningar i entrén - gatuhuset
2019 e Renovering av trapphusets blyglasfénster (b&dgarna) - gatuhuset
2017 e Spolning och kontroll av avloppsstammen

2015 e Fonsterbyte - trapphus gdrdshuset
Inkép tvattmaskin - tvattstugan
Byte av vikdorr hiss - gatuhuset

Fonsterbyte - gatuhuset

2013 e Lagning GArdsmur Puts mot grannfastighet N 24
Ommalning tak gdrdshus
Komplettering snérasskydd Gatuhus

Stamspolning gatu- och gdrdshus

2012 e Lagning G&rdsmur Puts mot grannfastighet N 28
Installation av takvarmekabel och snérasskydd - gatu- och gardshuset

2010 e Upprustning av tvattstugans franluftsventilation

2009 e Renovering del av elcentral - gemensamma utrymmen

Underhall asfaltbeléggning innergard

2007 e Stamspolning - gatu- och gérdshuset 2007
Renovering av tvattstuga - inklusive byggnad av bastu
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2006 e |Infort fjarrvarmeuppvdrmt tappvatten
2004 e Mdalning av trapphus

2003 e Renovering av balkonger - gatuhuset
Omlaggning av tak - gatuhuset (g&rdshuset 1990)
Omputsning av fasad - gatuhuset (gdrdshuset 1990)

2002 e Nyinstallation hiss - gatuhuset

1990 e Rorstambyte - gdrdshuset (gatuhuset ca 1970)
Elstambyte - gérdshuset (gatuhuset ca 1970)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning ink. Idgenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
Jourmontor Securitas

TV och Bredband Telenor

Underhéll hiss Stockholms Hiss-Service
Varmvattenleverantér med tillhérande funktionskontroll ~ Stockholm Exergi fd. Fortum

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen stdr inte fér uppvarmningen av husets ldgenheter utan enbart fér uppvdrmningen av varmvatten,

som frén och med 2006 uppvarms av fjarrvdarme.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Under d&ret genomférdes ett relining-projekt vilket medférde att féreningen tog ett bankldn om 1.1 MSEK.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1351042 1289 073 1226 925 1194 482
Resultat efter fin. poster -2716 721 208 687 60 763 240 269
Soliditet (%) 93 98 98 98
Yttre fond 1340 195 1112 717 1163 822 978 284
Taxeringsvérde 75826 000 75826 000 75826 000 63597 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 501 565 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 668 66.2 i i
Skuldséttning per kvm uppléten 718 i i i
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 646 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 323 253 339 307
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 44 56 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 37 34 29 25
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 32 20 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 147 110 105 87
Rdantekdnslighet (%) 1,21 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning (hushdll och uppvarmning) ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 20 771027 - - 20 771027
Upplételseavgifter 3988 013 - - 3988 013
Fond, yttre
underhall 112717 0] 227 478 1340 195
Balanserat resultat -1272 087 208 687 -227 478 -1290 878
Arets resultat 208 687 -208 687 -2716 721 -2716 721
Eget kapital 24 808 357 (o} 2716 721 22 091636
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1 063 400
Arets resultat -2716 721
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -227 478
Totalt -4 007 599

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1340 195
Balanseras i ny rdkning -2 667 404

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1351042 1289 073
Ovriga rérelseintakter 3 4 686 17 069
Summa rérelseintdkter 1355728 1306 142
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 628109 -645 560
Ovriga externa kostnader 9 -168 321 -181 588
Personalkostnader 10 -62 352 -66 433
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -223 056 -223 056
Summa rérelsekostnader -4 081838 -1116 637
RORELSERESULTAT -2726 1M 189 505
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 39 997 19183
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -30 608 0
Summa finansiella poster 9 389 19183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2716 721 208 687
ARETS RESULTAT -2716 721 208 687
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 22 393 220 22 616 276
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 22 393 220 22 616 276
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 396 020 22 619 076
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80 778 2 561
Ovriga fordringar 15 1283 864 1750 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 33 247 7 440
Summa kortfristiga fordringar 1397 889 1760 921
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1050 000
Summa kassa och bank (0] 1050 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1397 889 2810 921
SUMMA TILLGANGAR 23793909 25 429 997
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 759 040 24 759 040
Fond for yttre underhdll 1340 195 112 717
Summa bundet eget kapital 26 099 235 25871757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1290 878 -1272 087
Arets resultat -2 716 721 208 687
Summa fritt eget kapital -4 007 599 -1063 400
SUMMA EGET KAPITAL 22 091636 24 808 357
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 1100 000 (0]
Leverantdrsskulder 46 345 53029
Skatteskulder 161776 159 112
Ovriga kortfristiga skulder 97125 163139
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 297 027 246 360
Summa kortfristiga skulder 1702 273 621640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23793909 25 429997
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -2726 111 189 505

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 223 056 223 056
-2503 055 412 561

Erhéllen ranta 39 997 19183

Erlagd rénta -24 338 0

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -2 487 395 431743

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -105 851 -25 582

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -25 637 71199

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 618 883 477 360

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1100 000 (0]

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1100 000 (0]

ARETS KASSAFLODE -1518 883 477 360

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2707 520 2230160

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1188 637 2707 520

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Odin 12 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 858 636 817 746
Hyresintdkter lokaler 384 439 367 943
Deb. fastighetsskatt 35 044 35043
Bredband 47 520 47 520
Dréjsmalsréanta 195 69
Pantsdttningsavgift 4 011 1050
Overlatelseavgift 5372 3939
Administrativ avgift 539 0]
Andrahandsuthyrning 15 287 15762
Ores- och kronutjdmning -2 1
Summa 1351042 1289 073
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 13387
Ovriga intdkter (0] -4128
Forsakringsersdattning (0] 4 400
Aterbdring forsakringsbolag 4 686 3410
Summa 4 686 17 069
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning enligt avtal 48 273 44988
Besiktningar 18 750 0
Hissbesiktning 3513 1500
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 22 375 0]
Brandskydd 11 424 (0]
Myndighetstillsyn 16 839 4 490
Gemensamma utrymmen () 2750
Serviceavtal 2 584 7 948
Férbrukningsmaterial 2353 2900
Summa 126 111 64576
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 7 993 655
VVS 0 19 829
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 463 0
Hissar 6 050 1888
Fonster 4920 114 600
Skador/klotter/skadegérelse 3000 0
Summa 24 426 136 972
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Stambyte 2779 677 0]
Fonster 176 051 0]
Summa 2955728 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 104 954 75163
Uppvdrmning 63883 57 568
Vatten 81137 54 263
Sophdmtning/renhdlining 82 943 55 990
Grovsopor 1619 1925
Summa 334536 244 909
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 37336 33603
Kabel-TV 38 592 49104
Bredband 30 000 36 000
Fastighetsskatt 81380 80 396
Summa 187 308 199103
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 2503 986
Tele- och datakommunikation 3750 3750
Inkassokostnader (0] 1028
Revisionsarvoden extern revisor 8 000 17 500
Styrelseomkostnader Q222 0]
Fritids och trivselkostnader 1013 0]
Féreningskostnader 375 1175
Férvaltningsarvode enl avtal 47 938 45980
Overlatelsekostnad 8393 11028
Pantsattningskostnad 6 020 1576
Korttidsinventarier (0] 10 603
Administration 4292 1054
Konsultkostnader 76 126 81250
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4970
Summa 168 321 181588
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 50 002 52 500
Arbetsgivaravgifter 12 350 13933
Summa 62 352 66 433
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 30 608 o]
Summa 30 608 (0]
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 27 475 826 27 475 826
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 475 826 27 475 826
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4 859 550 -4 636 494
Arets avskrivning -223 056 -223 056
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 082 606 -4 859 550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 393 220 22 616 276
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2477 000 2477 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 23 437 000 23 437 000
Taxeringsvarde mark 52389 000 52389 000
Summa 75 826 000 75 826 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 98 786 98 786
Utgdende anskaffningsvérde 98 786 98 786
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -98 786 -98 786
Utgdende avskrivning -98 786 -98 786
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 95 227 93 400
Transaktionskonto 130 458 589 346
Borgo rantekonto 1058179 1068174
Summa 1283 864 1750 920
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 429 7 440
Forutbet fast skotsel 4 755 0
Férutbet kabel-TV 13 063 0]
Forutbet bredband 6 000 0]
Summa 33 247 7 440
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-02-06 3,80 % 1100 000

Summa 1100 000 (0]
Varav kortfristig del 1100 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 179 0]
Uppl kostn el 9762 0
Uppl kostnad Vdarme 6 857 0
Uppl kostn rdntor 6270 0]
Uppl kostn vatten 11937 0
Uppl kostnad Sophdmtning 12 577 0]
Uppl kostnad arvoden 50 000 52 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 15710 16 495
Foérutbet hyror/avgifter 183 735 177 365
Summa 297 027 246 360
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6701000 6701000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts. | januari 2025 amorterades 500 000 SEK pé

féreningens lan.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bo Jan Peter Fredriksson Jonas Hammargren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Josefine Julin Pehr Voss Ekedahl
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Rolf Molin
Extern revisor
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     JULIN
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-16T19:46:50.516Z
    BylG2qoNhye
    
     BylG2qoNhye
     /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke
     /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke/notifications/BylG2qoNhye
     Dokument att signera
     molin.rudebeck@outlook.com
     2025-03-16T19:46:50.393Z
     01100195a07ea9b6-97bce092-f363-48d6-b5b3-6d437c4f8452-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-16T23:04:45.820Z
    H1KZ2H_oke
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      80.216.14.62
    
     H1KZ2H_oke
     2025-03-16T23:04:45.801Z
     /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke
     /envelopes/BylwbnSOo1x
   
    
     /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke
     Rolf
     Molin
     80.216.14.62
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-19T08:56:48.018Z
    HyxdCIZd3Jl
    
     HyxdCIZd3Jl
     /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke
     /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke/notifications/HyxdCIZd3Jl
     Dokument att signera
     molin.rudebeck@outlook.com
     2025-03-19T08:56:47.892Z
     01100195ad9e9c33-3cfa8ab2-308e-4ac5-8f9a-b37d4456b49c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-03-19T09:00:05.719Z
    SkldW2HOskx.15db6895-bde2-4626-a32f-a27aab434ce6
    
     SkldW2HOskx.15db6895-bde2-4626-a32f-a27aab434ce6
     /envelopes/BylwbnSOo1x/documents/SkldW2HOskx/signatures/SkldW2HOskx.15db6895-bde2-4626-a32f-a27aab434ce6
     /envelopes/BylwbnSOo1x/documents/SkldW2HOskx
     
      /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke
      Rolf Ingemar
      Molin
      1943/12/06
      194312068234
    
     signed
     bankid-se
     Rolf Ingemar
     Molin
     1943/12/06
     80.216.14.62
     
      SkldW2HOskx
      0195ada1-6456-7766-a25a-884e9103b4d0
      true
      2025-03-19T09:00:05.328Z
      
      
       /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke
       Rolf Ingemar
       Molin
       molin.rudebeck@outlook.com
       194312068234
       1943/12/06
       80.216.14.62
     
    
     194312068234
     2025-03-19T09:00:05.328Z
   
    
     /envelopes/BylwbnSOo1x/recipients/H1KZ2H_oke
     Rolf Ingemar
     Molin
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