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EKONOMISK PLAN

2001-05-31
for
Bostadsrittsforeningen Tridgardsmistaren 11 & 12

Org.nr 769604-7583

Allménna forutsidttningar
Beskrivning av fastigheten
Taxeringsvirde |

Forsdkring

Anskaffriingskostnad m m
Finansieringsplan

Foreningens arliga kostnader, &r 1

Foreningens arliga intékter, ar 1
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Tabell/ldgenhetsforteckning
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. Sérskilda férhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska fﬁrpliktelsef

11. Intyg enligt bostadsritislagen
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Tridgardsmistaren 11 & 12 registrerad hos Patent- och
registreringsverket med organisationsnummer 769604-7583, har till indamadl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostider och

andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad stadgas i bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens kostnad, avser
den slutliga totala kostnaden, samt berikning av foreningens 4rliga kapitalkostnader och

driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for planens upprittande, kiinda forhallanden,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tridgardsméstaren 11 i Stockholms kommun och lin
Adress: Surbrunnsgatan 43 A-B i Vasastaden, Johannes férsamling
Fastighetens areal: 544 m?

Bostadsarea: 925 m?

Lokalarea: 70 m?

Byggnadens utformning: Fem véningars bostadshyreshus av sten med delvis inredd

vindsvining samt med kéllarvéning. Byggnadsar 1909-10.
Ombyggnad/renovering har skett 1964 (byte av VA-stammar
och ¢el) och 1991 (nytt plattak och putsning av fasader).
Byggnaden omfattar en total uthyrbar area om 995 m” varav
925 m” bostider och .TO m? lokaler (kontor och ateljé).
Oinredd vindsdel 100-120 m?.
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Fastighetens liige: Beligen i norddstra Vasastaden ca 400 m frén Odenplan.

Tomt: Grinsar pa tre sidor till kvartersmark och pé en sida mot
gatumark. Ej bebyggd del av tomtmarken utgors huvud-
sakligen av grismatta med trid och en del av stenliggning.

Liigenhetsférdelning Antal 1gh Typ Storlek m?

bostiider: 20 1 ROK 36-46

Ovrigt: Inskrivet servitut finns i form av tjdnande servitut avseende
réitt till fjarrvirme till f6rmén for fastigheten Nimrod 7.
Gemensamma tekniska losningar f6r fjarrvirme, el och VA
finns dir grannfastigheten forsorjs genom denna fastighet.
Separeringsatgirder genomfors gentemot grannfastigheten
Tridgardsmistaren 12 vad avser en del faciliteter. I den egna
fastigheten ordnas en ny tvittstuga i killlarviningen.

Teknisk beskrivning

Bifogas denna ekonomiska plan, se bilaga A.

Besiktningsutlatande

Bifogas denna ekonomiska plan, se bilaga B.
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3. TAXERINGSVARDE

2001-ars taxeringsvirde avseende Triadgérdsmiistaren 11

i Johannes férsamling, Stockholms kommun 7.931.000
Omriknat:

Bostider byggnad 3.748.000

Bostéder mark 3.439.000

Lokaler byggnad 483.000

Lokaler mark 261.000

4. FORSAKRING

Allframtidsforsikring mot br{andskada i Stockholms Stads Brandftrsikringskontor jimte
fastighetsforsikring genom Svenska Brand AB. Styrelseansvarsforsikring s k BRABO

tecknas dven hos Svenska Brand AB.

Arspremie: 10.000

5. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling 15.200.000

Kostnad for separering frén Tradgardsméstaren 12 1.125.000
Kostnad for befintliga pantbrev 17.000
Lagfarts- och pantbrevskostnad {&r nya pantbrev

samt ombildningskostnad 560.000
Reparations- och ombyggnadsbehov 400.000
Dispositionsfond 100.000

Summa 17.402.000
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6. FINANSIERINGSPLAN

Bottenlan 1 2.000.000
Bottenlén 2 2.000.000
Bottenlén 3 2.342.000
Insatser 11.060.000

Summa 17.402.000

7. FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

A. Kapitalkostnader

Réntor NOT 1

Bottenlén 1 5,69 % 114.000
Bundet 5 ér
Bottenldn 2 5,02 % 101.000
Bundet 2 ar
Bottenlan 3 4,80 % 113.000
3-mén lan
328.000
B.  Driftskostnader och 16pande underhall 275:-/m? 273.000
C. Fastighetsskatt Bostider 50.000
Lokaler _8.000 58.000
D.  Inkomstskatt - schablonskatt 0
E.  Fondavsiittning - yttre fond 52.000

Summa 711.000

5(10)
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8. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER, AR 1

A.  Hyra bostider
(vid antagandet att 3 1gh 135 m* fortséttningsvis
upplates med hyresriitt)

B.  Hyra lokaler inkl forrad

C. Betalning for tillval

D. Fastighetsskatt lokaler

E.  Arsavgifter

93.000

96.000
5.000
20.000
497.000

Summa 711.000

6 (10)
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9.  Tabell/liigenhetsforteckning

3 |8 zq | E & 2 |_32g% &
E | EEe3] 2 |22 |F.| 2 | PE|PZ|EEESE|Es.
| S |2g=8 & [2E|%° 2 55 | FE[EE ST C|EE
=7l <5 |3 = | 2T <E|TEESE| g
= [ < - 2=+ ™ =
302-1 | BV | 39 1ROK | 4,216 25 000
316-2 | BV | 39 1ROK | 4,216] 4,936 546 000] 24532 2045} 45
317-3 | 1 | 48 1ROK | 5,189 34 000
318-4 | 1 | 47 1ROK | 5,081} 5,949 658 000] 29566 2464
3195 | 2 | 48 1ROK [ 5,189 6,076 672 000f 30198] 23516
320-6 | 2 | 47 1ROK | 5,081 5,949 658 000| 29 566] 2464
321-7 | 3 | 48 1ROK | 5,189 6,076 672000 30198} 2516 26
322-8 | 3 | 47 1ROK | 5,081 5,949 658 000 29566] 2464 32
3239 | 4 | 48 1ROK [ 5,189 6,076 672000 30198] 23516
324-10| 4 | 47 1ROK | 5,081} 5,949 658 000| 29566| 2464
325-11] BV | 39 1ROK [ 4,216] 4,936 546 000] 24532) 2045 177
326-12| BV | 40 1ROK | 4,325] 5,064 560000 25168 2097 25
327-13]1 1 | 49 1ROK | 5,298} 6,203 686 000] 30829| 23569
328-14] 1 | 48 1ROK | 5,189 34 0600
329-151 2 | 49 1ROK | 5,298] 6,203 686 000] 30829) 2569
330-16 1 2 | 48 1ROK [ 5,183 6,076 672000 30198] 2516
331-17( 3 | 49 1ROK | 5,298] 6,203 686 000 30829| 2569 123
332-18| 3 | 48 1ROK | 5,183 6,076 672000 30198] 2516
333-19| 4 | 49 1ROK | 5,298] 6,203 686 000] 308291 23569
334-20 4 | 48 1ROK | 5,189 6,076 672000} 30198} 23516
022-L1 28 36 000
023-1.2 42 60 000
9251 70 100,000{ 100,000| 11 860 000| 497 000 428 96 000 93 000
NOT 1 till kapitalkostnader under punkt 7 A
Belopp Riintesats Arlig riinta Summa riinta | Amortering
Ar1 2 000 000 5.69% 114 000
2 000 000 5,02% 101 000
2 342 000 4,80% 113 000 328 000 0
Ar2 2 000 600 5,69% 114 000
2 000 000 5,02% 101 000
2 342 000 4,80% 113 000 328 000 0f -
Ar3 2 000 000 5.69% 114 000
2 000 000 5,30% 106 000
2 342 000 4,90% 115 000 335 000 0

2001-08-10
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10.

SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA
FORPLIKTELSER

A.

Insats och drsavgift faststilles av styrelsen. Upplatelseavgift kan uttagas efter

beslut av styrelsen. -

Bostadsrittshavarna skall inbetala insatser och upplatelseavgifter. For
bostadsriitt 1 foreningens hus betalas vidare, pa tider som styrelsen bestdimmer,
en av styrelsen faststilld rsavgift. Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande
till insatserna kommer att motsvara vad som beléper pé lidgenheten av
foreningens kostnader samt dess avsiittning till fonder. I forekommande fall

betalas ocksd, pd tider som styrelsen bestéimmer, kostnad for tillval.

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften fir hogst uppgi till 2,5 % och pantsittnings-
avgifter fir hogst uppga till 10 % av basbeloppet enligt lagen om allmiin
forsikring.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder;
Fond f6r yttre underhall

Dispositionsfond

Samtliga bostadsrittshavare bor till sin hemforsikring ligga en s k Bo-

réttsforsikring.

I Svrigt biinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl a framgér vad som

giller vid foreningens upplosning och likvidation.
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G.  Deidenna eckonomiska plan lamnade uppgifter angéende fastighetens
utférande, beriknade kostnader och intdkter m m hinfor sig till vid tidpunkten

for planens upprittande kinda férutsittningar.

. Stockholm 1 juni 2001

Bostadsrittsféreningen Tradgardsméstaren 11 & 12

dbrielfa van Eker
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11.  INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det andamél som avses i 3 kap. 2 § bostadsréttslagen (1991:614)
granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Tridgdrdsmistaren 11 & 12 far
hidrmed avge foljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for beddmande av {Sreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehgllet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kéinda fr oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
ldgenheter avsedda att uppldtas med bostadsriitt. |

P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt vir uppfattning, pé tillforlitliga

grunder.

Alf| Larsson ten Wilson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska

planer.



Teknisk beskrivning

Objekt:

Typ:

BYGGNAD
Byggnadsar:

Om-/tillbyggnadsar:

Undergrund:
Grundliiggning:

Grundmur/killarmur:

Stomme/yttervigg:
Bjilklag:

Fasader:

Fonster:

Viidringsbalkonger:

Yttertak:

Trapphus:

Hiss:

Uppvirmning:

Bilaga A sid |

Fastigheten Triidgardsméistaren 11, Stockholms stad.

Ett 5 vaningars bostadshyreshus av sten med delvis inredd
vindsvining samt med killarvaning,

1909-10

1964 (byte av VA-stammar och el), 1991 (Nytt pléttak och
putsning av fasader)

Viixellagring av lera, silt, sand och grus

' Grundlagt pd murar och/eller plintar till fast botten

Betong. Aldre putsskada pd en innerviigg kring rérgenom-
{oring.

Tegel

Tri. Betong mellan stilbalkar dver killarvéningen.

Puts. Mindre putsskada p girdsfasad under vidringsbalkong.
2-glas. Fonsterbigar av tri.

Riicken av smide.
Golvbeliggning av betong.

Malad plat.

2 st trapphus med plan-/stegbeldggning av kalksten och
monsterlagda keramiska plattor samt utrustat med sopnedkast
och kodlas.

Saknas

Vattenburen centralvirme via fjarrvirme.



Yentilation;

Installationer:
Killlare:
Vind:

Tviittstuga:

Sophantering:

Ovrigt:

BOSTADSLAGENHETER

Kik:

Badrum:

Bostadsrum:

Skick:

LOKALER

Kontor:

Skick:

Bilaga A sid 2

Sjilvdragsventilation. Funktionskontroll av ventilations-
system,

(OVK) utftrdes 1996-11-25. OVK ir godkiind, med vissa
pipekanden, t o m 2004-12-31.

Kommunalt vatten- och avloppssystem, 3-fas vixelstrom.
Undercentral for fjarrvirme, forréd.

Delvis inredd med lokaler, férrad.

Finns i grannfastigheten Tridgérdsmistaren 12.

Ny tvitistuga med moderna maskiner byggs i egna

fastighetens killarvaning.

Sopnedkast till soprum i gatuplan.
Sopsicksvixlare med 4 siickar. Soptunnor pa gérd.

Kabel-TV

Elspis, kylskép, ventilator. Rostfria diskbinkar med 13g
béankhojd.

Sképinredning av blandad Alder.

Golvbelidggning med plastmatta/linoleum, stipad furu.

Fristdende badkar, handfat, we-stol. Porslinet ir av blandad
alder. Golvbeldggning med plastmatta, klinkers i renoverat
badrum. Viggbeklidnad med cirka 8 rader kakel/mélad puts.

Golv med linoleum, slipad furu.

Normalt, delvis nigot slitet underhallsskick.

Ateljé, kontor av ldgenhetstyp beliget pa vindsvaningen.

Ande] morka ytor: Normal/liten

Viggbekladnad: Milad puts, tapet
Golvbeldggning: Linoleum/plastmatta, textilmatta
Tak: Malad puts

Ovrigt: Toalett

Normalt, delvis nigot slitet underhallsskick.



Bilaga A sid 3

Lager/forrad: I kidllarvaningen.
Tillgénglighet: Via killartrappa
Viggbeklidnad: Malad puts
Golvbelidggning: Malad betong
Tak: Miélad puts
Dagsljus: Finns ¢j

Skick: Normalt, delvis nigot slitet underhéllsskick.



Bilaga.B.
BESIKTNINGSUTLATANDE
Kv Tradgardsméstaren 11, Surbrunnsgatan 43 A-B

Fastighetsagare: AB Familjebostader
Uppdragsgivare: Bri.Tradgardsmastaren 11 och 12

Besikiningens &ndamal:  Att okulart konstatera fel i fastigheten samt att faststalla eventuellt
akut reparationsbehov vid en ombildning till bostadsréttsférening

Forutsattningar: Besiktningen ersétter ej kdparens undersokningsplikt enligt JB
4:19:

Besikiningsdag: 2001-03-28

Besikthingsman: Alf Larsson

SLP Byggkonsult AB
var Vidiamnes gata 8-8
1265 52 Hagersten

Narvarande: Ann Bergstrém
Lennart Warberg

Allmant om byggnaden: P4 fastigheten finns en byggnad i 5 frg) plan med kéliare och
delvis inredd vind.

Byggnaden uppférdes 1909-10. Ombyggnad/renovering har
utfdrts 1964 (byte stammar och el) samt 1991 {renovering yttertak
och fasad).

Totalt innehaller fastigheten 20 lagenheter, med en total
lagenhetsyta om 925m?, samt lokaler pA totalt 92 m?.

Byggnaden dr grundlagd med murar och/eller plintar till fast
botten.

Kallarmurar av betong.
Fasaderna av tegel, utvéndigt putsade..

Yitertaket med takstolar av tré, utvandigt bekladd med bandtékt
plat pa raspont.

Fonstren 2-glas kopplade med trd i karm och bage.
L.agenheterna har sjdlvdrag..

Uppvarmning med vattenburen varme fran egen
fiarrvarmeundercentral.

Utvandigt: Gatufasaden i gott skick. Gardsfasaden har mindre skador
undersida balkonger.

Maningen pa den galvaniserade platen flagnar p& gardssidan.

Karmar i fonster i dvre plan, gardssida rutina, och i 8vrigt i stort
behov av renovering.



Trapphus: Entrépartier av trd. Golv i trapphus, vilplan och entreér av kalksten
och klinker.

Fargen flagar pa delar av innertaket.
Lagenheter: Endast 2 lagenheter har besiktigats.
Lagenheterna ar enligt uppgift i varierande standard.
Kéken har elspis och kylskap. Skapsinredning i varierande alder.
Bankhojder ej enligt nu gallande standard. Golvbel&ggning

plastmatta, linoleum eller slipad furu.

Badrum med golvbelaggning av plastmatta (i ett badrum klinker). |
Véggbeklddnad kakel i 8 skift ach dardver malning.

Fristdende badkar. Porslinet ar i varierande alder.
Golvbrunnarna i besiktigade Idgenheter har allvariga rostangrepp.

Enligt uppgift har stambyte skett 1964. Om aven grenledningarna
for avloppet ocksa har bytts ut gick inte att faststalla.

Enligt tidigare besikining &r skicket i évrigt normalt med nagot
eftersatt underhall.

Kéllare: Fuktskada i cykelrum mot garden.

Fidrrvarmeundercentral: Véaxlare fran 1987. Undercentralen forsbrjer dven
grannfastighsten.

V' S-installation: Stammar &r utbytta 1964. Enligt uppgift har ett flertal avloppsstopp
intraffat.

Tvittstuga: Saknas.

Sophantering: Sopnedkast till soprum i gatuplan.

Underhallskrav: Inga akuta stérre Atgarder framkom vid besikiningen. Dock bdr

stamspolning aviopp utféras skyndsamt.

Inom en trearsperiod bdr dock féljande atgardas:
- Ommalning yttertak

- Lagning fuktskador pa fasad och i kdllare.

- Byte och renovering av fénsterkarmar.

Utbver ovanstadende bdr man goéra en noggrann genomgang av
VS-installationen fir att fastsiélla atgardsbehov och tidsplan.

Hagersten 2001-04-11

i
Alf Larsson
SLR Bvggkonsult AB




