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Styrelsen for Brf Hagern Storre 10 far harmed uppritta drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Hagern Storre 10.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i
foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen registrerades hos ldnsstyrelsen i Stockholms 1dn 1990-11-19 och fastigheten
forvirvades den 1 september 1994 fran Domkyrkoforsamlingen. Foreningen innehar marken med
dganderitt. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1994-07-11 och féreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.

Fastigheten har tilldelats vardeér 1930.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Hagern Storre 10
Adress: Klara Kyrkogata 8, Stockholm, d4ven ingang via Brunkebergsgatan 10.

Byggnadsér 1909 och ombyggnadsar 1987. Flerbostadshus av sten i 4-5 vaningar med killare och vind.

Bygganden bestédr av 24 bostadsldgenheter uppldtna med bostadsritt och 3 lokaler med hyresritt. Totalyta
4 017 kvm varav bostadsytan ar 3 227 kvm och lokalytan 790 kvm enligt senaste taxeringen 2022.

Léigenhetsfordelning dr enligt foljande:

1 rum och kd&k (1 st) 2 rum och kok (2 st) 3 rum och kok (11 st) 4 rum och kok (5 st)
5 rum och kok (2 st) 6 rum och kok (3 st)

Foreningens lokalhyresgiéster:

Ordensaillskapet W:6
Bloomy Ideas AB
Stokab AB
Mollitiam AB

320087 4dcBE2eb 148808 BabiMece1beb

7e20f851fc1d3d8b71334an0
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Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret, ansvarsforsidkring for styrelsen ingar.

I'v och bredband

Tv och bredband tillhandahalls via Tele2 Sverige AB.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel Veterankraft AB

Foreningens yttre fo

For att sikerstélla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till foreningens
underhallsfond. Till fonden ska avsattningar goras med minst 0,3% av anskaffningskostnaden for
féreningens hus. Avsittning till fonden gors genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital i
balansrikningen.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdateras kontinuerligt, senast uppdaterad 2024.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under det gédngna éret har bostadsrattsforeningen genomfort flera viktiga projekt som bidragit till att
forbattra och underhélla var boendemilj6. Det stora fonsterrenoveringsprojektet har varit ett av arets
storsta enskilda investering.

Trots utmaningar med 6kade réntor pa lan har vi aktivt arbetat for att anpassa var ekonomiska planering
och sékerstilla foreningens stabilitet. Dock maste foreningen pa olika sétt forhalla sig till och anpassa sig
till den foréndrade omvérlden.

Forbattringar i tvdttstugan genom installationen av en ny torktumlare, tillsammans med mélning av
trapphus och tvittstuga, har bidragit till fornyelse och 6kad trivsel. Vidare har det paborjats elarbeten for
sanering av gammal el. Beslut av installationen av kommunens system for hemtjanstnyckel togs.
Sammantaget avser detta att okat tryggheten men och sikerheten for medlemmarna.

Efter noggrann overvagning har styrelsen beslutat mot anlitandet av en extern fastighetsforvaltare pa

grund av de hoga kostnaderna detta skulle innebéra. Vi fortsitter att utforska alternativa 16sningar for en
kostnadseffektiv forvaltning av var fastighet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 31 st medlemmar och vid arets slut 32 st medlemmar. Under aret har 2
overlatelser skett.

Overlatelseavgift och pantnoteringsavgift tas ut med 2,5% respektive 1,0% av gillande prisbasbelopp.

Andrahandsuthyrning méste ansokas och godkinnas av styrelsen. Avgift for andrahandsavgift tas ut med
max 10% av géillande prisbasbelopp per ar.
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Styrelsen
Styrelsen har sedan foreningsstimman den 31 maj 2023 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter:

André Catry (Ordférande)
Peter Larsson

Ammi Mathiasson

Suppleanter:
Kenneth Jonsson

Peter Soderberg
Revisorer:

Katarina Nyberg, extern revisor, HQV Stockholm AB
Lena Norman, extern revisorsuppleant, HQV Stockholm AB

Bengt Ingemarsson Internrevisor
Lars Davner Suppleant

Valberedning som enligt stimmoprotokollet bestar av Stefan Filt och Ulla Henriksson.

Styrelsen har under 2023 haft 10 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2512 2 181 2119 2103
Resultat efter finansiella poster -1 637 -353 154 175
Soliditet (%) 81,2 81,9 83,4 83,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 147 0 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 871 0 0 0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1085 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 133 0 0 0
Réntekénslighet (%) 7,4 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 193 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 18,9 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett minusresultat fér 2023 pa 1 636 629 kr. Detta beror pa att vi genomf6rde renoveringar
av nistan samtliga fonster i féreningen. Vi har i foreningen enligt underhéllsplanen ett antal projekt som
maste genomforas under 2024 - 2025. For att finansiera dessa projekt ér det inte uteslutet att foreningen
maste ta upp nya ldn samt hoja avgifterna da dessa inte har justerats de senaste drtionden.

Detta &r har varit fyllt av viktiga steg framat for vér bostadsréttsforening. Vi dr tacksamma for
medlemmarnas stod och styrelsen ser fram emot att fortsitta arbetet med att forvalta féreningen for
medlemmarnas bésta.

Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 18 608 885 3569 708 284 283 475792 -352 668 22586 000
Disposition av foregédende
ars resultat: 31 587 -384 255 352 668 0
Arets resultat -1636629  -1636 629
Belopp vid arets utgang 18 608 885 3569 708 315 870 91537 -1636629 20949 371

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 91 537

arets forlust -1 636 629
-1 545 092

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 31587

ianspréktagande av fond for yttre underhall -315 870

i ny rdkning overfores -1260 809
-1 545 092

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NS S

wn W

2023-01-01
-2023-12-31

2512 466
26 423
2 538 889

-3 733 245
-130 426
-82 044

-91 806
-4 037 521
-1 498 632

9164
-147 161
-137 997

-1 636 629

-1 636 629

-1 636 629

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

2 181424
18 400
2199 824

-2218254
-139 928
-79 768

-91 806
-2 529 756
-329 932

652

-23 388
-22 736
-352 668

-352 668

-352 668
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

23 936 845
420 000
24 356 845

24 356 845

215739
79

16 000
231 818

1205 823
1205 823
1 437 641

25794 486

6 (12)

2022-12-31

24 000 651
448 000
24 448 651

24 448 651

211 687
41

18 400
230 128

2912120
2912120
3142 248

27590 899
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22178 593 22178 593
Fond for yttre underhall 315870 284 283
Summa bundet eget kapital 22 494 463 22 462 876
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 91 537 475792
Arets resultat -1 636 629 -352 668
Summa fritt eget kapital -1 545 092 123 124
Summa eget kapital 20 949 371 22 586 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3500 000 3500 000
Forskott fran kunder 300 000 300 000
Leverant6rsskulder 316 828 559 422
Skatteskulder 61205 38137
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 667 082 607 340
Summa Kortfristiga skulder 4 845115 5004 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25794 486 27 590 899

Assenlly: GelB08105HU3I67dbdIC288he14a485fa418T40b7 197 488800445557 a3d20d8744c862eb 1468681 5abicce1beB 3507 adclacid 7e2nf65 1401 d308b 74 33400
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 636 629 -352 668
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 91 806 91 806
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -1 544 823 -260 862
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -4 052 259 868
Foréindring av kortfristiga fordringar 2362 -18 396
Forandring av leverantdrsskulder -242 594 345 052
Forandring av kortfristiga skulder 82 810 108 971
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 706 297 434 633
Arets kassaflode -1 706 297 434 633
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2912 120 2 477 487
Likvida medel vid arets slut 1205 823 2912 120

Assently: 5ef998168fd93(67dbdi6286be 14a466fa418740b7197d98960440557a3d2¢d874dcd62eb1466e615abicce 1be53507 adcfackd7e2bi65 1fc1d3d8b71334ab0
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller till betalning nistkommande rakenskapsér (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under nastkommande rikenskapsar.

K2-regelverkets férenklingsregler géllande periodiseringar tillimpas.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Ar Procent
Byggnader 200 ar 0,5%
Fastighetsrenoveringar 25 4%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med &rets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intéikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Assently. Sef2081b8fd03167dbdB286be 140466fadi8740b7 187 d0896044b557a3d2cd874dcdB22b 1468061 Babfdcce 1beB3E0T7 adcfanla7e2ni65 161 d3dSb 7133400
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

10 (12)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga intikter
Brandkontoret
Elstod

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten, kabel-TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning enl. avtal

Hiss

Elavgifter for drivkraft och belysning
Fjarrviarme

Vatten

Renhéllning och dtervinning
Fastighetsforsakringar

Tv och bredband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Reparation och underhall

Fonster

Tvattstuga

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode Ek. forvaltning
Revisionskostnader
Tele- och datakommunikation

2023

473 664
2021058
17 744

16 000

10 423
2538 889

2023
24916
60 996
35100

106 270
599 218
69 547
113 372
76 925
90 090
224 056
207 735
359 738
1722 166
43116
3733 245

2023

53 879
22 500
9275

2022

473 664

1 688 853
18 907

18 400

0

2199 824

2022
27 125
58428
76 629
73 253

635377
55630
95523
70 332
89 377

222 376

291 505

522 699

0
0
2218254

2022

57 306
16 500
9637
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Bankkostnader
Medlems- och foreningsavgifter
Div. administration

Not 5 Personalkostnader / Arvoden

2023 &rs styrelsearvode dr 66 500 kr + sociala avgifter.

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Kostnadsréantor for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
I anskaffningsvérdet ingér mark med 13 026 000 kronor.
Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

4181
5730
34 861
130 426

2023

82 044
82 044

2023
147 161

0
147 161

2023-12-31

25 685 801
25 685 801

-1 685150

-63 806
-1 748 956

23 936 845
54 200 000

123 392 000
177 592 000

2023-12-31

700 000
700 000

-252 000
-28 000
-280 000

420 000

11 (12)

4208
5162
47115
139 928

2022

79 768
79 768

2022
23 300

88
23 388

2022-12-31

25 685 801
25 685 801

-1 621 344

-63 806
-1 685 150

24 000 651
54 200 000

123 392 000
177 592 000

2022-12-31

700 000
700 000

-224 000
-28 000
-252 000

448 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

12 (12)

Lan som forfaller till betalning nastkommande rakenskapsér (2024) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forldnga 1an som forfaller under nastkommande rikenskapsar.

Styrelsen berdknar att amortera 0 kr under nastkommande rdkenskapsar.

Lan SEB. Slutbetalningsdag 2024-03-28. Rorlig rinta 4,63 %

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

André Catry

Ordférande Ledamot

Peter Larsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQYV Stockholm AB

Ammi Mathiasson

2023-12-31

3 500 000
3500 000

2023-12-31

10 345 000
10 345 000

Bengt Ingemarsson
Internrevisor

2022-12-31

3500 000
3500 000

2022-12-31

10 345 000
10 345 000
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Bilaga B
1(2)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Higern Storre 10

Org.nr 716421-4582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hagern Stérre 10 for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som ar
ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hagern Storre 10 for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiinsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittmingsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

v
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Bilaga C

Internrevision av bostadsrattsforeningen Hagern Storre rakenskapsaret 2023

1.

Gladjande ar den sammanhallning som finns inom féreningen och hos styrelsen.
Inga konstigheter, inga fragetecken.

Som framgar i arsredovisningen blev forlusten 1 636 629kr. D4 &r att méarka att enligt
not 3 kostade fonsterrenoveringen 1 722 166kr.

Utan fonsterrenoveringen hade foreningen lyckats astadkomma ett plus pa 85 537kr
attjamforas med forra arets forlust 352 668kr dvs. en resultatférbattring med

438 205kr.

Resultat mycket bra med tanke p4 inflation och annan kostnadsutveckling.

Gladjande ar att s& mycket ombesorjes internt och inte laggs ut pa extern
fastighetsforvaltning. Det ger en familjar kénsla inom féreningen och sparar gott och
val 6-siffrigt belopp.

Styrelsen gor i sina kontakter med medlemmarna dven har ett utmérkt arbete.

Pa sida 3 i arsredovisningen redovisas relevanta tal om ekonomiska tillstandet i
féreningen.

Talen ar gladjande for foreningens medlemmar och det blir intressant att se hur
dessa utvecklas i framtiden.

Ovrigt

Tack for inte s&4 manga dterkommande beslutspunkter.
Tack for lite mer information i beslutspunkterna.

Till sist ser jag med flera fram mot att vi antligen lyckas l6sa vdrmeproblemet. |
undertecknads lagenhet har det aldrig tidigare varit s& kallt som denna vinter.
Lagenheten var en gang i tiden mycket varm. Situationen har alltsd férandrats
kraftigt till det sémre. Hogsta prioritet alltsé pa denna fraga.

Vastervik 2024-05-06

Bengt Ingemarsson
Internrevisor



Bilaga D

5F6rslag till Arsmotet: Arvode at styrelsen och revisorer for 2024

Arende: Forslag till hojning av styrelsens arvoden och arvode for intern revisor
‘Bakgrund: Under det senaste aret har styrelsens arbetsinsatser 6kat betydligt pa
grund av en rad kravande uppgifter och projekt, sésom I6pande felavhjélpning,
‘enklare underhallsarbeten, koordination av hantverkare, sophantering, brandskydd,
‘och sndrdjning, samt hantering av alltmer komplexa administrativa och juridiska
fragor. Utdver detta star foreningen infor flera underhallsprojekt som kommer att
kréva ytterligare arbete fran styrelsens sida.

.N‘uvarande- Afvod‘en:‘(ZMOB):

. Styrelse: 66 150 kr plus sociala anifter.
« Intern Revisor: 3 675 plus sociala avgifter.
o Extern Revisor: Betalas pa I6pande rékning.

'F6rslag till nya Arvoden (2024):

o Styrelse: For att battre spegla den 6kade arbetsbérdan och ansvarsomfénget
foéreslar vi en hojning av styrelsens arvoden till 94 737 kr plus sociala avgifter.

« Intern Revisor: Med hénsyn till revisorns 6kade ansvar och den tid som kravs
for att genomfdra noggranna revisioner av féreningens finanser, foreslér vi att
arvodet for den interna revisorn hojs till 5 263 kr plus sociala avgifter.

+ Extern Revisor: Betalas pa I6pande rakning.

Motivering:

De féreslagna hajningarna dr motiverade av behovet att sékerstalla att bade
styrelsemedlemmar och revisor ar kompenserade pa ett rattvist satt som motsvarar
det 6kade arbetsbordan. Att hantera dessa funktioner internt &r kostnadseffektivt
jamfort med alternativet att anlita externa tjanster.

Ekonomisk Analys:

Extern teknisk forvaltning skulle innebéra betydligt hogre kostnader for féreningen én
den féreslagna hojningen av arvodena. Denna interna hantering tillater oss att
effektivt skota féreningens tekniska forvaltning utan att belasta var ekonomi

ytterligare.

Vi lagger fram detta forslag till arsmétet for omréstning. Om forslaget antas, kommer
de nya arvodena att trada i kraft omedelbart.



Bilaga E

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL VAL AV STYRELSEMEDLEMMAR SAMT
ORDFORANDE, STYRELSESEUPPLEANTER, INTERNA- OCH EXTERNA
REVISORER MED SUPPLEANTER

VID ARSMOTET 2024

Ordinarie styrelseledaméter:

ANDRE CATRY viljs for 1 ar
PETER LARSSON viljs for 2 ar
PETER SODERBERG viljs for 2 ar
Ordférande for 1 ar:

ANDRE CATRY

Styrelsesuppleanter for 1 ar:
KENNET JONSSON
MATTIAS LJUNGBERG

Internrevisor for 1 ar
BENGT INGMARSSON
Suppleant internrevisor for 1 ar

LARS DAVNER

Extern revisor
KATARINA NYBERG, auktoriserad revisor, HQV Stockholm AB
Suppleant extern revisor

LENA NORMAN, HQYV Stockholm AB

Stockholm 26 april 2024

HCenesing

i
Vd
Ulla Henriksson




Bilaga F

Férslag till Andring av §35 i Féreningens Stadgar

Arendet: Anvandning av e-post for kallelse till foreningsstamman

‘Bakgrund:

For att modernisera kommunikationen och géra den mer tidseffektiv och miljévanlig,
foreslar styrelsen en andring i stadgarna som tillater anvandning av e-post for att
skicka ut kallelser till féreningsstamman, givet att medlemmen har medgett detta.

Nuvarande Stadgar, §35:

§ 35 Kallelse till féreningsstamman skall innehalla uppgift om férekommande drenden
‘och utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsdndning med post. Kallelse till sdval ordinarie som extra féreningsstamma skall
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére féreningsstamman.

Till kallelsen skall fogas valberedningens forslag till kommande ordférande, styrelse
och revisorer, arsredovisningshandlingar, samt drenden enligt § 33.

‘Andra meddelanden till medlemmarna delges genom elektronisk post, anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

F6rslag till ny Iydelse av §35: (Mérkningen &r endast for att visa forandringen)

§ 35 Kallelse till féreningsstamman skall innehalla uppgift om forekommande drenden
och utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsédndning med post eller elektronisk post ddr medlem sd medgivit. Kallelse till
savil ordinarie som extra foreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Till kallelsen skall fogas valberedningens forslag till kommande ordférande, styrelse
‘och revisorer, arsredovisningshandlingar, samt drenden enligt § 33.

‘Andra meddelanden till medlemmarna delges genom elektronisk post, anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Forslag till Beslutsprocess:

Enligt bostadsrattsforeningens regler och lagar kan en stadgedndring antas pa en
foreningsstimma om alla rostberattigade medlemmar ar éverens. Om enhéllighet
inte uppnas, kravs det att forslaget godkanns pa tva pa varandra féljande
féreningsstammor, varvid den andra stimman maste ha en kvalificerad majoritet pa
tva tredjedelar for att stadgeandringen ska bli godkand.

Atgird vid arsstimman:
Férslaget till stadgeandring kommer att presenteras vid den ordinarie arsstdmman.



Om alla rostberattigade medlemmar &r narvarande och éverens, kan dndringen
beslutas om pa denna stamma.

Atgérd om enhiillighet inte uppnas:

Om enhallighet inte uppnas pa den ordinarie arsstamman, kommer styrelsen att kalla
till en extra stamma. For att stadgeandringen ska bli godkand pa den extra stamman,
maste minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna vara fér dndringen.




Bilaga G
Forslag till Andring av §28 i Féreningens Stadgar
Arendet: Andring av §28 - Beslut om renoveringar och investeringar

Bakgrund:

For att 6ka styrelsens formaga att effektivt och snabbt agera i fragor som ror
féreningens renoveringar och investeringar, foreslar styrelsen en andring av
stadgarna som mojliggor sjalvstéandiga beslut upp till 20 prisbasbelopp.

Nuvarande Stadgar, §28:

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga
om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen ager rétt att
fatta beslut om nyinvesteringar och reparationer éverstigande 3 basbelopp och 5
basbelopp for 6vriga utgifter, forst sedan stammans bemyndigande uttalat sin
‘mening i frdgan. Styrelsen Ager ritt att till sakerhet fér medlemslan for forvéarv av
bostadsratt i foreningen, lamna pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. |
'samband harmed skall bostadsrattshavaren lamna sin bostadsratt som pant till
foreningen som sakerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt
‘atagande.

::Férslag till ny Iydelse av 8§28: (Markningen ir endast fér att visa forandringen)

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga
om sadan egendom. Styrelsen ager ratt att besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen dger réitt att
sjilvstindigt fatta beslut om nyinvesteringar och reparationer upp till ett vdirde
av 20 prisbasbelopp. Vid dtgdrder som dverstiger detta belopp krévs
féreningsstdmmans godkdnnande. Styrelsen behaller réatten att till sakerhet for
‘medlemslan for forvarv av bostadsratt i foreningen, lamna pantbrev i féreningen
fastighet och teckna borgen, under férutsattning att bostadsrattshavaren lamnar sin
bostadsratt som pant till féreningen.

Motivering:

Denna andring foreslas for att ge styrelsen stérre handlingsfrihet att agera i
foreningens intresse utan att fordrdja processen med mindre investeringar och
underhall som ar nédvandiga for féreningens I6pande drift och underhall. Detta
kommer att tilldta snabbare respons pa akuta behov och mojliggér en smidigare
hantering av féreningens angelidgenheter.



Beslutsprocess:

| enlighet med bostadsrattsféreningens regler och lagar kan en stadgeandring
beslutas pa en féreningsstdmma om samtliga rostberattigade medlemmar &r éverens.
Om inte enhallighet uppnas krévs beslut pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor.

Atgird vid arsstimman:

Vid den kommande ordinarie arsstdmman kommer styrelsen att presentera férslaget.
‘Om alla réstberattigade medlemmar &r narvarande och enhalligt rostar for férslaget,
kan stadgedndringen beslutas under denna stamma.

Atgird om enhillighet inte uppnas:

Om enhalligt beslut inte kan uppnas vid den ordinarie drsstamman, kommer styrelsen
att kalla till en extra stdmma. For att fordndringen ska kunna godkannas vid den extra
stamman kravs att minst tva tredjedelars majoritet av de avlagda résterna ar for
andringen.

Om den erforderliga majoriteten inte uppnas vid den extra stamman, kommer
forslaget att falla.



Bilaga H

Forslag till Beslut vid Bostadsrittsforeningens Arsstimma 2024
angdende gasanslutning

Bakgrund:

Med anledning av de aktuella fragestdllningarna kring gasledningarnas
tillstdnd och framtid i var forening, har styrelsen forberett tva forslag.
Kostnaderna for att ateransluta huset till stadsgasen dr 70 000 SEK, medan en
fullstandig utredning och renovering av de befintliga gasledningarna i huset
beraknas kosta mellan 200 000 och 500 000 SEK.

Forslag till beslut:

Alternativ A - Renovering och Ateranslutning av Gasledningar:

Styrelsen foreslar att bostadsrattsforeningen genomfér en renovering av de
befintliga gasledningarna och dteransluter fastigheten till stadsgasen. Detta
forslag syftar till att uppratthalla gasanvandningen for de berérda
medlemmarna. Den totala kostnaden for detta alternativ uppskattas till mellan
270 000 och 570 000 SEK.

Alternativ B - Avveckling av Gasledningar och Installation av Elspisar:
Styrelsen foreslar att bostadsrattsforeningen inte ska renovera eller
ateransluta gasledningarna. I stéllet erbjuds ersattning till de berérda
medlemmarna genom installation av elspisar, med en kostnad pa

maximalt 20 000 SEK per hushall for spis och elinstallation. Detta alternativ
innebar att fastigheten permanent avstar fran anvandning av stadsgas.

Juridisk grund och majoritetskrav:

Enligt 9 kap. 16 § forsta stycket andra punkten i bostadsrattslagen kravs
medgivande fran bostadsrattshavarna for beslut som foérandrar deras
bostadsritt i samband med om- eller tillbyggnad. Om medgivande inte erhalls,
ar beslutet 4ndé giltigt om det stods av minst tva tredjedelar av de avgivna
giltiga rosterna pa stimman och dessutom godkanns av hyresndmnden.
Nedlagda och ogiltiga roster beaktas inte i denna rikning.

Beslutsprocess:

Arsstimmans deltagare ombeds résta pa antingen Alternativ A eller Alternativ
B. For att ett beslut ska vara giltigt kravs en kvalificerad majoritet, vilket
innebar fler dn tva tredjedelar av de avgivna giltiga rosterna.



| Bilaga' I

Forslag till Beslut pa Arsstimman: Installation och injustering av
nya ventiler i varmesystemet

Arende: Forslag till installation och injustering av nya ventiler i féreningens
varmesystem.

‘Bakgrund:

Under den pagaende utredningen av féreningens varmesystem har det framkommit
att de nuvarande ventiler som ir installerade har samma dimension som réren, vilket
leder till problem med injustering av varmesystemet. Detta tekniska problem
forhindrar en effektiv reglering av varmen i byggnaden, vilket kan leda till 6kade
varmekostnader och minskad komfort for medlemmarna.

Problem och Lésning:

Det har identifierats att minst 24 ventiler har for stor dimension och maste bytas ut.
Dessutom har det konstaterats att minst tva stammar i fastigheten helt saknar
ventiler. Installation av nya, korrekt dimensionerade ventiler ar nédvandig for att
méjliggdra korrekt injustering och optimal drift av varmesystemet.

Kostnad:

Den uppskattade kostnaden for detta projekt ar 160 000 kr byte av ventiler 150 000
kr injustering av systemet. Denna summa inkluderar inkép av nya ventiler samt
arbetskostnader for installation och injustering.

Beslutsforslag:

| enlighet med nuvarande §28 i stadgarna, har styrelsen inte mandat att sjélvstandigt
besluta om projekt som &verstiger 5 prisbasbelopp. Darfor laggs detta férslag fram
till stamman fér godkannande.

Eventuella framtida é@ndringar i §28:

Om stdamman beslutar om att &ndra §28 for att 6ka antalet prisbasbelopp som
styrelsen sjalvstandigt kan hantera, kommer den nya styrelsen att kunna ta beslut om
sadana projekt sjalvstandigt i framtiden. Detta skulle effektivisera processen och
mojliggdra snabbare genomférande av nddvandiga atgarder.

Beslut:

Forslaget laggs fram till omrostning vid arsstimman. Om stdmman redan har beslutat
att hoja grénsen for prisbasbelopp enligt forslaget till &ndring av §28, kan den nya
styrelsen sjalvstandigt genomféra detta projekt. Om inte, krivs stimmans
godkdnnande for att genomféra de foreslagna atgarderna.
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MOTION TILL ARSMOTET 2024

Arsmétesprotokoll

Jag 6nskar att som foreningen gjort alla tidigare ar, férutom de tva senaste, protokollet
frAn drsmotet skickas ut till medlemmarna.

Stockholm 28 mars 2024

Utla Henriksson
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