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STADGAR for Bostadsriittsforeningen Hagern Storre 10 | Stockholm.
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Firma och dndamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Hagern Storre 10. Féreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéader och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i fsreningen kan beviljas fysisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som overtar bostadsratt i féreningens hus eller hyresgast i
fastighet som avses forvarvas av foreningen for ombildning frn hyresrétt ill bostadsratt,
Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsratten skall upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandiing som skall innehalla uppgift om parternas
namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
insats och arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall &ven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av ny medlem avgérs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap
bostadsrittslagen.

Om éverlatelse av bostadsratt se stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och arsavgift faststélles av styrelsen. Andring av insats ska dock alitid beslutas av
féreningsstamman.

Arsavgiften avvégs sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal for arsavgift enligt den
ekonomiska planen kommer att motsvara vad som beltper pa lagenheten av féreningens
kostnader samt dess avsattning fill fonder.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen.
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Overlatelseavgiften far hogst uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 78§
socialforsakringsbalken som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av séljaren.

Pantsattningsavgiften far hégst uppga till 1 procent av det prisbasbelopp som géller vid
tidpunkten for underréttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut arligen med ett belopp som maximalt per lagenhet och
ar far uppga till 10 procent av prisbasbeloppet. Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
beraknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r
upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det sétt och i den storlek som styrelsen bestammer.

Overlatelse av bostadsriitt

§5

Bostadsrattshavare ager ratt att fritt verlata sin bostadsratt och till képeskilling som séljare och
képare kommer dverens om. Det &r dock foreningen forbehallet att préva ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av 6vertéatelsedag samt
tili vem tverlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsratt skall skriftigen anstka om medlemskap i bostadsréattsféreningen. |
ansokan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av kdpeavtal skall bifogas
ansdkan.

§6

Avtal om overlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsrétten till den lagenhet som
Sverlatelsen avser samt kdpeskillingen.

Motsvarande skall gélla éverlatelse av bostadsratt genom byte eller gava. Overlatelse som inte
uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

§7

Har bostadsratt évergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilitr&da
ldgenheten endast om han &r eller antas till medlem i féreningen. Temporéra undantag for detta
villkor aterfinns i kapitel 6, §§ 1-2, bostadsrétislag (1991:614).

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsratishavarens dad eller att ndgon, som inte far vagras intréde i foreningen, férvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen
salja bostadsriiten pa offentlig auktion for dédsboets rakning.
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§8

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i foreningen om féreningen skaligen
kan ndjas med honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren for egen del
inte skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten Ager féreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt évergatt till bostadsrattshavarens make far intréde i féreningen inte vagras
maken. Vad som nu sagts ager motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslégenhet
dvergatt till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

| fraga om andel i bostadsratt Ager férsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende
narstaende.

§9

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsréatten och
s8kt medlemskap. lakttas inte tid som angivits | anmaningen, far foreningen sélja bostadsratten
pa offentlig auktion for dédsboets rékning.

§10

Har den till vilken bostadsratt Gverlatits inte antagits till medlem &r éverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt 6 kap. 1 §, andra
stycket, bostadsrattslagen. Har i sadant fall {srvarvaren inte antagits skall foreningen |6sa
bostadsratten mot skélig ersattning.

Avsigelse av bostadsritt

§11
Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsraiten uppléts avsaga sig
bostadsratten och darigenom bii fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen

gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelsen dvergar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§12
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre skick raknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kdk, badrum och
dvriga utrymmen i ligenheten samt eldstader; glas och bagar i lagenhetens yiter- och
innerfonster; lagenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall &n
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malning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten, aviopp, varme, gas,
elektricitet, rékgangar, och ventilation som foreningen forsett iagenheten med.

Ar bostadsrattslagenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
hostadsrattshavaren att svara fisr renhalining och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse,
eller vardsléshet eller forsummelse av nagon som hans hushall eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans rékning. lfraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad nu sagts dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Femte styckets forsta punkt &ger motsvarande tillampning om ohyra forekommer i lagenheten.

§13

Bostadsrattshavaren far, sedan ligenheten tilltratts, foreta andring i lagenheten. Ombyggnad av
kok och badrum, ingrepp i barande konstruktion eller andra férandringar som kan medfra men
f5r foreningen eller annan medlem, far dock foretas endast efter tillstand fran styrelsen. Tillsténd
av styrelsen kravs alitid vid férandringar som kréver bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att
skriftligen anstka om ftillstand.

§14

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakita allt som fordras f&ér att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de ordningsforeskrifter som
styrelsen i dverensstdmmelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att alit vad som salunda aligger honom
sjalv dven iakitas av dem fér vilka han ansvarar enligt § 12 femte stycket.

§15

Bostadsrattsforeningen har ratt att fa tilitrade till lagenheten nar det behdvs for att utdva
nédvandig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tiliganglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen har
ratt till det, kan férordnas om handréckning.

§16

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppiata lagenhet i dess
helhet till annan. Undantag stadgas i 6 Kap 10 § Bostadsréttslagen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att viigra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

§17
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra

men for féreningen eller nagon medlem i féreningen.
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§18

Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten fér annat andamadl &n det avsedda.
Fareningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller annan medlem i féreningen.

§19

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning
innan lagenheten far tilitrddas och sker inte réttelse inom en manad efter uppmaning, far
féreningen hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte om lagenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Havs avtalet, har féreningen ratt till ersattning fér skada.

§ 20
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tillfratts ar forverkad och
foreningen saledes beréttigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflytining

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvéa
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer ar
en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tilistand upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat s&tt vanvéardas eller om bostadsratishavaren eller den som
lagenheten upplétits till i andra hand, asidoséatter nagot av vad som enligt § 14 skall
jaktias vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsratthavaren inte lamnat tilltrade till féreningen enligt § 15 och inte kan visa
giltig ursakt fér detta,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilad skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; till sédan skyldighet raknas
medlems ansvar for 1&n for vilken féreningen lamnat sékerhet enligt § 28 tredje stycket,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vitken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande.
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Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillségelse vidta rattelse utan drojsmal.
Uppsags bostadsrattshavaren till avfiyttning har féreningen rét till ersattning for skada.

§21

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsréattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. .
Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tre
manader fran det féreningen fick kédnnedom om férhallande som avses i § 20 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva manader fran det den fick vetskap om forhallanden som avses |
namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta ratielsen.

§ 22

Ar nyttjanderatten enligt § 20 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréattshavaren till avflyttning,
far denna inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad
som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forran

fiorton dagar forflutit frn uppsagningen.

§23

Uppsages bostadsrattshavaren till avflytining av orsak som anges i § 20 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 punkten, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i § 20 angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om inte ratten alagger
honom att fiytta tidigare. '

§ 24

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 1agenheten till folid av uppségning som avses i 20 §,
skall bostadsratten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsréttshavaren kommer dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock ansta tills dess
brist for vars avhjélpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som kommit in genom forsaljning far féreningen behalla s& mycket som behdvs for att
tacka féreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tilifaller denne.

Styrelse och revisorer

§25

Styrelsen bestar av minst tre och hagst sju ledaméter med tva eller hogst fyra suppleanter.
Halften av antalet ledaméter viljs pa tva ar. Suppleanter véljs pa 1 ar. Ar fler &n halften av
antalet ledaméter uppe for omval bor ett 1ampligt antal ledamdter valjas pa endast et ar. Resten
viljs pa ordinarie stamma for ett ar, ddrefter arligen véxelvis. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan féruiom medlem viljas &ven make tili mediem och nérstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen, Valbar &r endast person som &r bosatt i foreningens
fastighet.
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§ 26

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

F&rutom ordférande, som véljs direkt av stamman, skall styrelsen inom sig utse en
informationsansvarig. Denne skall efter varje styrelseméte lamna information fran dessa till
bostadsrattsforeningens medlemmar och i dvriga fall nér styrelsen anser att det ar lampligt.

I dvrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.

Styrelsen utser tva personer, att teckna bostadsforeningens firma i férening.

Styrelsen ar besiutfér nar antalet narvarande ledamater vid sammantréadet Sverstiger halften av
samtliga styrelseledaméter. Inom styrelsen géailer majoritetsbeslut. Vid lika réstetal galler den
mening som bitrades av ordféranden. Nar minsta antal ledaméter &r nérvarande fordras dock att
beslutet 4r enhdlligt for att vara giltigt.

Styrelsemétena skall protokollfdras och undertecknas av foreningens ordférande och den som
skriver protokollet.

§ 27

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Varje ar skall styrelsen till
revisorerna avidmna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning. Detta skall ske
senast sex veckor fore ordinarie stdmma.

§ 28

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Styrelsen &ger rétt att fatta beslut om nyinvesteringar och reparationer overstigande 3 basbelopp
och 5 basbelopp for évriga utgifter, férst sedan stammans bemyndigande uttalat sin mening i
fragan.

Styrelsen ager ratt att till séikerhet for medlemslan for forvary av bostadsrétt i foreningen, idmna
pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband harmed skall
bostadsrattshavaren lamna sin bostadsratt som pant till féreningen som sakerhet f6r vad
foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§29
Revisorer skall vara tva jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter valjs fér tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess nasta

ordinarie féreningsstamma hallits.

§ 30

Revisorerna ska verkstilla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning, samt senast tre
veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.




Féreningsstdmma

§ 31
Ordinarie féreningsstdmma halls arligen inom sex manader fran utgangen av varje
rakenskapsar.

§32

Extra féreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det arende
som onskas bli behandiat.

§33

Medlem som &nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast fore mars manads utgang, for att drendet skall kunna anges
i kallelsen.

§ 34

3 ordinarie foreningsstamma skall férekomma:
Stammans Sppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av ordférande vid stamman.

Val av protokoliférare.

Val av tva justeringsman tillika réstraknare.
Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst.
Faststéllande av réstlangd.

Styrelsens arsredovisning.

. Revisorernas beréttelse.

10. Faststallande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14. Val av bostadsrattsféreningens ordférande.

15. Val av &vriga styrelseledaméter.

16. Val av suppleanter.

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter.

18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt &renden enligt § 33.
20. Stammans avslutande.

OCONDOAWN 2

Pa extra foreningsstamma skall utéver drende enligt punkt 1-7 ovan endast fdrekomma de
Arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 35

Kallelse till fsreningsstamman skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post.
Kallelse till saval ordinarie som extra foreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstamma.




Till kallelsen skall fogas valberedningens fdrslag till kommande ordférande, styreise och
revisorer, arsredovisningshandlingar, samt drenden enligt § 33.

Andra meddelanden till mediemmarna delges genom elektronisk post, anslag pa lamplig plats
inom féreningens fastighet eller genom brev.

§ 36

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen

Medlem far utéva sin rostriatt endast genom annan mediem, akta make eller nérstaende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sadsom ombud.

Ingen far sasom ombud féretrada mer &n en medlem.

Fond

§ 37
Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhall
Till fonden skall arligen avsatias ett belopp pa minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for

féreningens hus.
Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

§ 38

Vid fareningens uppléisning skall behélina tillgangar tilifalla mediemmarna i forhallande till
insatserna.

Ovrigt

§ 39

Utsver dessa stadgar galter fr féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
Lagen om ekonomiska féreningar och dvrig tillamplig lagstifining.




