X c

) O

5 § g0 &

Z C i

< S .

g 9 N

o © >

KS

n = ~

= 5 2

O o <

m.w 0]
n

v O o

w m o




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SIRIUS 12

INNEHALLSFORTECKNING

1.

1.1
1.2
13
1.4
1.5
1.6

1.7

6.1
6.2

6.3

7.1

7.2

10.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning
Liagenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsheskrivning
Gemensamma anordningar

Underhallsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader for detta
Férsédkringar

Taxeringsvarde

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EV.
BYGGNADSARBETEN

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan

Insatser och upplatelseavgifter

Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter
LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET
Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader
Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och évriga intéikter
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

SARSKILDA FORHALLANDEN

INTYG

Bilaga1 Prognos

Sid




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SIRIUS 12

1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Stockholm Sirius 12
Adress: Upplandsgatan 45
Stadsdel: Vasastan

Kommun: Stockholm
Markareal: 908 m?

Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 5 vaningar, varav bottenvaningen inrymmer lokaler och 6vriga
vaningsplan bostader. Fastigheten bestar av ett gathus med en vinkel mot gérden. P&
gérden finns en fristdende mindre byggnad med tvéttstuga.

Byggnadsar: 1885

Ombyggnadsar: 1974

Grund: Murar och/eller plintar pa berg

Byggnadsmaterial: Yttervaggar av tegel som utvandigt &r bekladda med puts.

Kopplade 2-glasfénster och bjalklag av tra.

Yttertak belagt med plat. Byggnaden ar ansluten iill

kommunens nat fér el, vatten, avliopp samt fiarrvarme.
Anvandningsséatt: Byggnaden innehaller 17 stycken bostadslégenheter for

permanentboende. Harutdver finns 5 stycken lokaler.

Lagenheternas antal och typ med kortfattad Iagenhetsbeskrivning

17 stycken bostader med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadslagenhetsyta 1.436 m?
Lokaler:

Butik 406 m’
Restaurang 80 m?
Total yta 1922 m?

Dessutom ska vinden och gérdshuset, som tillsammans uppgar till 327 m?, byggas om till
bostader.
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Inredning i bostader

Koksinredningar: Normal kdksinredning med bank- och skapinredning,
spis med ugn, kolffilterflakt, kyl/frys och i nagra
l1&genheter aven diskmaskin. Golv belagda med
plastmatta/furugolv.

Badrumsinredningar: Normal badrumsinredning med tvattstéll, we, badkar
eller dusch. Golv belagda med plastmatta och véggar
kladda med kakel/malat.

Golvbelaggningar i évriga rum:  Parkett/furugolv i vardagsrum,
parkett/linoleum/furugolv i sovrum och
plastmatta/parkett i hall.

1.4 Gemensamma anordningar mm

1 styck trapphus med en hiss.

1 styck tvattstuga.

Centralvdrmeanlaggning ansluten till fjarrvrmenatet.

Kabel-tv (UPC).

Servitut: Fastigheten belastas av ett servitut avseende tvatistuga. Det finns tva servitut till
forman for fastigheten avseende fjarrvérmecentral och vattenledning.
Gemensamhetsaniaggningar: Fastigheten ingar ¢j i inskriven gemensamhetsanlaggning.

1.5 Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.
Vid besiktning utford av Densia AB, 2006-02-20 konstaterades nedanstaende

renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har kostnadsuppskattats till att ej
dverstiga 1,3 Mkr inkl moms.

Hiss Renovera hisskorgen, knappar, trycken och hisspel/styrsystemet
for driftsdkerheten,
VA-stammar Samtliga stammar bor renspolas. Stammarna i lokaler och kallare

bér &ven kontrolleras sa att de delar som ar skadade byts ut.

Fénsterbagar/karmar Samtliga fonster bor ses om och malas pa utsidan en gang. Pa de
som ar i samre skick kravs noggrannare underhall, bl a montering
av nya téatlister.

OoVK For att utreda om ventilationen ar tillracklig med tanke pa de krav
som stélls pa bostader och lokaler méaste en OVK utforas for
samtliga bostader samt aila lokaler.

Tvattstuga Tvattstugans maskiner bér bytas ut inom en 5 ars period.

Byggnadens yttertak  Platen p& hela gathusets yttertak bor tvattas och malas.
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1.6

1.7

Stuprdr/hangrannor  For att minska risken fér skador pa tak och rannor samt minska
risken for att is/sno faller ned fran fotranna/stuprér kan dessa
forses med uppvarmning.

For att finansiera de narmaste arens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3
nedan. Harutdver gors arligen en avséatining till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.
Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsakras.

Taxeringsvéarde

Vid senaste forenklade fastighetstaxering 2004 har fastigheten asatts nedanstaende
taxeringsvarde:

Lokaityp Mark Byganad “Totalt
Bostader 10.400 tkr 8.200 tkr 18.600 tkr
Lokaler 2.635 tkr 3.692 tkr 6.327 tkr
Totalt 13.035 tkr 11.892 tkr =~ 24.927 tkr

Vid taxeringen har fastigheten &satts typkod 321 {dvs hyreshusenhet med bostader och
lokaler) och vardear 1974.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna har redan &gt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m féreningens férvarv av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsrattsforeningen avser att kdpa samtliga aktier i Reinhold Gustafsson byggnads
AB (org nr 556690-0329) for att darefter kdpa den av bolaget agda fastigheten Sirius 12.
(Preliminar uppdelning av kdpeskillingen ar akiier 54.281.816 kr och fastighet 1.818.184
kr) )

Képeskilling aktier och fastighet 56.100.000

Lagfartskostnad 374.905
Pantbrevskosinad 250.341
Dispositionsfond + arsavgift
for vinden och gardshuset 1.435.000
Omkostnader 525.000
Summa 58.685.246 kr, vilket utgdr den siutliga totala

anskaffningskostnaden fér
foreningens fastighet.
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KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

[ avsnitt 1.5 har underhallsbehovet behandlats. Kostnaderna for de namnda atgérderna
finansieras via en fond, se cvan.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att 1anefinansieras
vilket da medfér en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kanda.
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6. FINANSIERINGSPLAN

6.1 Foreningens lan

Beraknade nya lan 28.985.246 kr
med en genomsnitilig ranta av 3,5 % per ar.

6.2 Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 26.400.000 kr
Byggratt vind och gardshus 327 m? 3.300.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 58.685.246 kr

6.3 Fdreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

3,5 % pa 28.985.246 kr perar 1.014.484
Amortering ’ per ar 0
Drift

Driftkostnader 638.250
Fastighetsskatt 156.270
Ovriga kostnader

Avsattning till reparationsfond 74.781
Inkomstskatt enligt schablonmetoden 0
Summa arliga kostnader 1.883.785
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Hyresintakter uthyrda lokaler
Hyra bostad nr 1013, 1034
Arsavgifter medlemmar

Kostnaden fér lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemforsakring ingar e

i arsavgifien.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

 Lagenhet| Yta| Andelstal Insats | Arsavugift
nr m* % Kr Kr/ar
1011 122| 7,1429% | 2364 220 55 749
1012 122| 7,1429% | 2364 220 556 749

1013 57
1014 59| 3,7516%| 1241739 29 281
1021 122 7,1429%| 2364 220 55 749
1022 122| 7,1429% | 2 364 220 55 749
1023 57| 3,6297% | 1201398 28 329
1024 59| 3,7516% | 1241739 29281
1031 122] 7,1429% | 2364 220 556 749
1032 122| 7,1749%| 2374810 55 999
1033 571 3,7112%| 1228376 23 966

1034 59
1041 122 7,1428% | 2 364 220 55 749
1042 60| 3,8126%| 1261909| 29756
1043 58] 3,6907%| 1221569 28805
1044 57| 3.6297%| 1201 398 28 329
1045 59| 3,7516% ] 1241739 29281
1045 32720,2387% 167 959
1763 100,00% | 26 400 000| 780 481

7.2 Féreningens intikter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

Kr
087.024
116 280
780.481

1.883.785
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkier som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s4, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséitning till
fonder.

C. Lagenheternas areor ar inte uppmatta av bostadsrattsféreningen. Areauppgifterna harrdr
fran tidigare fastighetsagare. Mindre avvikelser kan darfor férekomma

D. | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilkka bl a framgér vad som galler vid
foreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
uppréttande kénda kostnader.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2006-08-22

Bostads ..ttSf%?t

...............

Peter Oscarson
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10. INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsréatislagen granskat
forestaende ekonomiska plan fér Bostadsratisforeningen Sirius 12 (org nr 716422-1181), far
harmed avge foljande intyg.

Planen innehalier de upplysningar, som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsratislagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga handlingar.
[ planen gjorda berakningar ar vederhéfiiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna
férutsatiningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besiktningsutlatande samt utdrag ur lantmateriets fastighetsinformationsregister.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddéme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2006-08~ &

.................................

Tony Weideskog pnas Akerberg

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer. '
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