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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och dndamal

Bostadsrittsforeningen Astrea 14, som registrerats hos Patent- och registreringsverket
1987-06-23 med organisationsnummer 716419-9668, har till indamal att At sina med-
lemmar upplita bostider eller andra ligenheter under nyttjanderitt for obegrinsad tid.

Forvirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ckonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens forviry avser den slutliga forvirvskostnaden samt berikning ay foreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig p vid tiden for planens
upprattande kinda foérhallanden.

Fastighetskop

Foreningen avser att forvirva fastigheten Stockholm Astraea 14 for ombildning frin
hyresritt till bostadsratt. Foér foreningens stillningstagande till forvirv av fastigheten har
denna ekonomiska plan upprittats.

Inflyttning
D4 samtliga ligenheter 4r uthyrda har inflyttning skett.

Tidpunkt f6t upplatelse med bostadsritt

Om fSreningen beslutar om kép av fastigheten avses ligenheterna upplitas med
bostadsritt i samband med foreningens tilltride av fastigheten som beriknas ske under
fjirde kvartalet 2002.

Stadgeidndring

Bostadsrattsforeningen har utgétt frén att féreningen genom staimmobeslut antar nya
stadgar med stadgande om fordelning av drsavgifter efter andelstal. De nya stadgarna
kommer #ven att medfora en forindring av den 4rliga avsittningen till foreningens yttre
fond. I dagsliget anger freningens stadgar att 4rlig avsittning skall ske med 0,3% av
anskaffningskostanden fér féreningens hus. Fortsittningsvis skall avsittning ske med
0,3% av taxeringsvirdet for foreningens fastighet.

Besiktningsutlatande
Scanttex AB utforde en teknisk besiktning av fastigheten 2001-11-06 d4 ett urval av
bostadsligenheter, lokaler och allminna utrymmen besiktigades.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Kommundel
Forsamling
Dispositionstitt
Areal

Stadsplan

Gard

Markforhillanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsar

Ligenheter

Yta och utformning

Grundliggning
Undergrund
Bjilklag
Ytterviggar
Killarviggar
Yttertak

Fasad

Stockholm Astraea 14.
Rédmansgatan 76A, B och C.
Stockholm.

Vasastaden.

Adolf Fredrik.

Aganderitt.

870 kvm.

Stadsplan 1940-02-09, Akt 0180-2305 och 1977-08-12, Akt
0180-7558. Tomtindelning 1977-12-16, Akt 0180-B56,/1977.

Innergird belagd med asfalt och betongplattor pa
kommunikationsytor samt en mindre lekplats.

Ett flerbostadshus 1 sex vaningsplan samt med vindsvining
och killare.

1979.

34 st. bostadsligenheter , en lokal, och ett garage med 8
parkeringsplatser.

Uppgifter om ligenheternas yta och utformning framgir av
ligenhetsforteckningen under punkt 10.

Betong, palat.

Lera.

Betong.

Ytterviggar av betong och littbetong.
Betong.

Malad plit.

Putsad fasad mot gata och fasad i tegel mot innergarden.



Fonster
Balkonger

Trapphus
Sophantering

Tvittstuga

Uppvirmning
Ventilation

Installationer

Forrad

Bostiader

Kok

Badrum

Bostadsrum

Gemensamma anordningar

Servitut

Tviglas isolerruta med extraruta i kopplad bage (2+1).
Balkonger mot innergird i betong med aluminiumricken.

Tre trapphus med trapplép i cementmosaik i spiraltrappor.
Plastmatta pa vilplan framfor hissar.

Sopnedkast till soprum med s.k. sopkarusell i gatuplan.

Tvattstuga i killare med 3 tvittmaskiner, en torktumlare, en
mangel, rostfti ho och torkrum. Golv beklidda med matta i
tvikomponentsmaterial, i Gvrigt kaklade viggar.

Fjarrvirme, vattenburen virme.
Mekanisk franluftsventilation.

Kommunalt vatten- och avloppssystem, kommunal fjarrvirme,
allméinna elnitet. Kabel-Tv ir installerat.

Killarforrad.

Golv Linoluem.

Viggar Tapet, 1 6vrigt mélat.

Inredning Elspis, kyl- och frys, rostfti diskbank och
koksventilator. Moderna kékssnickerier med
slita lackade luckor.

Golv Plastmatta.

Viggar Kakel, i 6vrigt mélat.

Inredning WC, handfat och fristiende badkar. I en del
fall f6rekommer dusch istillet for badkar
eller duschrum och/ellet separat WC-rum.

Golv Parkett i vardagsrum, i évriga rum linoleum.

Viggar Malat, tapet.

Ovrigt Lagenheter mot innergird hat balkong.

Tvittstuga, grovsoprum, cykelrum och garage.

Fastigheten belastas av ett servitut avseende ritt att ta vig
over fastigheten samt genom byggnadens portgang till
forman for fastigheten Stockholm Astraea 13.



Gemensamhetsanliggning:  Fastigheten 4r inte skyldig att ingd i gemensamhets-
anliggning.



3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov

Behov inom den nirmaste trearsperioden, férutom l6pande underhall.

Bostadsldgenheter

Oférutsett (Atgarder i kvarvarande hyresritter) 100 000 ke
Allmint

Justering av ventilation (lukt trapphus 76 B) 75 000 kr

Atgirder avseende vatten- och avlopp (rensning) 25 000 kr
Justering avseende yttertak och hingrinnor, fonster

och kallare. 100 000 kr
Forbittringar avseende ljudisolering 50 000 ke
Renovering avseende hissinstallation i 76 B. 60 000 kr
Summa exkl. moms 410 000 kr
Summa inkl. moms totalt (avtundat) 550 000 kr

Behov som beddms atgirdas snarast, dock ej nodvindigtvis inom tre ar,
forutom 16pande underhall.

Allmint
Fortsatt hissrenovering avseende hissar 1 76 A och C.125 000 kt

Summa exkl. moms 125 000 ke
Summa inkl. moms totalt (avrundat) 200 000 kr
TOTALT 750 000 SEK

4. FORSAKRING
Fastigheten ar och kommer att vara fullvirdeforsakrad.

Styrelsen kommer att rekommendera bostadsrattshavarna att teckna bostadsrittstillige till
sina hemforsikringar.



. 5. TAXERINGSVARDE AR 2002 Bostad Lokal
Byggnad 25 934 000 21 488 000 4 446 000
Mark 13 431 000 12 324 000 1107 000
Summa 39 365 000 33 812 000 5553 000
6. FORVARVSKOSTNAD
Képeskilling 59 500 000 | 16 379 ke/kvm
Lagfart 894 150
Avsittning till reparationer 550 000 Befintliga pantbrev 11 263 000
Intecknings- och ombildningskostnad 582 460 Nyuttag pantbrev 12 778 000
Disponibla medel (Kassa) 300 000 Pantbrev totalt (SEI) 24 041 000
Summa 61826 610
*Amorteringsfrihet under forsta tre dren
7. FINANSIERINGSPLAN
Langivare Lanebelopp Rinta % Rénta ke Amort. Kr* Rintebindn.
Nytt lan 4 500 000 5,80 261 000 0 54r
Nytt lan 4 500 000 5,60 252 000 0 3dr
Nytt lan 4 500 000 5,45 245 250 0 2 4r
Nytt lin (kvarvarande hyresritter) 10 540 849 4,85 511 231 0 1orlig rinta
Summa 24 040 849 1269 481 0
Insatser totalt 49 000 000
Insatser vid fastighetskopet 37785761 Bostadsritter 37785 761
Summa finansiering 61 826 610 Ej bostadsritter 11 214 239
8. ARLIGA KOSTNADER* Ar 2002 Ar 2003 Ar 2004 Ar 2007 Ar 2012
Rintor 1269 481 1269 481 1269 481 1269 481 1218 358
Amorteringar 0 0 0 210 817 250 000
Fastighetsskatt 224 590 229 082 233 663 247 966 273774
Inkomstskatt 0 0 0 11 307 63 620
Virme** 200 000 204 000 208 080 220 816 243 799
Vatten** 75 000 76 500 78 030 82 806 91 425
El** 95 000 96 900 98 838 104 888 115 804
Kabel- TV 6 000 6120 6242 6 624 7314
Sophimtning** 65000 66 300 67 626 71765 79 235
Sotning 6 000 6120 6242 6624 7314
Forsikring 21775 22211 22 655 24 041 26 544
Lopande underhall 60 000 61 200 62 424 66 245 73 140
Stddning av trappor m m 75 000 76 500 78 030 82 806 91 425
Hisskétsel, jour och besiktning 15 000 15 300 15 606 16 561 18 285
Teknisk frv. / fastighetsservice 110 000 112 200 114 444 121 449 134 089
Ekonomisk forvaltning 60 000 61 200 62 424 66 245 73 140
Revision 10 000 10 200 10 404 11 041 12 190
Ovrigt 40 000 40 800 41 616 44 163 48 760
Avsiittn, till yttre fond 118 095 120 457 122 866 130 386 143 957
Summa 2450 941 2 474 570 2498 672 2796 033 2972171
Do U tot kr 838 775
Drift och underhill kr [ levm 241 Bostider
Drift och underbdll kr [ kvm 225 Lokalr
Drift och underhill kr [ kvm 100 Garage
9. ARLIGA INTAKTER Ar 2002 Ar 2003 Ar 2004 Ar 2007 Ar 2012
Arsavgifter 1328 242 1279 837 1145 529 1319 319 1260 596
Lokalhyresintikter 519 534 567 681 683 004 724 809 800 248
Bostadshyresintikter 597 165 621 052 645 894 726 543 883 951
Rinteintikter 6 000 6 000 6 000 6000 6 000
Avdrag ingdende mervirdesskatt 0 0 18 245 19 362 21377
Summa 2450 941 2 474 570 2 480 427 2776 671 297217

* Samtliga 4rliga kostnader 4r angivna inklusive mervirdesskatt.
** Fastighetsidgarens historiska driftskostnader med tilligg om 10-20%.




10. LAGENHETSFORTECKNING
Lgh Antal| Ut- Insatser Insatser Andelstal Andelstal Acsavg.| Arsavg,
Adress nr | Vin| rum |formn. Yta totalt dec-02| alla boritter Dec. 2002| Dec. 2002 / man. Hyra
Radmansg 76 A | 11011 | 1 3 rok 79,0 1274 339 1274 339 2,675 3,471 46 109 3842 0
Ridmansg. 76 A | 11012 1 3 rok 78,0 1260 053 1260 053 2,626 3,408 45 261 3772 0
Ridmansg. 76 A | 11021 | 2 3 rok 79,5 1304 659 1304 659 2,679 3,476 46 167 3 847 0
Ridmansg. 76 A | 11022 | 2 3 rok 78,0 1282793 0 2,630 0,000 0 0 68 484
Ridmansg. 76 A | 11031 | 3 3 rok 79,5 1304 659 1304 659 2,682 3,480 46 226 3852 0
Ridmansg 76 A | 11032 | 3 3 rok 78,0 1282793 1282793 2,633 3,416 45 379 3782 0
Riadmansg. 76 A | 11041 | 4 | 3 rok 79,5 1304 659 1304 659 2,686 3,485 46 284 3 857 0
Radmansg. 76 A | 11042 4 | 3 rok 78,0 1282793 0 2,636 0,000 0 0 68 662
Ridmansg. 76 A | 11051} 5 3 rok 79,5 1304 659 1304 659 2,689 3,489 46 345 3862 0
Radmansg 76 A | 11052 | 5 3 rok 78,0 1282793 1282793 2,640 3,425 45 496 3791 0
Radmansg 76 A | 11061 | 6 2 rok 65,4 1099 121 1099 121 2,277 2,955 39245 3270 0
[P 'pansg. 76 A | 11062 | 6 2 | rok 65,4 1099 121 1099 121 2,271 2,955 39245 3270 0
i ansg 6B | 12011 ] 1 4 | rok 100,7 1584 337 1584 337 3,265 4,237 56272 4 689 0
Ridmansg. 76B | 12012 | 1 4 rok 105,6 1654 337 1 654 337 3,420 4,438 58 947 4912 0
Ridmansg. 768 | 12021 | 2 4 | rok 100,7 1613 696 1613 696 3,269 4,241 56 331 4 694 0
Ridmansg 76B | 12022 | 2 | 4 rok 105,6 1685 124 1685 124 3,424 4,442 59 005 4917
P 'qansg. 76B | 12031 | 3 4 rok 100,7 1613 696 0 3,263 0,000 0 0 84 976
W aansg 76B | 12032 3 4 | rok 105,6 1685124 0 3,427 0,000 0 0 89 253
Ridmansg. 76B | 12041 | 4 | 4 rok 100,7 1613 696 1613 696 3,275 4,250 56 450 4704 0
Ridmansg. 76B | 12042 4 4 rok 105,6 1685 124 0 3,431 0,000 0 0 89 341
Ridmansg. 76 B | 12051 | 5 6 rok 186,0 2857131 2857 131 5,520 7,162 95131 7928 0
Radmansg 76B | 12052 | 5 7 rok 192,0 2 944 594 2944 594 5,691 7,384 98 072 8173 0
Ridmansg. 76 C | 13011} 1 3 rok 78,0 1260 053 1260 053 2,626 3,408 45 261 3772 0
Ridmansg. 76 C | 13012 | 1 3 rok 78,0 1260 053 1260 053 2,626 3,408 45 261 3772 0
Ridmansg. 76 C | 13021 | 2 3 rok 78,0 1282793 1282793 2,630 3,412 45 320 3777 0
Ridmansg. 76 C | 13022 | 2 3 rok 78,0 1282793 0 2,630 0,000 0 0 68 484
Radmansg 76 C | 13031 | 3 3 rok 78,0 1282793 1282793 2,633 3,416 45379 3782 0
Ridmansg. 76 C | 13032 | 3 3 rok 78,0 1282793 1282793 2,633 3,416 45 379 3782 0
Ridmansg. 76 C | 13041 | 4 3 rok 78,0 1282793 0 2,636 0,000 0 0 68 662
Radmansg. 76 C | 13042 | 4 3 rok 78,0 1282793 1282793 2,636 3,421 45 438 3786 0
Ridmansg 76 C | 13051 | 5 3 rok 78,0 1282793 1282793 2,640 3,425 45 496 3791 0
Radmansg 76 C | 13052 | 5 3 rok 78,0 1282793 1282793 2,640 3,425 45 496 3791 0
Radmansg. 76 C | 13061 | 6 2 rok 65,4 1099 121 0 . 2,277 0,000 0 0 59 303
" qansg. 76 C | 13062 | 6 2 rok 65,4 1099 121 1099 121 2,277 2,955 39245 3270 0
Ra..mansg, 76 88001 | nb| - | lokal 371,0 0 0 0,000 0,000 0 0] 443 609
Radmansg. 76 50001 | kv | - |p-plats 28,0 0 0 0,000 0,000 0 0 10 514
Ridmansg. 76 50002 | kv | - |p-plats 28,0 0 0 0,000 0,000 0 0 7069
Rédmansg. 76 50003 | kv | - |p-plats 28,0 0 0 0,000 0,000 0 0 11 028
P yansg 76 50004 | kv | - |p-plats 28,0 0 0 0,000 0,000 0 0 11 022
Rucriiansg. 76 50005 | kv | - |p-plats 28,0 0 0 0,000 0,000 0 0 11 022
Ridmansg. 76 50006 | kv | - |p-plats 28,0 0 0 0,000 0,000 0 0 7124
Ridmansg. 76 50007 | kv | - |p-plats 28,0 0 0 0,000 0,000 0 0 11 022
Ridmansg. 76 50008 | kv | - |p-plats 28,0 0 0 0,000 0,000 0 0 7 124
3632,8] 49000000| 37785761 100,000 100,000| 1328242| 110687} 1 116 699
Ytférdelning Intiktsfordelning
Bostider| 3 031,8 Arsavgifter 1328 242
Lokaler 601,0 Bostadshyror 597 165
Totalt] 3 632,8 Lokalhyror 443 609
Garagehyra 75 925
Totalt 2444941




11. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-
PLIKTELSER

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pA tider som bestims av stytelsen, en drsavgift i enlighet med foreningens
stadgar.

B. Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras
genomm att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas
for nirvarande pa bostadstittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Féreningen hat dock fér avsikt att genom stimmobeslut férindra fordelningen av
arsavgifter s att den istallet sker efter andelstal. Vid stadgedndringen skall 4ven
avsittningen till yttre fond dndras fran en dtlig avsittning p4 0,3% av anskaffnings-
kostnaden for téreningens hus till 0,3% av taxeringsvirdet for féreningens fastighet.

C. Inom foreningen skall bildas en fond for yttte underhall och en dispositionsfond.

D. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som giller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

E. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utfrande,
berdknade kostnader och intikter m.m. hinfot sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda férutsittningar och avser totala kostnader.

F. Enligt bifogat besiktningsutlitande foreligger nddvindigt underhallsbehov. Underhalls-
behovet kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov genom ny-
upplaning i féreningen.

Behov av nédvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nddvindiga andringsarbeten
foreligger ej.

Stockholm 2002-09-30

BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTREA 14

Rolf Lundstrém Bo Lindstrém

Eva Larsson Ulf Berg



12. INTYG

Undertecknade, vilka fér det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsritts foreningen Astrea 14, org.nummer 716419-
9668, far hirmed avge féljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som it av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer verens med innehillet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhillanden som #r kinda for oss. I planen gjorda berikningar
ar vederhiftiga.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Stockholm 2002-09-30

Soéren Birkeland Utban Wiman

Advokat Jur. kand.

Kristrém Advokatbyrd AB Juristfirman Urban Wiman AB
Box 5717 Karlbergsvigen 8

114 87 Stockholm 113 27 Stockholm

Tel 08-545 030 70 Tel 08-34 05 02

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer



SCANTREX

FASTIGHETSKONTROLL

BESIKTNINGSUTLATANDE

FASTIGHETEN ASTRAEA 14
STOCKHOLMS KOMMUN




UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgdra bilaga till ekonomisk plan fér
bostadsrittsférening vid eventuellt forviry.

Fastighet
Beteckning;:

Adress:
Kommundel:

Agare:

Kontaktperson:

Forvaltare:

Upplatelseform:

Bestiillare
Namn:

Adress:
Kopare
Namn:
Kontaktperson:

Ombud:

ASTRAEA 14, STOCKHOLM
Réadmansgatan 76 A-C
Vasastaden

lagfart - Heba Byggnads AB
taxerad - Heba Fastighets AB

Nils Hedberg och Mats Ohlin
Heba Fastighets AB

Aganderitt

Heba Fastighets AB

Nils Hedberg, Box 17006 104 62 Stockholm

Brf Astraea 14
Rolf Lundstréom

Advokatfirman Carler, Joachim Pelles



Besiktningsforriittare
Namn:

Adress:

E-post:

Telefon:

Nirvarande

Besiktningsdag

1.

Rolf Hallén
Scantrex AB, Grindavigen 5, 185 33 Vaxholm

rolf.hallen@scantrex.se

08-541 311 35 Mobil: 070-526 45 47

Fax: 08-544 618 17

Joachim Pelles och delvis Rolf Lundstrém samt Mats Ohlin

2001-11-06

OKULARBESIKTNING

Sérskilda forutsittningar vid besiktningen

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:
Vérdear:
Byggnadstyp:
Ligenhetsarea:
Lokalarea:
Taxeringskod:
Bruksarea:

Viderlek:

Ovriga:

1979 Uppgift limnad av: Fastighetsdatautdrag

1979 Uppgift limnad av: Fastighetsdatautdrag
Flerbostadshus i 6 plan samt med vindsvéning och killare
3032 m’

539 m’

321 Hyreshusenhet, bostider och lokaler

3571 m’

Klart, ca +-0°C

Utford besiktning ir av 6versiktlig natur och ir ej sidan
karaktir att den kan Liggas till grund for talan enligt
jordabalken och omfattar t.ex. ej miljéskador i mark och
byggnader.

Besiktningsmannen ikldder sig ej ansvar for fel beroende pé
felaktiga uppgifter vare sig dessa 4r limnade av
uppdragsgivare, olika myndigheter eller 4r hamtade ur
offentliga register.



10.

1.

TEKNISK BESKRIVNING

Enligt bilaga 2.

NOTERINGAR UT- OCH INVANDIGT
Enligt bilaga 3.

UNDERHALLSBEHOV

Samtliga ligenheter &r ej besiktigade men genomsnittet for
besiktigade ligenheter anses representativt for hela
byggnaden. Underhallet i ligenheterna kan betecknas som
normalt till gott.

Brister inom respektive ligenhet vad avser ytskikt berér
foreningen endast i de fall ligenheten kvarstir som
hyresritt med undantag for event. mélning efter fuktskada i
grannldgenhet vilket kan ske inom ramen for I6pande
underhall.

Genomsnittliga koket bedéms vil fungerande.

Badrum och WC-rum har likartad standard och bedéms
som vil fungerande.

Avloppsstammar och vattenledningar har varit féremal for
en del klagomél sa till vida att avrinningen i avloppen tidvis
ir délig och trycket i vattenledningarna hogst upp i
byggnaden ér tidvis dligt. Ovanstdende bedoms kunna
atgirdas genom rensning och justering. En summa for detta
skall budgeteras.

Radiatorer och virmesystem foranleder ingen notering.
Elinstallationer féranleder ingen notering.

Ventilationen skall tgérdas bl. a. i soprum Godkénnanden
vad giller obligatorisk ventilationskontroll har 15pt ut bade
for bostidder och lokaler.

Tvéttstugan foranleder ingen annan notering #n att
torkrummet bedoms som underdimensionerat och ett
torkskap bér eventuellt inférskaffas.

[ kéllaren finns en del mindre skador som skall atgérdas.
Vinden féranleder ingen notering.

Hissarna f6r oljud, det har varit manga stopp i nigon hiss

och en hissmotor skall bytas. Motsvarande byten for Ovriga
2 installationer bedoms nédvindiga om ca. 5 Ar.



12.

13.

14.

15.

Vaxholm 2001-11-13
SCANTREX AB

Rolf Hallén
Byggingenjér SBR

Bilagor:

Yttertaket uppvisar flickvis flagnad firg, vilket ska
dtgérdas pa sikt. Avvattningen beddms foranleda en del
problem. Dessa #r delvis atgirdade, men bedéms till viss
del kvarstd och skall dérfor atgérdas. En summa for detta
skall budgeteras.

Skador i fasadens ytskikt &r av mindre omfattning och kan
atgdrdas inom ramen f&r normalt l6pande underhall.

Fonster foranleder viss renovering, men frimst i form av
malning samt titning i anslutning till karmar, foder o.dyl.
pd vindsvaningen. En mindre summa for detta skall
budgeteras.

Ljud frén hiss bedoms ej Gverskrida gillande grinsvirden
vilket dock ej dr omdjligt vad gller ljud mellan ldgenheter i
vindsplanet. Mitningar bdr géras och vissa stgérder
budgeteras. Ljud fran sopkarusell beddms kunna atgardas
inom ramen for 16pande underhall.

KOSTNADSANALYS
Enligt bilaga 1.

1. Kostnadsanalys

2. Teknisk beskrivning
3. Besiktningsnoteringar
4. Ritningar



SCANTREK

KOSTNADSANALYS FOR AV FASTIGHETEN

ASTRAEA 14, STOCKHOLM
UNDERHALL-RENOVERING

Redovisade kostnader 4r erfarenhetsmassiga normalkostnader i dagens niva och kan endast

Bilaga 1

anvéndas for 6verslagsmissiga kalkyler. Fér inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag skall t.ex.

programhandling upprittas och anbudsfdrfarande tillampas.

1. Behov inom néirmaste 3-drs perioden, forutom lspande underhdll,
Léagenheter: Oftrutsett
Allmént: Justering av ventilationssystem, lukt m.m.

Atgirder i vatten o. avloppssystem, rensa m.m.
Justering yttertak,hdngrénnor, fénster och killare
Forbittring ljudisolering

Renovering hissinstallation

Summa exkl.moms

Totalt ca: inkl moms

2. Behov som bedoms dtgdrdas snarast, dock ej nodvindigtvis inom 3 dr,
Jorutom lopande underhill,

Allmént; Fortsatt renovering hissinstallationer

Summa exkl moms

Totalt ca: inkl moms

Vaxholm 2001-11-13
SCANTREX AB

Rolf Hallén
Byggingenjér SBR

100 000 kr

75000 kr
25 000 kr
100 000 kr
50 000 kr
60 000 kr
410 000 kr

550 000 kr

125 000 kr

125 000 kr

200 000 kr



TEKNISK BESKRIVNING ASTRAEA 14, STOCKHOLM
ALLMANT

Tomt: 870 m? i slutet innerstadskvarter
Bostadsligenheter: 34 st om totalt 3032 m?

Liégenhetsfordelning:

65m?- 4st

78 m? - 15 st

79m?— 1st

80 m>— 4 st

101 m*>—4 st

106 m* - 4 st

186 m*— 1 st

192 m> -1 st
Lokaler: 1 stom 377 m* (539 enligt Fastighetsdatautdrag)

Lokalfordelning:

1 st forskola med separat kontor
Garage: 1 st med 8 st P-platser

Gemensamma utrymmen:

Kéllarvéning: Garage, cykelrum, ligenhetsforrad, tvittstuga,
fastighetsforrad, elrum, vattenmitarrum, undercentral for
fjdrrvérme och fliktrum

Gatuplan: Soprum och grovsoprum

Vind: Hissmaskinrum och fliktrum



Ligenhetsutrustning:

Kok:

Badrum:

Ovrigt:

Diverse:
Undergrund:
Killarvidggar:
Ytterviggar:
Bjilklag:
Yttertak:
Fasader:
Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

Uppvérmning:

Ventilation:
Hiss:
Tvittstuga:
Sophantering:

Gard:

Ovrigt:

Linoleum, tapet mélat.
Rostfri diskbink, elspis, koksventilator, kyl och frys.
Moderna kokssnickerier med slita lackade luckor.

Plastmatta, kakel, i 6vrigt malat.

Fristdende badkar, WC, handfat. I en del fall férekommer
dusch i stillet for badkar eller separat duschrum och/eller
separat WC-rum.

Parkett i vardagsrum. Ligenhet mot gard har balkong.

Lera enligt "Byggnadsgeologisk karta ver Stockholm"
Betong

Betong/littbetong

Betong

Plat, mélad

Puts mot gata, tegel mot gérd

2-glas isolerruta med extraruta i kopplad bage (2+1)
Betong, aluminiumrécken

3 st. Cementmosaik i trappldp i spiraltrappor, plastmatta pa
vilplan framf6r hissar.

Vattenburen virme, fjdrrvirme

Mekanisk

3 st hissar (1 st per trapphus) f6r 6 personer (max 500 kg)
1 sti kéllaren

Sopnedkast till soprum med s.k. sopkarusell i gatuplan

Belagd med asfalt och betongplattor pa
kommunikationsytor, i vrigt mindre lekplats

El samt vatten och avlopp fran/till stadens nit. Kabel-TV.



Upplysningar Limnade av siljaren/képaren:
En hissmotor bedoms délig.
Oversvimning har forekommit i badrum (5 ggr). Oftast
kommer vatten upp ur golvbrunn nér handfat eller dylikt

ska tdmmas.

Takavvattning har bedomts bristfillig, detta #r delvis
atgirdat.

Stuprér/héingrédnnor har varit bristfilligt rengjorda.
Oversvimning sker bl.a. ifréin hingrinnor.

Roéta forekommer i fonstersnickerier i gardsfasad.
Ljudniva fran soprum beddms som hog.

I B-huset luktar det kraftigt i trapphuset frin soprummet.
Tidvis &r vattentrycket déligt hogst upp.

Det har diskuterats huruvida mogel forekommit i samband
med flytspackel i fritidshemmet.

Mellan ligenheter i 6versta planet &r ljudisoleringen dalig.

Fastighetens skick: Vid besiktningstillfillet besiktigades nigra representativa
lagenheter i respektive trapphus samt gemensamma
utrymmen och lokal. Det totala underhéllet kan betecknas
som gott.



