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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Astrea 14

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Astrea 14 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1979 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1979.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 31 bostadsrdtter om totalt 3 032 kvm och 2 lokaler om 377 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 3 629 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Magnus Landare Ordférande

Bo William Lindstrém Styrelseledamot
Carl Johan Lindén Styrelseledamot
Claes Pontus Wahlin Styrelseledamot
Donna Hanafi Styrelseledamot

Elisabet Nylander Johansson  Styrelseledamot
Rolf Magnus Lundstrom Styrelseledamot

Barbro Rose-Marie Tranquilli Suppleant

Valberedning

Anna Runesson Hedin
Mattias Mansén

Kivan Kaivanipour, sammankallande
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Adnin Ali  Extern revisor  BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Ommdalning av tak
Gardsforbattring

2023 e Stamspolning

2022 e Fasadrenovering, 6vre delen
Madlning/renovering samtliga fénster

Modernisering av l&ssystem/skalskydd

2020 e Modernisering av soprum

Fasadrenovering, nedre delen

2019 e Byte tvattmaskiner och torktumlare
Fonsterbyte véning 6

Nytt ventilationssystem i hela fastigheten (FTX)

2018 e |Isolering av kattvindarna

Stamspolning

2016 e Skyddsrumsuppgradering
Ny ventilation Férskolan
Installation bredband (fiber)

2015-2016 e Hissbyte B- och C-porten
2014 e Byte avvdrmevaxlare (UC)
2013 e Stamspolning
2012 e Total renovering av innergdrden

2006 e Renovering av entreér och trapphus
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Planerade underhadll

2025 e Hissbyte uppgéng A

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning SBC

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Bredband Ownit

Service av hissar ITK

Snérojning av tak pd avropsbasis  Takjour

Stddning trapphus och entréer Optimal trappstddning

Ovrig verksamhetsinformation

Brf Astrea 14 har en mycket stark ekonomi och v@ra prognoser visar att vi har goda férutsattningar att
fortsdtta stdrka den. Styrelsen arbetar aktivt med att frémja véra medlemmars ekonomiska intressen genom
att férhandla om avtal, férhandla ner rantor pd vara lan, hitta driftkostnadsbesparingar och att I6pande
underhdlla fastigheten i syfte att férldnga livsldangden pd véra stora komponenter. Detta kontinuerliga arbete
har gjort att vi kunnat behdlla vara férhéllandevis ldga avgifter de senaste dren. Med en &g skuldsattning, f n
ca 4,5 Mkr och optimerad drift ser vi fér narvarande inte heller ndgon risk fér avgiftshdjning under de
kommande aren.

Ekonomin i en bostadsrattsférening kan ibland vara svar att férstd beroende pd olika regler fér avskrivningar
och avsdattningar. Férutom de klassiska ekonomiredovisningarna, resultat-och balansrdkning, redovisas darfér
ocksd ett antal fér bostadsrattsféreningar viktiga nyckel- och jamférelsetal vilka bé&ttre beskriver en férenings
ekonomi d@n sjalva bokslutet. Som framgdr av resultatrékningen léngre fram i drsredovisningen ar resultatet
for 2024 negativt, -336 tkr. Detta kanske kan skapa oro men om man raknar bort avskrivningarna, som inte ar
utgifter, blir i stallet driftresultatet +278 tkr. Dvs drets dverskott till framtida sparande ar 278 tkr trots ett ar
med ovanligt tunga underhdllsinvesteringar.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Anledningen till underskottet i bokslutet dr framst att vi under 2024 haft ett antal engdngskostnader som
enligt redovisningsreglerna mdste belasta innevarande &r. Vi har t ex utfért en gdrdsrenovering pé 160 tkr
samt malat fastighetens tak fér 240 tkr. Dessutom har vi drabbats av vattenldcka som kostat oss 114 tkr i
sjdlvrisk p& var fastighetsférsakring. | dvrigt har férstds ocksd inflation och dkade rantekostnader drabbat
dven féreningen, men inte s& att det pdverkar var ekonomi pd sikt.

Trots hoga kostnader har vi fortsatt amortera pé véra ldn. 2024 amorterades totalt drygt 1 Mkr och
féreningen har nu en valdigt |&g skulds&ttning, totalt ca 4,5 Mkr, vilket ger endast 1259 kr/kvm totalyta.
Eftersom vi raknar med att till dvervagande del kunna finansiera vara kommmande underhdll med egna medel
(pengar som vi har pd vart konto samt vart sparande) bedémer vi att skuldsattningen kommer kunna
forts&tta att vara ldg en lang tid framéver.

Langsiktigt har vi dessutom véra dolda tillgdngar i form av tre hyresrdtter som ndgon gdng kommer att
realiseras och ddrigenom bidra till en fortsatt Idg skuldsattning under flera decennier framover. Med ett lagt
radknat marknadsvarde om 100 000 kr/kvm &r dessa ldgenheter varda 26 miljoner kronor.

Nar det galler intékterna har dessa dkat dé vara lokalhyresavtal raknas upp I6pande med index, samt att vi
hdjt hyrorna fér vara 3 hyresldgenheter med 3% under dret.
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Férdndringar i avtal

Avtalet med Stadsdelsférvaltningen avseende férskolan har férlangts frén 3 till 5 &r for hyresperioden som
bérjade den 1 oktober 2024. Historiskt har avtalet férlangts med 3 ar i taget men styrelsens mal i
férhandlingen denna gdng var att sékra vara hyresintakter fér en langre period eftersom underlaget fér
férskoleverksamhet p& Norrmalm/Vasastan ar minskande. Som motprestation har vi uppdaterat olika
gdrdsutrustningar, vilkas kostnader dock ryms inom de kommande indexupprédknade hyreshéjningarna under
perioden.

Ovriga uppgifter

Férutom de investeringar som ndmnts ovan har ocksd nytt torkskdp installerats i tvattstugan, samtidigt som
det gamla torkskdpet séldes for 18 000 kr.

Nar det galler framtida underhdll md&ste man beakta att vart hus ar byggt 1979 och darmed kan vi rdkna med
lite storre investeringar de kommande 20-30-4&rsperioden. Vi arbetar dock stdndigt med underhall som
forlanger livslangden pé véra komponenter. Vi ser ocksd till att I6pande besiktiga stora komponenter for att
sdkerstalla livslangden och om majligt underhdlla fér att férlanga den.

Avseende husets stammar, &t vi géra en fullskalig besiktning 2021 och stammarna befanns dé vara i bra skick.
| samband med stamspolningen som genomfoérdes 2023 filmades dven samlingsledningen. Den samlade
bedémningen ar att det troligtvis ar minst 15-20 &r bort innan vi behdver géra n&gra dtgarder pé vara
stammar. Vi ska fortsatta att underhdlla véra stammar och genomféra kontinuerliga stamspolningar.

Férutom allméant underhdll ar planen att under 2025 genomfdra renovering av vara trapphus samt géra ett
fogningsarbete pd fénster for att férhindra att fukt tranger in i fasaden. Dessutom har vi en gammal hiss i
uppgdng A, som kommer behéva bytas inom ndgot ér.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2393862 2 394378 2182 371 2557712
Resultat efter fin. poster -336 358 -87 348 -1431 663 773168
Soliditet (%) 90 89 89 89
Yttre fond 649 256 585 784 1816171 1327 359
Taxeringsvarde 171200 000 171200 000 171200 000 122 200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 147 147 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 16:5 167 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1647 2 009 2 030 2 051
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1259 1536 1553 1569
Sparande per kvm totalyta, kr 197 267 253 372
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 42 52 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 60 47 46 72
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 23 19 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 139 13 17 123
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,75 4,30 - -
Rantekdanslighet (%) 11,21 13,68 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Som framgdr tidigare ar resultatet fér 2024 negativt, -336 tkr. Om man rdknar bort avskrivningarna, som inte
ar utgifter, blir i stallet driftresultatet +278 tkr. Som ocksd framgdr av verksamhetsberdttelsen, &r anledningen
till underskottet just i &r framst att vi under 2024 haft ett antal engdngskostnader som kan ses som
investeringar, vilka enligt redovisnings reglerna mdste belasta innevarande ar direkt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 44820 711 - - 44820 711
Upplatelseavgifter 5729 975 - - 5729 975
Fond, yttre
onderhdll 585 784 -450 128 513 600 649 256
Balanserat resultat 1110 268 362 780 -513 600 959 448
Arets resultat -87 348 87 348 -336 358 -336 358
Eget kapital 52159 389 (0] -336 358 51823 032
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1473 048
Arets resultat -336 358
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -513 600
Totalt 623 090

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 454770
Balanseras i ny rdkning 1077 860

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 393 862 2394378
Ovriga rérelseintakter 3 76 703 50 057
Summa rérelseintdkter 2470 565 2 444 435
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1725 542 -1555 753
Ovriga externa kostnader 9 -153 811 -123 802
Personalkostnader 10 -92 375 -26 157
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -614 200 -606 588
Summa rérelsekostnader -2 585 928 -2312300
RORELSERESULTAT -115 363 132135
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 801 21689
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -240 795 -241172
Summa finansiella poster -220 994 -219 483
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -336 358 -87 348
ARETS RESULTAT -336 358 -87 348
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar 12 1028 492 1088 996

Summa immateriella anléggningstillgangar 1028 492 1088 996

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 13,22 53294 016 53781276

Markanldggningar 14 1682 824 1741648

Maskiner och inventarier 15 33904 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 55 010 744 55522 924

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 042 036 56 614 720

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 314 141 7 337

Ovriga fordringar 17 917 507 2106 890

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 112 652 25 650

Summa kortfristiga fordringar 1344300 2139 877

Kassa och bank

Kassa och bank 72 000 72 000

Summa kassa och bank 72 000 72000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1416 300 2211877

SUMMA TILLGANGAR 57 458 336 58 826 596
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 550 686 50 550 686

Fond for yttre underhdll 649 256 585784

Summa bundet eget kapital 51199 942 51136 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 959 448 1110 268

Arets resultat -336 358 -87 348

Summa fritt eget kapital 623 090 1022920

SUMMA EGET KAPITAL 51823 032 52159 389

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20, 22 4 570 020 5575880

Leverantorsskulder 60 287 135 862

Skatteskulder 353 446 349 672

Ovriga kortfristiga skulder 19 90 000 90 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21 561 551 515793

Summa kortfristiga skulder 5635 304 6 667 207

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 458 336 58 826 596
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -115 363 132135
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 614 200 606 588
498 837 738723

Erhéllen ranta 19 801 21689
Erlagd ranta -254 914 -213 795
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 263723 546 617
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -394 189 -72 760
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11 924 33862
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -142 390 507 719
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -41 516 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -41516 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1 005 860 -58 360
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1005 860 -58 360
ARETS KASSAFLODE -1189 766 449 359
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1901871 1452 512
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 712105 1901871
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Astrea 14 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 2,5 %
Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 1,04 %
Licenser 5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Astrea 14
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 407 616 407 616
Hyresintdkter bostdder 340 528 338 833
Hyresintdkter lokaler 1329 332 1271215
Hyresintdkter garage 170 268 166 208
Hyresintakter férréd 34200 92 850
Deb. fastighetsskatt 106 752 114 252
Dréjsmdlsréanta 218 340
Pantsattningsavgift 2244 1050
Overldtelseavgift 1433 1313
Administrativ avgift 1274 0]
Ores- och kronutjémning -3 1
Summa 2393 862 2394 378
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader 11 000 10 000
Vinst avyttr anlaggningstillgdngar 18 000 0]
Elstod (0] 32 057
Ovriga erhélina bidrag 1258 ¢}
Forsakringsersdttning 37 925 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag 8 520 8 000
Summa 76 703 50 057
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 16 465 0]
Stdadning enligt avtal 68 914 67152
Stadning utdver avtal 8 680 0]
Hissbesiktning 6 449 6 011
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 32500
Gérdkostnader 15 910 3268
Gemensamma utrymmen 0 22 315
Sophantering 4987 1485
Snoéréjning/sandning 1251 5000
Serviceavtal 33422 44 573
Mattvéatt/Hyrmattor 12 971 12 581
Foérbrukningsmaterial 4 596 10 205
Summa 173 645 205 090
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 810 6173
Kallarutrymmen 500 0
Dérrar och l1&s/porttele 11198 13333
VVS 98 382 19 495
Ventilation 5885 73234
Elinstallationer () 2933
Hissar 14 054 2678
Fonster 17 450 3321
Vattenskada 76 627 0]
Summa 224 906 121167
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och 1&s (0] 150 992
Gemensamma utrymmen () 61409
VVS (0] 37500
Ventilation 17 934 0]
Elinstallationer 37 828 0]
Tak 238 750 118 977
Mark/gérd/utemiljé 160 258 81250
Summa 454770 450128
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 152 971 152 987
Uppvdrmning 217 608 171 541
Vatten 135 039 84 895
Soph&mtning/renhdllning 65 287 41062
Grovsopor 40193 38375
Summa 611098 488 860
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 45 488 62 600
Kabel-TV o 6219
Bredband 38 215 45 663
Fastighetsskatt 177 420 176 026
Summa 261123 290 508
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Kreditupplysning 369 658
Tele- och datakommunikation 994 1292
Inkassokostnader 1388 0]
Revisionsarvoden extern revisor 45500 19 750
Styrelseomkostnader 11298 0]
Féreningskostnader 28 582 28 964
Studieverksamhet (0] 5625
Férvaltningsarvode enl avtal 54 513 52 286
Overlatelsekostnad 2 006 1838
Pantsattningskostnad 2580 2 364
Korttidsinventarier 2990 0]
Administration 3592 1796
Konsultkostnader (0] 3859
Bostadsratterna Sverige (0] 5370
Summa 153 811 123 802
P& grund av é@ndrad redovisningsprincip for periodisering (se not 1)
inkluderar revisionsarvodet b&de upplupen kostnad fér &r 2024
och den betalda fakturan avseende &r 2023.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Ovriga arvoden 26 250 -21850
Arbetsgivaravgifter 13 625 -293
Summa 92 375 26157
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 240 775 240 900
Dréjsmalsréanta 20 96
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 176
Summa 240795 241172
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NOT 12, IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1210 000 1210 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1210 000 1210 000
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -121 004 -60 500
Arets avskrivning -60 504 -60 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -181508 -121 004
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1028 492 1088 996
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 63 013 023 63 013 023
Arets inkdp (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63 013 023 63 013 023
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 231747 -8 744 487
Arets avskrivning -487 260 -487 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 719 007 -9 231747
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 294 016 53781276
| utgdende restvérde ingdr mark med 20 709 473 20 709 473
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvdrde mark 118 200 000 118 200 000
Summa 171200 000 171200 000
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 2 353121 2 353121
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2353121 2353121
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -611 473 -552 649
Arets avskrivning -58 824 -58 824
Utgdende ackumulerad avskrivning -670 297 -611 473
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1682 824 1741648
NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 96 571 96 571
Inkép 41516 0
Utrangering -53375 0]
Utgdende anskaffningsvérde 84712 96 571
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -96 571 -96 571
Avskrivningar -7 612 0]
Utrangering 53375 0]
Utgdende avskrivning -50 808 -96 571
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33904 (o)
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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Arsredovisning 2024

NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 277 402 269 289
Momsavrdkning (0] 3857
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 3873
Transaktionskonto 158 180 761817
Borgo rantekonto 481925 1068 054
Summa 917 507 2106 890
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 21227 0]
Forutbet forsakr premier 22 746 0]
Forutbet kabel-TV 6533 0]
Forutbet bredband 12 091 (0]
Upplupna intdkter 50 055 25 650
Summa 112 652 25650
NOT 19, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 90 000 90 000
Summa 90 000 90 000
NOT 20, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Lost 0,00 % (0] 957 500
Handelsbanken 2025-04-08 3,70 % 4570 020 4 618 380
Summa 4 570 020 5575880
Varav kortfristig del 4 570 020 5575880

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 328 220 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 21, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 345 53872
Uppl kostn el 14 250 0]
Uppl kostnad Vdarme 24278 0
Uppl kostnad Extern revisor 23 000 0]
Uppl kostn rantor 39 935 54 054
Uppl kostn vatten 27 743 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 17 195 0]
Foérutbet hyror/avgifter 414 805 407 867
Summa 561551 515793
NOT 22, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 665 500 16 665 500
NOT 23, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bo William Lindstrém Carl Johan Lindén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Claes Pontus Wahlin Donna Hanafi
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elisabet Nylander Johansson Magnus Landare
Styrelseledamot Ordférande

Rolf Magnus Lundstrom
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Adnin Ali
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Astrea 14, org.nr. 716419-9668

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Astrea 14 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Astrea 14 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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