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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN KAMETIAN 17
ALLMANT
Bostadsréittsfijreningen Kamelian 17 med org nr 769603-9101 ir registrerad hos
Patent- och Registreringsverket. Bostadsréittsf(jreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsligenheter med bostadsriitt for obegrinsad tid.

I enlighet med vad som stadgasi3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens &rli ga kapital- och driftkostnader etc grundar sig pa vid
tiden for planens uppréttande kinda férhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet r den slutliga.
Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har

skett.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Kamelian 17

Kommun Stockholm

Férsamling Matteus

Adress/béléigenhet Karlbergsvigen 31, Sigtunagatan 19
Tomtarea 668 m>

Agarstatus Aganderitt,



Planférhallanden

Servitut/Nyttjanderatt

Forsikring

BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadsér

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

Ventilation

Hiss

Grundmurar
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Stadsplan fran 1939-1 0-06, med
tilliggsbestimmelser fran 1980-1 0-28.
Inga inskrivna servitut finns.

Fastigheten kommer bli férsikrad till fullvirde,

~ 1887

Flerbostadshus 1 5 véningar i vinkel samt vind
och hel killare.

1 854 kvm.

22 st om totalt 1 629 kvm.

Kontor! 91 kvm
Kontor! 134 kvm
225 kvm

Killare: Undercentral for fjérrvirme, elcentral,
tvéttstuga, cykelrum och lagenhetsfsrrad och

sopsuganliggning.

Vind: Ligenhetsforrad med inredning fran
byggnadséret.

Fjérrvirme.

Sjélvdragsystem i lagenheter. Ventilationen ir
inte godkind.

Saknas.

Pélat samt grastensmurar och betong.

! Kan delvis konverteras till bostider. Ett av kontrakten (134 kvm) &r uppsagt av Svenska Bostider

for omférhandling (hdjning) av hyran.



Bjilklag
Yttertak
Fasader
Fonster

Trapphus, entré

Gard

Tvittstuga

Sophantering

Ovrigt

Fastighetens skick
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Tegel/betongbjilklag respektive tribjalklag,
Belagt dels med bandfalsad malad plat.
Puts.
2-glas kopplade 2-lufts alt 4-lufts tribagar,

Entréer har marmorgolv och malad puts pa
védggar. Trapphus, med svingda trappl6p i
betong med plansteg i kalksten, Viggar och tak
1malad puts.

Betongsten och planteringsytor. Garden omges
av den egna fastigheten i norr och Gster och ay

trépanelklddd mur mot séder. I vister en putsad
tegelmur. Skirmtak Sver cykelstall.

Utrustad med 1 tvittmaskin fabrikat, 1 torkskap
anslutet med kanalflikt til] evakuering liksom
torktumlare. 1 mangel KM80 samt 1 tvittbank
med kall- och varmvatten.

Inkastlucka i entrén Sigtunagatan direkt till
sopsuganldggningen i kéllarplanet.

El och vatten samt avlopp frén/till stadens nit.
Entré forsedd med kodlis och porttelefon.
Centralantenn och parabol Finnvik.

Betriffande fastighetens tekniska status och
skick hénvisas till ett besiktningsprotokoll som
uppréttats av Thomas Gromer AB (bilaga).

Av besiktningsprotokollet framgér att av-
hjélpande av fel och brister bedéms uppg4 till
3500 000 kr exkl. moms med en behovs-
horisont om 5 &r. Av dessa kommer 412 500
inkl moms att avsittas initialt, Resterande
brister bedéms behévas dtgidrdas inom en 5-3rs
period. Detta kommer att finansieras genom en
presumtiv utférsédljning av 2 bostadsritter (ca
190 kvm kan konverteras fran lokalyta till
bostadsyta, se fotnot féregdende sida).
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TAXERINGSVARDE

Fastigheten har vid den allméinna fastighetstaxeringen 1994 &satts ett bas(taxerings)-
virde p& 7 829 000 kr, varav bostider 6 453 000 kr och lokaler 1 376 000 kr. Typkod
320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder).
Fastigheten kommer 2000 bli fsrema] 16r ny allmén fastighetstaxering. Det nya bas-
(taxerings)virdet kommer att ligga till grund for fasti ghetsskatteuttag fran och med ar
2000. Ett nytt bas(taxerings)virde har uppskattats for fastigheten till totalt cq

12 670 000 kr , varav bostider ca 10 987 000 kr och lokaler 1 683 000 kr. I

redovisningen av foreningens Arliga kostnader har det bedémda taxeringsvirdet legat
till grund for berékningarna.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD

K&peskilling 27 800 000
Stdmpelskatt 417 000
Pantbrevsuttag (%) 73480 v 45577
Ers till SvBo for uttagna pantbrev 110 000
Avsiittning, rep fond 412 500
Ombildningskostnader mm 218750 v

Féreningens anskaffningskostnad 29 031 730
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FINANSIERING

Anskaffningskostnadens fordelning mellan 1an i forening och insatser

Kapitalskuld Rinta®  Rénta Amortering Loptid

Kr Kr Kr
Lan i forening 9174 000 5.75% 527 505 0 Mixat 14n
Summa 1&n 9174 000
Insatser 19 857 730
Totalt 29031 730

1) Medelrintan avser vid kalkyltillfillet (1/3 -00) gallande rinta for ett mixat 14n (lika fordelat

och beaktat normal "rabatt") pd Iptiderna; rorli gt, 3 och 5 4r samt ett pdslag om ca 0,25%.
Definitiv rinta fastslas i samband med lnets utbetalning.

Foreningens beriknade kapitalkostnader 2000-2003

2000 2001 2002 2003
Rintekostnader 527505 527505 527505 527505
Amorteringar ? 0 0 0 91 740
Totalt 527505 527505 527505 619245

2) Reovisningen baseras pd ett antagande om inforande av amorterin g (1%) pé foreningens
1an frén och med 4r 2003. Réntekostnaderna enligt nu kinda férhallanden,
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FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rénta och amortering 527 505 527 505

Drift-och underhéllskostnader

Fast férv./adm 40 000V
Lu» Fastighetsskotsel 40 000v
Vatten och avlopp 35000 v
Uppvérmning 200 000 ./
El (gemensam) 25000 v
Sophémtning, grovsop 15000
Stddning 30 000V
W\ Férsikring 15 000 v
Ovrigt/ofSrutsett 15 000 v/
h510 Lépande underhall 50 000 v 465 000

Avsittningar, skatt

Fond for yttre underhal] V 38010

Fastighetsskatt % 131 844 v

Inkomstskatt 0 169 855
Summa kostnader 1162 360

1) 0,3% av taxeringsvirdet

2) Motsvarande 1,2% av taxeringsvirdet for bostaddelen. Lokalerna betalar tilligg for fastighetsskatt.



FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Hyresintikter, bostider " 98 688
Hyresintikter, lokaler " 191 000
Rénteintékter (fond, kassabehallning) 5000
Arsavgifter 867 672
Summa intdkter 1162 360

1) 1999 ars hyra

8(11)
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LAGENHETSREDOVISNING
Lghnr | Vin. | Typ Yta |Andelstal Insats Arsavgift
alla br alla br D
(kvm) (kr) (kr) (kr/kvm) (kr) (kr/kvm)
Sigtunagatan 19
3101 BV 31k 68 4.69%  4.34% 927 626 927 626 13 642 40714 599
3102 BV 3rk 77 5.23%  4.84% 1050400 1050400 13 642 45395 590
3111 2 2rk 48 343%  3.17% 635723 635723 13 244 29719 619
3112 1 Irk 37 2.69%  2.48% 490 036 490 036 13244 23 324 630
3113 1 2rk 56 3.94%  3.64% 741677 741677 13 244 34215 611
3121 2 2rk 48 343%  3.17% 635723 635723 13 244 29719 619
3122 1 1rk 37 2.69%  2.48% 490 036 490 036 13 244 23324 630
3123 2 2rk 56 3.94%  3.64% 741 677 741677 13244 34215 611
3131 3 2rk 48 343%  3.17% 635723 635723 13 244 29719 619
3132 3 Irk 37 2.69%  2.48% 490 036 490 036 13 244 23324 630
3133 3 2rk 56 3.94%  3.64% 741 677 741677 13 244 34215 611
3141 4 2rk 48 3.43%  3.17% 635723 635723 13 244 29719 619
3142 4 Irk 37 2.69%  2.48% 490036 490036 13 244 23324 630
3143 4 2rk 56 3.94%  3.64% 741677 741677 13 244 34215 611
Karlbergsvigen 31

3011 1 3rk 96 6.31% 583% 1271446 1271446 13 244 54733 570
3012 1 4rk 134 821% 7.58% 1774726 1774726 13244 71 199 531
3021 2 3rk 96 631% 5.83% 1271446 1271446 13244 54733 . 570
3022 2 4rk 134 0.00%  7.58% 1774726 - -

3031 3 3rk 96 6.31%  5.83% 1271446 1271446 13 244 54733 570
3032 3 4rk 134 821%  7.58% 1774726 1774726 13 244 71 199 531
3041 4 3rk 96 631%  5.83% 1271446 1271446 13244 54 733 570
3042 4 4rk 134 821%  7.58% 1774726 1774726 13 244 71 199 531

Lokal 91
Lokal 134
Totalt 1854 100% 100% 19 857 730 867 672

1) Insats for de ligenheter som limnat positiv intresseanmiilan.

Fordelningsgrund insatser

Insatserna for resp lagenhet har beriknats utifran en genomsnittsinsats per kvm med ett
péslag om 3% for lagenhet nr 3101 och 3102 med hénsyn till avvikande standard.

Fordelningsgrund andelstal

Andelstalen har beraknats utifrén relationer i normaliserad utgéende hyra.
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SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

B. Fér bostadsritt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen fast-
stélld &rsavgift som skall ticka vad som belSper pa ldgenheten av fore-
ningens 16pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gélla lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsdttningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till hégst 2,5% och
pantsittningsavgiften till hogst 1% av basbeloppet enl lagen om allmin
forsdkring,

C. Bostadsrittshavaren svarar for att pé egen bekostnad halla lagenhetens
inre i gott skick. Vad gller installationer mm hénvisas till vad som
stadgas under "Bostadsrittshavarens rdttigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar.

D. Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

E. De 1 denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intikter m m hénfor sig till vid
tidpunkten for planens uppréttande kéinda forutsittningar.

F. I 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som
géller vid freningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2000 - g - FARN
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INTYG ENL 3 KAP 2§ BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avsesi3kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsfsreningen
Kamelian 17, org nr 769603-9101, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer &verens med innehallet
1tillgéngliga handlingar och i ovrigt med férhdllanden som #r kinda for oss.
Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av
féreningens verksamhet. T planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga.

V1 anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen
ir uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala
att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000- O

Christer Bohman Bjérn Rydén
Civing Jur kand

Av boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angen-
de ekonomiska planer.



