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Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987. Foreningens nuvarande stadgar antogs pa ett extra arsméte
den 12 juni 2018 och registrerades den 29 september 2018 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Batsmannen Mindre Nr 13 pa Folkungagatan 96 och Nytorgsgatan 23a i
Katarina forsamling, Stockholms kommun. Fastigheten byggdes 1931. Marken innehas med dganderatt.

Specifikation av innehavet:

Antal Benamning Total yta kvadratmeter
40 Lagenheter bostadsratt 2586

1 Lagenhet hyresratt 62

6 Lokaler bostadsratt 462

2 Lokaler hyresratt 162

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsdkringen ingdar momenten
styrelseansvar och forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg, som ar
lagenhetsdgamas ansvar,

Foreningsstamma dgde rum den 27 maj 2024 med 15 rostberattigade medlemmar, varav tva
representerades genom fullmakter.

Styrelsen utgjordes under 2024 fram till stamman 2024 av:

Malin Allgvie Ledamot
Mikael Bjork Ledamot
Adrian Elliot Ledamot
Vidar J. Lindgren Ledamot
Daniel Loewenstein Ledamot
Kjell Ekman Suppleant
Liselotte Lexén Suppleant
Christer Lundmark Suppleant

Stimman den 27 maj 2024 utsag foljande styrelse:
Mikael Bjork Ledamot

Vidar J. Lindgren Ledamot
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Daniel Loewenstein Ledamot

Vilma Bjurwill Suppleant
Sara Campeau Suppleant
Kjell Ekman Suppleant

Vid styrelsens konstituerande méte den 10 juni 2024 utsags Vidar J. Lindgren till ordférande, Mikael
Bjork till kassor och Daniel Loewenstein till sekreterare. Mikael Bjork, Vidar J. Lindgren, Daniel
Loewenstein och Sara Campeau valdes vid samma méte till firmatecknare.

Vilma Bjurwill avgick den 20 september 2024.

Styrelsen har under 2024 haft atta protokollférda sammantraden, fyra vardera med den gamla styrelsen
och fyra med den nya styrelsen.

Marie Nordlander har varit auktoriserad revisor. Vid stamman valdes Birgitta J. Vognsen till
fortroendevald revisor och Madeleine Hofvander till suppleant.

Valberedningen utgérs av Birgitta J. Vognsen och Lina Akerlund.
Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder under 2024
| januari 2024 amorterade féreningen ned lanen med 250 000 kronor.
Byte av stalldon och styrventil till fjarrvarmecentral.

Styrelsen har uppréattat en ny underhallsplan.

Foreningen har infort ett register dar samtliga storre renoveringar som genomfors i fastighetens
lagenheter ska registreras.

Tidigare genomforda atgérder

2023 Renovering, ny belysning och malning i trapphusen, inklusive fonstren.
2023 Godkand obligatorisk ventilationskontroll OVK.

2022 Soprummet anpassades for mer atervinning. Gemensamt bredband via Tele2.
2021 Stamspolning i koksstammarna.

2020 Lagning av fog och tegel vid vattenutkastare.

2018 Rensning av luftkanaler.

2018 Restaurering av fonster i hyreslokal.

2017 Fasadarbeten.

2017 Vattenskada i kallaren atgérdades.

2017 Byte av tvattmaskiner.

2016 Ny gardsbelysning.
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2016 Byte av lina i 96:ans hiss.

2016 Malning av sop- och cykelrum.

2016 Installation av portkodsdosor och nya entréskyltar.

2016 Rorelsestyrd belysning i kallare, tvattstuga och trapphus.

2015 Malning av torkrum.

2014 Renovering av tatskikt och betongbeldggning pa takterrasser.
2014 Renovering av tatskikt pa trapphusbalkonger.

2014 Stamspolning.

2014 Genomford och godkdnd asbestsanering. Godkand radonmatning.
2013-14 Malning av snickerier i gatuplan, bagge portarna samt tvattstuga.
2012 Nya vred pa varmeradiatorer, injustering av varmesystemet.

2011 Anslutning till Stokab optisk fiberkabel (flod) utan kostnad.

2011 Byte av trasig vattenpump i kallaren.

2011 Ommalning av entrén i 23:an.

2010 Nytt plattak, stegar, stupror, snoskydd, byte av takfonster.

2009 Renovering av foreningslokal med nytt vatrum och nytt kok.

2009 18 lagenheter mot garden forsags med balkong.

2008 Varmevaxlare (fjarrvarmeanlaggning).

1998-99 Stambyte samt reparation gardsfasad.

1993 Treglasfonster mot gatan och ommalning av trapphus.

1987 Bostadsrattsforeningen bildas.

Storre framtida underhallsarbeten enligt underhallsplan

2025 Stamspolning stdende stammar och relining av liggande stammar
2025 Byte av portsystem med tillagg for porttelefon

2025 Reparation putsfasad mot innergard

2027 Radonmatning

2029 OVK

2029 Golvavjamning takterrass
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2030 Besiktning taksdkerhet, fasad och balkonger
2030 Oversyn elstammar inkusive elcentraler/gruppcentraler ligenheter

(Inget datum) Helmodernisering av hissinstallationerna .

Ovriga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen genomforde varstadning pa garden och terrassen den 13 april och den 22 september, bada
med fika. Ungefar 15 medlemmar deltog vid vardera tillfallet.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan hade bostadsrattsforeningen 55 medlemmar. Under aret har tre lagenheter bytt dgare.
| och med detta har fem medlemmar lamnat féreningen och sex har tillkommit. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 56
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2570 2294 2076 2 055
Resultat efter finansiella poster -59 -69 -234 0
Soliditet (%) 63,4 63,6 68,2 69,1
Rantekostnad 289 226 68 69
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 632 555 510 583
Arsavgifternas andel i % av

tot.intakter 74 74 74 73
L&n/kvm totalyta (kr) 2192 2271 2427 2427
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 2 353 2438 2 606 2 606
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 20 14 25 14
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 173 154 135 138
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 44 39 30 29
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 237 207 191 180
Sparande per kvm (kr/kvm) 113 122 112 142
Rantekanslighet (%) 3,7 6,0 7,0 51

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 3272 kvm varav 3048 kvm bostadsrattsyta (ink. 426 kvm BR
Lokal) och 162 kvm lokalyta.

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Penneo dokumentnyckel: ZWE23-9C88U-1Q64Y-SW0C6-QSQSL-P179N



BRF Batsmannen Mindre nr 13 6(17)
Org.nr 716411-7033

Upplysning om forlust - redovisat resultat

Bostadsrattsforeningen gjorde en forlust pa 58 792 kronor under 2024. Det ar en liten forbattring fran
68 725 kronor 2023

Underskottet ar systematiskt och paverkas framst av féreningens avskrivningar. Det ar en
redovisningsteknisk kostnad som i sig inte innebar ett negativt kassafléde men paverkar slutresultatet
negativt.

Foreningen har en stabil ekonomi, relativt laga 1an och dger marken under fastigheten.

Trots fortsatt hoga kostnader for lan, varme och vatten lyckades foreningen forbattra rorelseresultatet
under 2024.

Manadsavgiften har hojts i fyra steg de senaste tva aren, senast med 5 procent den 1 juli 2024, for att
na langsiktigt balanserade resultat och spara for framtida underhall. Det &r de foérsta hdjningarna pa
nastan tio ar.

Styrelsen arbetar med en ny underhallsplan for att avgéra kommande behov av likviditet och eventuella
avgiftshojningar. Samtidigt kan fortsatt osakerhet i omvéarlden paverka bade driftskostnader och rantor.

Styrelsen arbetar dven for att halla nere kostnaderna. Pa tva ar har amorteringar krympt lanebérdan
med nara 1 miljon kronor samtidigt som stora underhallsatgarder av bland annat trapphus har
genomférts. Overlikviditet sdtts om mojligt p& konton med béttre ranta dn vanliga konton.

Foreningen fortsatter att se 6ver sophanteringen och annan drift fér att 6ka effektiviteten och fa ned
kostnaderna.

Sammanfattningsvis har foreningen god ekonomi. Det systematiska underskottet ar en féljd av
foreningens redovisningsprinciper och 6kade kostnader snarare dn ett tecken pa likviditetsproblem.
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Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 11020952 5367492
Avsattning enlig
underhalls-
lansprakstagande
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11020952 5367492

Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond fér yttre

underhall

37947

37947
-75 894

Balanserat

resultat

-2 310026

-37 947
75 894

-68 725

-2 340 804

-2 340 805
-58 792
-2 399 597

37 947
-22 850
-2414 694
-2 399 597

Arets

resultat

-68 725

68 725
-56 582
-56 582

7(17)

Totalt
14 047 640

0
0

0
-56 582
13 991 058

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

2569776
31419
2601195

-1923 588
-27771
-60 860

-403 878

-2 416 097

185 098

45 051

-288 941

-243 890

-58 792

-58 792

-58 792

8(17)

2023-01-01
-2023-12-31

2293 884
0
2293 884

-1699 973
-23 018
-53 151

-377 413

-2153 555

140 329
16 742
-225796
-209 054
-68 725

-68 725

-68 725
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

19293 001
7131
19300 132

19300 132

1322
2036
322435
325793

2456 630

2456 630

2782423

22 082 555

9(17)

2023-12-31

19 689 745
14 265
19704 010

19704 010

4318
20 758
143 930
169 006

2237988
2237 988
2406 994

22111 004
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Overkursfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

11
12

2024-12-31

11 010 752
5367492
10 200

0

16 388 444

-2 340 805
-58 792
-2 399 597

13 988 847

3420000
3420000

3753200
331749
13 621
107 325
467 813
4673 708

22 082 555

10 (17)

2023-12-31

11 010 752
5367492
10 200
37947

16 426 391

-2 310 026
-68 725
-2378751

14 047 640

4012 200
4012 200

3420000
410771
0

35001
185 392
4051 164

22111 004
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-58 792
403 878

345 086

2996
-146 162
-79 022
354 744
477 642

o

-259 000
-259 000

218 642

2237988
2456 630

11 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-68 725
377 413

308 688

2263
-111 485
299 808
-167 084
332190

-665 267
-665 267

-510 000
-510 000
-843 077

3 081 066
2237 989
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1). Arsredovisning och koncernredovisning(K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifterna och hyror aviseras i forskott med redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Viarderingsprinciper m.m.
Fodringarna har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som harnforliga till fastigheten ar skattefria. Om det forekommer
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligadngens redovisade varde. Dar
behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs sedan
av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuella kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarde om inte annat anges. Fodringar har, efter
individuella bedémningar, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktstagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningar fér byggnad:

- Stomme, 100 ar

- Stammar, varme 50 ar

- El, 40 &r

- Fonster, 50 ar

- Tak, 40 ar

- Hissar, 25 ar

- Ventilation, 25 ar

- Fasad inkl.balkong, 50 ar
- Malning, 10 ar

- Trapphus, 50 ar

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, bostader

Hyror, lokaler momspliktig
Hyror, lokaler utan moms
Hyra foreningslokal
Fastighetsskatt

Uteblivna hyror, lokal ej
Overlatelse/pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Tillagg Balkong

2024

1390 245
534 893
85 209
406 644
60 096
29700
31056

0

13 037
5834

13 062
2569776

13 (17)

2023

1230402
449 016
79950
381756
60 924
41 000
31056

-4 500

6 302
4915

13 062
2293 883
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Not 3 Driftkostnader

Serviceavtal

Stadning enl. avtal
Serviceavtal hiss
Tradgardsskotsel
Snordjning, sandning m m
Mattservice/-hyra
Klottersanering
Obligatorisk vent.kontroller
Hissbesiktning
Reparationer

Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Bredband/Internet/Kabel-T
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt/avgift

Fakt. 6verlatelse-/pantsattningavgifter

Arvode uppdrag/utredningar
Forvaltningsarvode fast
DAF/ Direkt

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga foreningskostnader
Besiktningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter. pa styrelsearvode

2024

12 994
79 754
9356
16 059
5853
13291
3613

0

3616
90 039
22 850
64 576
566 899
143 615
138101
177 754
46 772
273 288
20120
66 494
42 761
19 395
25773
41571
39 046
1923590

2024

27771
27771

2024
48 700
12 160
60 860

14 (17)

2023

21956
76 164
0

9560
18 225
13294
1745
17 500
3 827
94 330
91479
45751
503 274
126 956
109 245
171 964
42 182
177 265
7 808
32328
66 189
19901
43 694
5336

0
1699973

2023

23018
23 018

2023
43 300
9851
53151
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden Byggnad
Ombyggnad

Mark

Markanlaggning

Byggnadsinventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

2024-12-31
12 648 898
10685173
5475 150
49 850

74 736

28 933 807

-9 244 062
-396 744
-9 640 806

19 293 001
42 200 000
88 800 000
131 000 000

116 000 000

15 000 000
131 000 000

2024-12-31

206 276
206 276

-192 011
-7 134
-199 145

7131

2024-12-31

8350 000
8350000
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2023-12-31
12 648 898
10685173
5475 150
49 850
74736

28 933 807

-8 873783
-370 279
-9 244 062

19 689 745
42 200 000
88 800 000
131 000 000

116 000 000

15 000 000
131 000 000

2023-12-31

206 276
206 276

-184 877
-7 134
-192 011

14 265

2023-12-31

8350 000
8350000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 4,31
Nordea Hypotek 3,85
Nordea Hypotek 3,85

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda kostnader, Skatteverket
Forutbetalda kostnader, Storholmen Forvaltning
Forutbetalda kostnader, bredband

Forutbetalda kostnader, 6vrigt

Not 11 Ovriga skulder

Moms
Mottagna depositioner

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna réantekostnader

Tillgodo, skuld till hyresgaster
Berdknat arvode revison

Upplupna kostnader, amorteringar
Upplupna kostnader, El

Upplupna vatten & avloppskostnader
Upplupna varmekostnader

Upplupna renhallningskostnader

Datum for
rantedndring
2025-03-20
2026-01-19
2026-01-19

Lanebelopp
2024-12-31
3753200
1710000
1710000
7 173 200

4012 200
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Lanebelopp
2023-12-31
3762 200
1 835 000
1835 000
7 432 200

3420000

2024-12-31

29470
0

0

0

44 293
248 672
322435

2024-12-31

99 867
7458
107 325

2024-12-31

258753
32824
13990
21 000

0
0
25217

102 433
13 595

467 812

2023-12-31

25737
2210
18 574
7 607
43 629
46 172
143 929

2023-12-31

27 543
7 458
35001

2023-12-31

248 667
33 866
13990
21 000

-250 000
7 245
34778
75 847

0
185393
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Stockholm-

Mikael Bjork Vidar J. Lindgren

Daniel Loewenstein

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Marie Nordlander Birgitta Johansson Vognsen
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Batsmannen Mindre nr 13

Org.nr. 716411-7033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Batsmannen
Mindre nr 13 for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
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andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dairmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Batsmannen Mindre nr 13
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra

forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

Birgitta Johansson Vognsen

Fortroendevald revisor
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