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1 8§ Foretagsnamn och séte

Féreningens féretagsnamn ar
Bostadsratisforeningen Skarmarbrink 4.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm

2 § Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
atl i fdreningens hus upplata bostader {or
permanent boende och lokaler Gl nyitjande at
medlemmarna utan begransning i tiden,
Fareningen ska i sin verksamhet verka for
haltbar utveckling och framja en halsosam och
god miljo exempelvis avseende energi,
inomhusmitjo, materiatval och
aviallshantering.

Bostadsratt dr den ritt | foreningen som en
medlem har pa grund av upplatetsen. Mediem
som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap

3 8 Ansdkan om medlemskap

Fraga om att bevilja medlemskap i f6reningen
avgors av styrelsen. Styrelsen ska i sin provning
folja bestammelserna i dessa stadgar och i
bostadsrittslagen.

Ansékan om medlemskap i foreningen ska
goras skriftligen. Styralsen ska utan drdjsmal,
normalt inom en manad fran
ansdkningsdagen, avgdra

tragan om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen
inte beslutar ndgot annat, medlemskapet giilla
fran Gverlétetseavtalets tilltradesdag eller, om
tilltradesdagen har passerat, genast. Nar en
hostadseitt har overgatt genom bodetning, ary,
testamente, bolagsskifte eller iknande forvérv
ska beviljat medlemskap galla fran dagen tor
styrelsens bestut,

Om dverprovaing av styrelsens beslut om vagrat
medlemskap finns sarskilda regler i
bostadsrattstagen.

Fareningen har ratt atl som underlag for
provningen ta kreditupplysning pa sékanden,

4 § Ratt till medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhaller
bostadsratt genom upplatelse fran féreningen
eller dvertar bostadsratl i foreningens hus.

Den som en bostadsratt har dvergdtt tll far inte
végras medlemskap i f&reningen om viltkkoren i
dessa stadgar dr uppfylida och foreningen
skaligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap f&r heller inte
vagras nagon p& diskriminerande grund som
fatjer av lag.

5 § Medlemskap for fysisk person

Om del kan antas att en fysisk person som
forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet
inte avser bosatts sig permanent i ldgenheten
har féreningen ratt att neka mediemskap.

Om en bostadsratt har évergatt titl
bostadsrattshavarens make eller maka far
maken eller makan inte nekas medlemskap.
Detsamma galler nér en bostadsrétt titlen
bostadsldganhet overgatt titl ndgon annan
nédrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

6 § Medlemskap for juridisk person

En juridisk person, som har t&rvarvat
bostadsritt titl en bostadslagenhet, sominte ar
avsedd for fritidsandamal, far nekas
medlemskap i foreningen,

En kommun eller landsting som har tGrvérvat
bostadsratt titll en bostadstagenhet far inte
nekas medlemskap i foreningen.



7 § Medlemskap vid andelsférviry

Den som férvdrvat andeli en bostadsratt tar
nekas madlemskap i {dreningen. Om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar
cller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sidana sambor pa vilka
sambolagen ska tillampas galler dock 4 och 5
§8,

Upplatelse, 6vergang och
utovande av bostadsratt

8 § Upplatelse

Bostadsratt uppléts skriftligen och endast titt
madlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
ska innehdlla parternas namn, den ldgenhet
upptdtelsen avser, dndamalet med
upptatetsen samt de belopp som ska betalas
som insats, drsavgift och eventuelt
upplatelseavgitt,

En upplatelse med bostadsratt far endast avse
hus elier del av hus. En upplatelse far dock
omfatta mark som ligger | anstutning till
fareningens hus, om marken ska anviindas
som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset.

9§ Overtatelseavtal

Ett avial om overlételse av bostadsridtt genom
kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. Kbpehandlingen ska
innehalla uppgifter om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om elt pris,
Motsvarande ska gitla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas Gl styrelsen.
10 § Juridisk persons forviry

£n juridisk person som dr medlem i foreningen
tar inte utan styrelsens samtycke, genom
dverlatelse forvirva bostadsratt tillen
bostadsldgenhet som inte &r avsedd tar
fritidsandamal

Samtycke behovs inte om den juridiska
personen &r en kommun eller ettlandsting eller
om forvarvet sker vid exekutiv forsaljning etlar
tvangstorsaljning enligt bostadsrattstagen om
den juridiska personen har pantratt i
bostadsratien,

11 § Ogiltiga dverlatelser

En dverlatelse ar ogittig, om den som en
bostadsratt overgatt till vagras medlemskap i
toreningen. Om férvérvet skett vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsélining enligt
bostadsrattslagen och har forvarvareniett
sddant fall inte bevifjats medtemskap, ska
foreningen (0sa bostadsratten mot skilig
ersittning, utom i falt da en juridisk person
enligt 12 § far utbva bostadsratten utan att vara
mediem.

En Gverlatelse som avses i 10 8§ 1 st. ar ogiltig
om foreskrivet samiycke inte erhalls.

Om ogiltighet vid brister { formfareskrifter vid
upplitelse eller dverldtelse finns sérskilda
best@mmaelser | bostadsrattslagen,

12 § Réatt att utdva bostadsrétt

Nir en bostadsriatt har overlatits frén en
bostadsrattshavare titl ny innehavare, far den
nye innghavaren utdva bostadsratten endast
om han eller hon bevijjats medlemskap i
toreningen.

Pantrattshavares t6rvary

En juridisk person far dock utdva bostadsritten
utan att vara mediem i foreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsrétten
vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangstarsaljning enligt bostadsrattstagen och
dé hade pantratt i bostadsralten. Tre dr efter
forvarvet tar féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte tar vagras
intrade 1 {oreningen har {Grviirvat bostadsratten
och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen {Or den juridiska personens
rakning



Dodsbhos utévande av bostadsritien

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrattshavare
far utava bostadsratten aven om dodshoet inte
ar mediem i foreningen. Tre &r efter dodstallet
far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex ménader frin uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att nagon som
inte tar vagras intrade i foreningen har térvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrattsiagen 6r
dodsboets riikning,

13 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsratt dvergltt genom bodelning,
ary, testamente, bolagsskifte eller liknande
farvarv och forvarvaren inte antagits titt
medlem, far foreningen uppmana innehavaren
att inom sex manader fran uppmaningen visa
alf nagon som inle far végras intride §
fareningen, forvérvat

bostadsratten och s0kt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts | upprnaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen for férvdrvarens rakning.

14 § Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsratishavare far avsiga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar frin
upptatelsen. Avsigelse ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratien till
téreningen vid det manadsskifte som intratfar
ndrmast eflter lre minader frdn avsdgelsen
elter vid det senare méanadsskifte som anges i
avsagelsen.

Insats och avgifter

15 & Arsavgift och insats

Varje bostadsrittshavare ska betala arsavgift
till toreningen. Arsavgiften ska ticka
foreningens lopande verksamhet samt de i 46 §
angivna avsattningarna. Arsavgitten faststalls
av styrelsen ach ska fOrdelas metlan
hostadsratterna i forhaliande titl deras
andelstal

Andelstal faststalls av styrelsen. Beslut om
andring av befintligt andelstal som innebar
rubbning av det inbdrdes orhdllandet metlan
andelstalen ska tattas pa en téreningsstdmma,
Ett sadant beslud blir gittigt om minst tvd
tredjedelar av de rdstande gatt med pa
beslutet.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgifien ingdende
ersatining for vdrme, katl- och varmvatten,
renhéllning och el kan erléggas efter
forbrukning. Ingdende ersattning f6r kabelteve
och andra IT-kostnader kan erlaggas efter
forbrukning eller med lika belopp per lagenhet.

Arsavgift ska betatas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid
som styrelsen bestimmer.

Insats tor bostadsratten faststills av styrelsen,
Beslut om adndring avinsats fattas pden
féreningsstémma i enlighet med
bostadsrittslagen.

16 § Andra avgifter

Upplatelseavgilt, dverldtelseavgift,
pantséttningsavgift samt avgift {or
andrahandsupplételse kan tas ut efter bestut av
styrelsen, Overlatelseavgilt far tas ut av
dverlataren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet enligt socialiGrsakringsbatken
som géaller vid tidpunkten t6r ansdkan om
medlemskap. Pantsiittningsavgifl far tas ut med
hogst 1 procent av prisbasbeloppet som géller
vid tidpunkten {or underritielse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse {&r foren
lagenhet tas ut med hogst 10 procent av
gallande prisbasbelopp per &r. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett &r, berdknas den
hégsta titlitna avgiften efter det antal
kalenderminader som tdgenheten ir uppliteni
andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda
avgifter t6r atgarder som téreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning

(€11



Foreningen har ratt till dréjsmalsranta entigt
Rantelagen pd obetalda avgifter entigt denna
paragraf och 15 & fran torfallodagen till dess
tull betalning sker samt dven ersattning for
paminnalseavgifter eller forseningsersatining
samt inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Ansvar for mark, hus
och lagenheter

13 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad
hilia lagenheten | gott skick, Detta géller dven
mark, uteplats, t0rrad, garage eller annat
tagenhetskomplent om sdana ingar i
bostadsrittsupplételsen

Samtliga atgérder som bostadsrattshavaren
utfor etler ter utfora i lagenheten ska ske pa
ett fackmaissigt satt, Bostadsrattshavaren ar
ocksa skyldig att {olja de anvisningar styrelsen
meddelat, Atgérder som paverkar husets
ventitation far inte utforas utan styrelsens
titlstand.

Bostadsratishavaren anavarar bland annat {or
féljande i ldgenheten:

k. Ytskikt pd rummens viggar, golv och
tak samt underliggande behandling
som krévs fOr att anbringa ytskiktet pa
ett fackméssigt satt;
bostadsrdttshavaren ansvarar dven for
tatskike,

L. lcke barande innervidggar,

rer. Till fonster och fonsterdorr horande
glas, bagar, sprojs, persienn, beslag,
gangjarn, handlag, spanjolett,
tasanordning, vadringsfilter,
tatningslister och troskel samt invandig
malning; bostadsrattshavarens
ansvarar dock inte tor utbyte av fénster
och fonsterddrrar,

o

Tilt ytterddrr horande bestag, gangjdm,
tatningslister, glas, sprojs, handtag,
ringklocka, brevinkast och tas inklusive
nyckel; bostadsratishavaren ansvarar
dven for all malning med undantag {or
miétning av ytterdorrens utsida;
bostadsratishavaren ansvarar inte for
utbyte ytterdorr,

Innerddérr och sdkerhetsgrind inklusive
karmar,

Lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sésom koks-
och badrumsinredning, vitvaror sésom
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin,
torktumlare och dylikt samt
sanitetsporstin jimte badkar,
duschvagg, duschkabin och dyliki,

tedningar och dvriga installationer f6r
vatten, aviopp, gas och
informationsévertaring till de delar
dessa ar dtkomliga fran Kigenheten och
inte tjgnar fler an en lagenhet,

anstutningskoppling pa vattenledning
samt tillhérande avstdngningsventit och
armatur for vatten exempetvis kran,
blandare och duschanordning; inklusive
packningar till dessa,

vattenlas och golvbrunn inklusive
kKlamring samt rensning av dessa;
fensning av ledningar, till de delar
ledningarna ar atkomliga frén
lagenheten och inte tjanar fler &n en
lagenhat,

varmvattenberedare,

elektrisk golvviirme, ethanddukstork,
och elradiatorer; i fraga om vatteniyild
radiator svarar bostadsrittshavaren
endast for malning av radistor och
virmeledning.

Sikringaskap och darifran utgdende

elledningar i tdgenheten, strombrytare,

iordfelsbryvtare. eluttae och fast armatur
G



n. Eidstad, braskamin och kakelugn;
inklusive rokgdngar inuti i dessa,

o. Rengdring av ventilationsdan,

p. koksflakt jamte kapa, om fldkten inte
ingér i husets ventilationssystem;
bostadsratishavare svarar alltid {or
kapans armatur och strombrytare samt
rengaring och byte av filter

g. brandvarmare,

r. egna installationer sévida inget annat
framgér av dessa stadgar.

Om lagenheten ar [Grsedd med balkang, altan,
takierrass, mark eller uteplats med egen
ingéng, aligger det bostadsrilishavaren alt
svara tar renhallning och sndskottning samt att
avrinning av dagvatien inte hindras.
Bostadsratishavaren far inle utan styrelsens
titlstdnd anbringa annat ytakikt 8n det
ursprungliga.

18 § Bostadsrattsforeningens ansvar

Foreningen svarar for att halla huset, marken
och ldgenheterna i gott skick i den méan
angvaret inte dligger bostadsralishavaren.
Foreningen ansvarar bland annat t6r:

a. tedningar tOr aviopp, virme, gas, eloch
vatten, om foreningen har farsett
tdgenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler én en ligenhet,

h. Vattenfyilda radiator, férutom méatning;
vattenburen handdukstork ach
vattenburen golvviirme, om foreningen
farsett lagenbeten med dessa,

¢. | fraga om ledning for el svarar
téreningen fram il tigenhetens
séikringsskap,

. Ytbehandling av ulsida av yiterdorr och
all matning, dven metlan {énsterbagar,
mad undantag for insidan av fonster
ach fonsterdorr samt utbyte av
ytterdder, fonster och fonsterdarr.

e. rokgéng (dock inte rokgang i eldstad och
kaketugn),

f.  ventilationskanal och ventilationsdon
samt kokstlakt jamite kdpa om flakien
ingar i husets ventilationssystem,

g. breviada och postbox.

19 § Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit gencm

1. hans etler hennes egen vardsloshet elter
forsurmmelse, eller

2. vardsioshet eller forsummelse av

e nagon som hor ¢l hans elter hennes
hushail elter som besdker honom aller
hanne som gast,

e nagon annan som han etler hor har
infymt i thgenhetean, eller

s nagon som 161 hans eller hennes
rakning utfor arbete | lagenheten.

For reparation pé grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller fhrsummelse
av ndgon annan an bostadsrittshavaren sjélv ar
dock bostadsratishavaren ansvarig endast om
han

elter hon brustiti omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten galler de tva
avansliende styckena om brand- elier
vattentedningsskada i tiltampliga delar.

20 § Overtagande av underhatisansvar

Fareningen tir Ata sig att utfora sidan
underhdlisitgard som bostadsralishavaren ska
svara 6. Bestut om detta och som berdr
bostadsratishavarens lagenhet ska fattas pa
foreningsstamma och avse ftgarder som foretas i
samband med underhilisarbete eller ombyggnad
av foreningens hus.



Bostadsrattshavarens
skyldigheter

21 8 Férsummelse av underhallsansvar

Om bostadsratishavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd
annans egendam och inte efter uppmaning
avhjaiper bristen | ldgenhetens skick sé snart
som mojligt, tar toreningen avhijalpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

22 § Bostadsrittshavares skyldighet att
anmdla brist

Bostadsratishavaren ar skyldig att snarast titl
foreningen anmila fel och brister som
omiattas av fGreningens ansvar.

23 & Forsakring

Bostadsrattshavaren bér teckna
hemforsakring,

Bostadsritishavaren bor aven teckna sdan
térsakring som omfattar skador pa de delar av
fastigheten som bostadsrittshavaren ansvarar
for {bostadsrattstillagg). Om féreningen
tecknar sddan {orsdkeing Gitl forman for
bostadsrttshavaren svarar
bostadsrittshavaren vid forsakringsfall for

kostnader tor sjélvrisk, dldersavdrag och dylikt.

24 8 Andringar i lagenheten

Bostadsratishavaren (ar inte utan styrelsens
tillstand § t3genheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp | en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp,
varme, gas elter vattan, eller

3. annan vasentlg férandring av lagenheten.

Styretsen far inte vigra atl medge tillstand tllen
Atgdrd som avses | férsta stycket om inte
atgarden ar tilt pataglig skada ailer oldgenhet for
toreningen.

25 § Titltrade till tagenheten

Foretradare for fareningen har rdtt att 14 komma
ini thagenheten nar det behdvs {or titlsyn eller (6r
att utféra arbete som foreningen svarar for eller
har rétt att utféra, Om bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsratten eller om bostadsrétten
ska tvngsfarsdljas, dr bostadsrattshavaren
skyldig att {8ta thgenheten visas pa lamplig tid,
Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre oligenhet an nodvandigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tillirade
titt lagenheten nédr féreningen har ratt till det,

kan foreningen beghra sarskitd handriickning
hos Kronofogden.

Bostadsrattshavarens
anvandning av lagenheten

26 § Anvindning i strid med lidgenhetens
dndamat

Bostadseattshavaren far inte anvanda
tagenheten for nagot annat 4ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevard betydelse fér
foreningen aller ndgon annan medlem i
foreningen.

27 8§ Stérningar m.m.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten
ska han eller hon se tilt att de som bor i
omgivhingen inte utsitts for storningar somi
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska
dven i Gurigt vid sin anvandning av lagenheten
iakita allt som fordras 161 att bevara sundhet,
ordning ach gott skick inom eller utanidar huset.
Han eliar hon ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen | dverensstammelse med
ortens sed meddelar.



Bostadsrittshavaren ska hatla noggrann tilisyn Tillstandet ska begransas till viss tid och kan

over att dessa aligganden fullgdrs ocksa av forenas med villkor.
1. Nagon som hér till hans etler hennes Samtycke behovs dock inte
hushall eller som besoker honom eller ; o i
henne som pist 1. om en bostadsratt har forvarvats vi

exekutiv 1orsaljning elier tvangstorsaljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantrdtt i bostadsratten
och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. Nagon annan som han eller hon har
inrymt i tagenheten, eller

3. Nagon som for hans eller hennes

rakning utfor arbete i lagenheten 2. om lagenheten &r avsedd f6r
_ permanentboende och bostadsratten
Om det forekommer sadana storningar i tilt tagenheten innehas av en kommun
boendet som avses i forsta stycket forsta eller ett landsting.

meningen, ska foreningen
Styrelsen ska genast underrattas om en

1. Ge bostadsrattshavaren tillséigelse att upplatelse enligt tredje stycket.
se till att storningarna omedelbart
upphor, och 29 § lnneboende

2. Omdet ar fraga om en Bostadsrattshavaren far inte inrymma
bostadslagenhet, underratta utomstaende persenet i lagenheten, om det
socialnamnden iden kommun dar kan medfora men far foreningan eller nigon

ETSTar: Aediem | farcnirpe
lagenheten ar beldpen om annan mediem i fareningen.
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