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Ekonomisk plan fér Brf Killingen 39

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Killingen 39, org. nr. 769615-1070 som registrerats hos Bolagsverket

2006-09-29 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
aven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Under 2011 férvarvade féreningen fastigheten Stockholm Killingen 39. Infér forvdrvet upprattades en
ekonomisk plan som registrerades hos Bolagsverket 2011-03-09. Vid férvidrvet hade fastigheten 25 st
bostadsldgenheter dar majoriteten upplats med bostadsritt. For ndrvarande finns det 24 st
bostadsrattsldgenheter och en hyresldgenhet, Utéver detta finns det tva lokaler upplatna med hyresritt
och en lokal upplaten med bostadsratt.

Planen revideras nu pa grund av att bostadsrattsforeningen skall upplata fem nyproducerade ldgenheter
pa vinden. Bygglov for detta ar beviljat | september 2020. Tilltrdde och upplatelse av de nyproducerade
bostadsldgenheterna berdknas att ske under januari 2021. Sedan féreningen férvarvade fastigheten har
ocksa delar av ett stort kallargarage gjorts om till ligenhetsférrad och féreningslokal. Resterande lokalyta
har renaverats och upplatits lokalbostadsrétt for garagedndamal. Delar av insatsen och
upplatelseavgiften, totalt 13,7 mkr, har anvints fér amortering av féreningens lan.

DA de samlade atgdrderna medfor att foreningens insatskapital vdsentligt fordndrats har styrelsen i
enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 4 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féijande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende berdkning av féreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa det faststdlida bokslutet fér 2019 samt vid
tiden for planens uppréattande kanda forhallanden.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

2.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Killingen 39

Adress: Sveavdgen 136

Kommun: Stockholm

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 1086 m*

Byggar: 1937 vardear 1956

Detaljplan: Andring av detaljplan Norra Vasastaden 2008-07-16, akt 0180K-P2002-11171
Servitut: Avtalsservitut, last, avloppsledning, akt 01-1M2-36/2029.1

Avtalsservitut, last, killarnedfart, akt 01-IM2-57/2239.1
Officialservitut, last, in- och utfart, akt 0180K-2008-38149.1
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GA:

Stockholm Killingen GA:3 med dndamal Gard med tillhérande anliggningar.
Anlaggningen férvaltas av Killingens samfillighetsférening som skéter den
gemensamma innergarden och hyr ut de parkeringsplatser som finns dar. |
styrelsen finns tva representanter fran Brf Killingen 39

Stockholm Killingen GA:4 med dndamai Byggkonstruktioner avseende
garagenedfart och bdrande konstruktioner i anslutning till den. Anl3ggningen
térvaltas genom deldgarférvaltning.

2.2 Byggnadernas typ, anvdndningssatt, kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnaden:
Bostédder:
Lokaler:

Garage:

Flerbostadshus i sju vaningar med vind ach killare
30 st total BOA ca 1 829 m?
2 st lokaler ca 170 m?

ca 807 m? under mark

2.2.1 Kortfattad byggnads- och lagenhetsbeskrivning, befintligt bestind

Fasad:

Grundldggning:

Stomme:
Yttertak:
Balkonger:

Fonster:

Portar/dérrar:

Trapphus:

VA:

Uppvdrmning:

Ventilation:

Tvattstuga:

Hiss:

Puts

Palar till fast botten

Tegel

Skifferplattor pa kopparplat cch falsat plattak vid skorsten och flaktrum
Belaggning av betong, rdcken av malad smide/plat

2-glas med utvindig ldttmetall kladd isolerglasruta

Entréparti med glas och traramar, sdkerhetsdérrar till samtliga lagenheter,
kallardtrrar av stal/trd, gérdsdorrar i tréd och trappracken av smide

Plan- och stegbeldggningar av marmor, malade vaggar, handledare av trd och
trapprdcken av smide

Kommunalt
Anslutet till fjarrvdrme, vattenradiatorer

Mekanisk franluft, varmeatervinning installeraces i samband med renovering av
vinden.

Tvattstuga med tvadttmaskin, torktumlare, torkskap och mangel

Hissen dr renoverad och neddragen till kéltaren under 2020



Ekonomisk plan for Brf Killingen 39

Inredning i bostéder

Dd medlemmarna sjalva svarar for det inre underhallet av [dgenheterna varierar dess utférande.
Nedanstdende dr darfor endast ett exempel.

Inv. vaggar: Malade, tapetserade

inv, tak: Malade

Golv: Parkett, plastmatta, [inoleum och klinker férekommer

Kéksinredning: Diskbankar, gas- ach elspisar, spishéallar, ugn, mikrovagsugn, kyl- och frys, samt
koksflaktar,

Badrum: Klinker, kaklade/mélade vaggar, dusch/badkar, WC och tvittstall samt

tvédttmaskin.

Nyproducerade vindsldgenheter

De fem nya ldgenheterna pd vinden kommer, mad avvikelse fran bestdimmelserna 7 kap. 1 § i bostads-
rdttslagen, att uppldtas i stomfardigt skick. Det dligger den férsta bostadsrattshavaren (exploatéren) att
fardigstalla samtliga ytskikt och underliggande behandlingar sa att samtliga lagenheter uppfyller
bestdmmelserna i BBR och féreningens stadgar innan de ¢dverlats till kommande boende medlemmar,
Fullstdndiga relationshandlingar och drift- ach skétselinstruktionen ska Overldmnas till féreningen och de
blivande bastadsrittshavarna innan éverldtelserna kan godkdnnas av féreningen. De nya ldgenheterna
storlek, insatser, andelstal och drsavgifter framgdr av den ldgenhetsférteckning som ingdr i denna plan.

Uppldtelse av garage med bostadsratt

Efter ombyggnaden och uppférande av nya férrad fér samtliga bostdder dterstdr 807 m? lokalyta som
upplatits med bostadsratt for garagedndamal. Bostadsrattshavaren har, pa egen bekostnad renoverat
garaget och installerat ett sprinklersystem. Da den bostadsriiten dirmed inte kommer kréva nagot drift-,
underhalls- elfer reparationsansvar fér féreningen har lokalens formella insats och andelstal for arsavgift
sats till Iaga belopp vilka framgar av ldgenhetsforteckningen. Insatsen och upplatelseavgiften fér lokalen
uppgar till totalt 13 400 000 kr.

2.3 Underhallsbehov och besiktningsmannens noteringar

Hillar Truuberg fran Projektledarhuset AB utfdrde 2009-04-15 en teknisk besiktning av fastigheten iniér
féreningens ursprungliga forvdrv. Sedan dess har foljande underhall utforts.

Ar Atgard

2012 Stambyte

2012 Renovering och ommalning av fasaden
2012 Utbyte av samtliga balkonger

2012 Uppgradering av elstigar till 3 fas

2012  Instaltation av fiber

2013  Omlaggning av tak

2014  OVK bostdder

2014  Tatskiktsarbete
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2015 Renovering/malning av trapphus

2015 Byte av entrédorrar

2016  Byte av fjdrrvirmecentral

2016 Renavering av las och dérrtrycken till vadringsbalkonger

2016  Uppséttning av fastighetsboxar fér post och tidningar

2016 Pabdrjat byte av skadade fasadstenar

2017  Avslutat byte av fasadstenar

2017  Installerat automatiska dérréppnare i entrén

2017 Instalierat brandsldckare och brandvarnare pa samtliga vaningsplan
2018  Utbyte av 13s pd dorrar i allmdnna utrymmen samt byte av dérr till takterrass
2018 Installerat entrégaller och torkmatta i entré

2019 Installation av sdkerhetsdérrar for samtliga ligenheter

2019  Uppfdrande av nya forrad i killare

2019  Uppfdrt nytt foreningsrum i kéllare

2019 Installation av torkskap i kallare

2019 Installation av nya fénster pd baksidan av fastigheten

2019 Forberedande ingrepp till byggnationer av 5 st vindsldgenheter
2020 Renovering och neddragning av hiss till killaren

2020 Upprattande av Brandskyddsplan

Planerade underhall
2021 OVK besiktning

2.4 Avsattning till underhall

Bostadsrattsfareningen har en fond for yttre underhall enligt av styrelsen uppréttad underhéllsplan.
Bostadsraitshavarna svarar sjélva for det invndiga underhallet av lagenheterna.

25 Férsdkringar

Fastigheten ar fullvdrdesférsdkrad inklusive styrelseansvarsférsdkring.

26 Taxeringsvarde

Taxeringsdr 2019 Typkod 321

Befintligt taxeringsvérde

Bostader Lokal
Taxvérde byggnad 21 600 000 kr 5 000 000 kr
Taxvdrde mark 44 000 000 kr 2 867 000 kr
Summa 65 600 000 kr 7 867 000 kr

Totalt taxeringsvarde 73 467 000 kr
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Berdknat taxeringsvarde for vindslagenheter

Bostdder
Taxvarde byggnad 5 000 000 kr
Taxvarde mark 4 532 000 kr
Summa 9532 000 kr

Vid berdkning av taxeringsvardet kommer de nyproducerade ldgenheterna enligt géllande regelverk att
vara befriad frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erldggas, se bilaga 1
Prognos och kdnslighetsanalys.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD VID FORENINGENS URSPRUNGLIGA FORVARV

Kopeskilling 75 000 000 kr
Lagfart och pantbrev 1 436 000 kr
Ombildningskostnader 450 000 kr
Renoveringsfond * 3 000 000 kr
Summa total och slutlig anskaffningskostnad 79 886 000 kr

* Enligt teknisk besiktning 2009-04-15

31 Anskaffningskostnad vid féreningens ursprungliga forvary

Foreningens lan* 22 806 800 kr
Medlemimarnas insatser 53079 200 kr
Upplatelseavgifter** 4 000 000 kr
Summa 79 886 000 kr

* Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev
* Fyra vid fdrvarvet vakant lgenheter och en lokal beriiknades ge 4 000 000 kr | upplateiseavgifter

Finansieringen baserades pa att ca 88% av ldgenheterna forvarvades som bostadsratt.

3.2 Aktuell finansieringssituatlon

Foreningens lan 23052 375 kr
Medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter 57 304 720 kr
Insats och upplatelseavgift garaget * 13 400 000 kr
Insatser nyproducerade lagenheter 5775000 kr
Summa 99532 095 kr

Utékningen av féreningens verksamhet ar darmed fullstdndigt finansierad.

* Varav 12 570 700 kr avser upplatelseavgift fér garaget
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Villkorsdndrings- Rantesats Belopp, kr

dag 2018-12-31 2019-12-31
SEB 2020-03-28 0,91% 4 700 000 kr
Stadshypotek 2024-12-01 1,11% 4317 375 kr
Stadshypotek 2021-09-01 1,50% 3000000 kr
Stadshypotek 2020-04-30 0,70% 1485 000 kr
Stadshypotek 2020-09-01 1,28% 6 550 000 kr
Stadshypotek 2021-05-01 1,00% 3000 000 kr
Summa: 23 052 375 kr

Foreningen har en kvarvarande hyresldgenhet om ca 44 m? som kan ses som en dold tillgang i féreningen.

4, LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

4.1  Tillimpade avskrivningstider

Arsredovisningen for Brf Killingen 39 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning | mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt éver den beddmda ekonomiska fivslangden. Avskrivningstiden grundar sig

pd beddmd ekonomisk fivslangd av tillgangen. Markvéardet dr inte foremal fér avskrivningar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsférbattringar 2-20%
Maskiner och inventarier 10%

4.2 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Baserat pa faststallt bokslut 2019

Kapitalkostnad Kr
Rantekostnad 353401
Amortering 40000
Avskrivning 557 640 kr
Kostnader
Driftkostnader {kr) 955 036

Administration 55000

Fastighetsskotsel inkl, stadning 190000

Sophamtning 15000

Vatten 45 000

Fastighetsel 40 000

Uppvdrmning 305 000

Bredband/kabe!-TV 75000

Forsakringar 40 000

Arvoden 76 000

Ovrigt 114036
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Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 114 385
Avsdttning underhdll 30 kr/m? BOA 54 870
Summa kostnader 1517 702

43 Fdreningens intdkter; arsavgifter, hyror och 6vriga intdkter

Kr
Arsavgifter medlemmar {inkl. de nyproducerade Igh) 737 676
Hyror bostdder {(ej medlemmar) 58 728
Hyror lokaler inkl. fastighetsskatt 642 808
Ovriga intikter (IT-avgifter) 78 490
Summa intakter 1517702
4.4 LagenhetsfGrteckning
Andelstal
_lgh  Area  arsavgift Insats Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr krfman
1001 44 2,3864% 1 425 600 17 604 1467
1101 98 5,3145% 3386 881 39 204 3267
1102 44 2,3864% 1420 640 17 604 1467
1103 48 2,6028% 1558 880 19 200 1600
1104 80 4,3385% 2 664 800 32 004 2 667
1201 98 5,3145% 3 457 440 39 204 3267
1202 44 2,3864% 1552 320 17 604 1467
1203 48 2,6028% 1693 440 19 200 1600
1204 80 4,3385% 2 822 400 32 004 2 667
1301 98 5,3145% 3 457 440 39 204 3267
1302 44 2,3864% 1552 320 17 604 1467
1303 43 2,6028% 1693 440 19 200 1600
1304 80 4,3385% 2 822 400 32 004 2 667
1401 98 5,3145% 3 598 560 39204 3267
1402 44 2,3864% 1 615 680 17 604 1467
1403 48 2,6028% 1762 560 19 200 1600
1404 80 4,3385% 2 937 600 32 004 2 667
1501 98 5,3145% 3 598 560 39 204 3267
1502 44 2,3864% 1 615 680 17 604 1467
1503 48 2,6028% 1762 560 19 200 1600
1504 80 4,3385% 2 937 600 32 004 2667
1501 98 5,3145% 3 669 120 39 204 3267
1602 44 2,3864% 1 647 360 17 604 1467
1603 48 2,6028% 1797 120 19200 1600
1604 80 4,3385% 2 995 200 32 004 2 667
1701* 33 1,7894% 1155 000 13 200 1100
1702* 30 1,6267% 1050 000 12 000 1000
1703* 34 1,3436% 1190 000 13 600 1133
1704* 33 1,7894% 1155 000 13 200 1100
1705* 35 1,8979% 1225 000 14 000 1167
2004+ 807 0,8134% 829 300 6000 500

31 2636 100,00% 66 049 901 737 676 60973
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* F&r det fall priset vid upplatelse av de nya ldgenheterna dverstiger insatsen kommer det éverskjutande
beloppet att uppgéra upplatelseavgift. Denna kommer att forstarka foreningens egna bundna kapital. Da
nagra upplatelseavtal &nnu inte tecknats tas ndgra upplatelseavgifter inte upp i denna plan.

** | dgenhet 2004 upplats som bostadsrittslokal med garagedndamal. Kostnader for fastighetsskatt,
uppvarmning, brand- eller konsumtionsvatten debiteras som separata delar av arsavgiften baserade pa
lokalen belépande kostnader. Kostnaderna fér elektrisk strom och renhallning bekostas helt av bostads-
rattshavaren via egna abonnemang eller genom debitering frén féreningen

Kostnaden for ldgenhetens hushallsel och hemférsakring ingdr e] i “arsavgift medlemmar” ovan.
Bostadsrattshavarna ska teckna hemféirsikring med bostadsréttstilldgg. Detta kostar i snitt 250 kr/man
beroende pa individuella avtal och eventuella rabatter. Hushallsel uppskattas kosta 300 kr/man och beror
till stor del pa férbrukning.

5. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

5.1 Nyckeltal

Insats i snitt per m? BOA 35 659 kr
Driftkostnad i snitt per m2 BOA 362 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar BOA 403 kr
Anskaffningskostnad (ursprunglig) per m* BOA 29 157 kr
Foreningslan, nuvarande per m? BOA 12 604 kr
Avsittning underhallsfond per m? BOA 30 kr
Avskrivningar per m? BOA 212 kr
Kassafldde per m? BOA 30 kr
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6. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Bostadsrittshavarna ska inbetala insats. For bostadsrétt | foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestidmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att béra sin
del av féreningens utgifter samt amortering och avsattning till fonder.

B. Upplételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

C. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastigheten, berdknade
kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kdnda forutsatt-
ningar. | det fall driftkostnaderna skulle bli hégre dn berdknat kan féreningen komma att

hoja arsavgifterna.

D. | det fall de upplatna ldgenheterna inte till minst 60% innehas av fysiska personer kan
féreningen skattemassigt bli ett s3 kallat odkta bostadsforetag.

F. Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med bostadsréttstilldgg. Lokalbostads-
rittshavare ska ha en foretagsférsakring som técker motsvarande ansvar for sin lokal.

G. | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid férening-
ens upplésning eller likvidation.
Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm den 10 december 2020

Bostadsrattsforeningen Killingen 39

Fredrik Rosberg

P
,27435;/ .4 /%f"’b——--_,

(Vg
Dan Turdén
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det Andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Killingen 39, organisationsnummer
769615-1070, daterad 2020-12-10 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer &verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som dr
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfylida.

I planen gjorda berikningar ir vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar,

Vi har inte ansett det nédvindigt {6r var bedomning av planen att bestka fastigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021-01-26

%/ e

//Claes Mork -~ Anders Uby‘//

Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgéingliga:

Registreringsbevis

Ekonomisk plan 2011-02-07

Stadgar registrerade 2019-11-08 samt forslag nya stadgar
Protokoll extra foreningsstimma 2021-01-11
Fastighetsinformation

Berikning av taxeringsvérdet

Ritningar

Bygglov 2020-09-25

Arsredovisning 2019 brf Killingen 39
Upplatelseavtal garageutrymme 2019-02-22
Tilldggsavtal till upplételseavtal 2020-12-15



