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Arsredovisning 2023
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702002-8986

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Féreningen har registrerats hos Bolagsverket. Foreningen registrerades 1972-06-29.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Volontdren 13 pa adressen Norrbackagatan 13 i
Stockholm. Byggnaden, som uppfordes 1906-07 med ett gathus med fem bostadsvaningar
och en kallarvaning, ligger i Stockholm Stad och har beteckningen Volontéren 13.
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Foreningen har 22 lagenheter och 2 lokaler som upplats med bostadsratt. Den totala ytan

enligt taxeringsbesked 2022 uppgar till 2 333 kvm, varav 2 096 kvm utgor bostadsyta. Tomtytan ar

681 kvmoch marken innehas med dganderatt.

Foreningens fastighet har ingen del eller tomtratt har ingen del i en samfallighet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Efter inspektion av hela fastigheten tillsammans med

konsult upprattades underhallsplanen ar 2015. Den ar omfattande och uppdateras kontinuerligt. Atgirderna
bestar fran sma till stérre underhall. Féreningen atgardar de mindre underhallen nar behov uppstar

inom den lagda arsbudgeten. Storre underhall hanteras som egna projekt.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av foreningen. Den tekniska forvaltningen

har skotts av Holmfast Fastighetsforvaltning AB
Forsakring

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Stockholm.
Styrelsens sammansattning

Per Hednert Ordférande
Mats Andersson Ledamot
Gert Andersson Kassor
Peter Granberg Ledamot
Morgan Ekmefjord Ledamot
Christina Liljeqvist Ledamot

Valberedning
Christina Borg och Hanna Apell.

Revisor
Ricardo Olivares Revisor
Paul Segerstréom Internrevisor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-09 och extra stdmma om budgeten (hostmote)
holls 2023-11-14. Styrelsen har haft 10 protokollféorda sammantraden.
Foreningen har inga anstéllda. Inga arvoden har utbetalats under aret.
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Fastighetens tekniska status

Atgird Ar Atgird Ar
Ommalning balkongddrrar 2022 Uppdatering av brandskyddsplan 2021
Centralvarme 2020 Sakerhetsdorrar 2019
Trapphusrenovering och uppgradering av

elsystem 2019 OVK 2017
Spolning av stammar 2017 Nytt hissmask. Norrbackag. 2015
Fibernat 2017 Ny avloppstam, Tomtebog. 2013
Tryckstegringspump 2014 Nya entréportar 2013
Spolning av stammar 2013 Brandskyddskontroll 2011
Renovering fasadsockel 2012 Gardsrenovering 2009
Radonmatning 2011 Ny hiss, Tomtebogatan 2004
Balkonger 2005 Nytt tak 2001
Rokkanaler, tatning 2003 Malning trapphus 1996
Malning fonster 1999 Nya fonster 1973
Kallare 1980

Forvaltningsberattelse

Verksamhetsaret 2023 praglades av forsiktighet med kostnader, givet det héga rénteldget och allmanna
prisutvecklingen. Foreningens kostnader steg mycket kraftigt, men det kunde i viss man pareras genom
aterhadllsamhet samt byte av leverantorer for teknisk forvaltning, hisskotsel samt revisor. Ett tidigare planerat
fonsterbyte skots pa framtiden och genomférandet av forvaltningsplanen bromsades nagot. Dock har

pagaende brandskyddsprojekt fortsatt och en offert for nya brandsakra kallardorrar har accepterats for leverans

i borjan av 2024. Mot bakgrund av de kraftigt 6kade rantekostnaderna kommer arsavgifterna héjas med 10 % fran
1 januari 2024.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdakenskapsarets borjan var 38 och arets slut 38 st.
Foreningen har engagerade medlemmar som i manga fall bott lange i foreningens fastighet.
Under aret skedde endast byte av medlem i en av ldgenheterna.
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Flerarsoversikt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Yttre fond

Arsavgift per kvm bostadsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Sparande per kvm
Rantekanslighet

Energikostnad per kvadratmeter

Forandringar i eget kapital
Insatser

Fond, yttre underhall
Uppskrivningsfond
Reservfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

Ansamlad forlust
Arets forlust

Behandlas sa att;
Reservering fond for yttre underhall
I ny rakning 6verfores
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2023
1509
-144
-14
2478
487
5515
498
39
11,06
187

2022

236 500
1714616
500 000
5000

-4 265 105
126 687

-1 682 302

2022
1492
127
-14
1534
487
5508

Disp. Res.
0

0

0

0

-750 000
-126 687
-876 687

-4 888 418
-143 963
-5032 381

300 000
-5332381
-5032 381

2021
1428
-121
-14
379
480
5897

Ovr. disp.
0

763 624

0

0

126 687
-143 963
746 348

2020
1248

-14
353
480

5935

Q
<
5
2023
236 500
2478 240
500 000
5008



Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdakning med noter.
Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
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Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt som belastar arets resultat
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4-8

10

Ar 2023

1509 294
0
1509 294

-787 638
-94 642

-234 665
0

-1116 945
392 349

-536 312
-536 312
-143 963

0
-143 963

-143 963

Ar 2022

1492 497
0
1492497

C7KDD

-817 58
-8944

-232 99

-114001
35248
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Balansrdkning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11
12
13

14

Ar 2023

Ar 2023
9 985 885
580 016
35515

0
10 601 416

10 601 416

75450
119 294
34943
229 687

877 139
877 139
1106 826

11 708 242

Ar 2022

Ar 2022
10 191 588
597 139
47 354

10 836 08
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Kortfristig del av langsfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not Ar 2022

Ar 2023
236 500
500 000

5000
2478 240
3219740

-4 888 419

-143 963
-5032 382
-1812 641

15 0

0

15 12 866 908
137 964

0

16 516 011
13 520 883

11 708 242

Ar 2021

Ar 2022
236 500
500 000

N
H
w1
(<)}
(Y
[Y

-4 265 10

126 68
-4 13841
-1682 30
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12 898 068
166 048

0

445 003
13 509 119

11 826 817
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Kassaflédesanalys Not

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-23-12-31

393 349
-259170

134179

-37 001
25 893
-28 084
24 091
119 078

-14 096

-14 096

104 982

772 157
877 139
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Balansrakning Not Ar 2022
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider

Fastighetsforbattringar 1,66-3,33%
Markanlaggningar 2,00%
Maskiner och inventarier 10,00%
Byggnader 2,00%

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstamman sker éverforing fran
balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet kapital.

Not 2 Nettoomsattning 2023
Arsavgifter 1163 248
Hyresintakter bredband 40 068
Andrahandsuthyrningar 0
Pantsattningsavgifter 525
Overlatelseavgifter 1312
Oresutjamning 44
Aterbetalning All Framtid 8 000
Varme och varmvatten 296 097
Summa 1509 294
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023
Ovriga intdkter 0
Summa 0
Not 4 Fastighetsskotsel 2023
Fastighetsskotsel 35370
Snoskottning 16 540
Stadning 39720

Tradgard 6219

N
o
N
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44
9200
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2022
43 724
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Sotning

Hissar

Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Reparationer
Reparationer
Stambyten

Summa

Not 6 Planerade underhall
Fjarrvarme
Summa

Not 7 Taxebundna kostnader
Fjarrvarme

Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

Not 8 Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Medlemsavgift

Summa

Not 9 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Bank- och pantbrevskostnader
Summa

Not 10 Rantekostnader och
liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa
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0
34332
0
132181

2023
2580

0
2580

2023
0
0

2023
296 097
13735
52529
74 726
437 087

2023
40 068
66 849
98 610

5434

4830

215 791

2023
44 107
46 925

3610
94 642

2023
-536 312
-536 312

10

27 045
121 223

2022
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73 750
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30578
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2022
225794
225794



Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende ack. anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvarden

Not 12 Maskiner & andra tekn. anlaggn.
Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ack. anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Inventarier, verktyg & installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 14 Forutbet. kostn. & upplupn. intdkt.
Snoéskottningsavtal 2023

Ownit, att fakturera kvartal 2023

Hissavtal 2023

Fortnox, program januari, februari 2023

Holmfast, januari 2023
Medlemsavgift Boratterna 2023
Forbetalda forsakringar
Forbetalda bredband

Totalt
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2023
12 763 159
0

12 763 159
2571571
-205 703
2777 274
9 985 885

29 985 000
71433 000
101 418 000

2023
856 136
0

856 136
-258 997
-17 123
-276 120
580 016

2023
118 393
0

118 393
-71 039
-11 839
-82 878
35515

2023
6996
0
0
1666

4 830
11434
10017
34943

11

2022
12 763 159
0

12 763 159
-2 367 540
-204 031

-2571571
10 191 588

29 985 000
71433 006
— Q9
101 418 000
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-258 99%
597 139

118 39
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118 393
-59 200
411 839

-71 039
47 354

2022
6 996

5738
1387
2926
4 830
10 652
10017
42 546



Not 15 Skulder till kreditinstitut
582932

563717

567324

560310

Totalt

2024-04-17
2023-02-23
2024-03-04
2024-02-12
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2023

3 000 000
6 000 000
1000 000
2 866 908
12 866 908

12

2022

3 000 000
6 000 000
1 000 000
2 898 068
12 898 068

Foreningen har lan somférfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas som
kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen av langfristig karaktar och styrelsens bedéomning ar att lanen

kommer att forlangas vid forfall.

Not 16 Upplupn. kostn. & forutbet. intakt.

Forutbetalda hyror/avgifter
Utgiftsrantor

Vatten och sophantering
Ovriga

Totalt

Not 17 Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Totalt

Per Hednert
Ordférande

Morgan Ekmefjord
Ledamot

Gert Andersson
Ledamot

Paul Segerstrom
Internrevisor

2023
404177
81713
0
30121
516 011

2023
13 920 000
13 920 000

Mats Andersson
Ledamot

Peter Granberg
Ledamot

Christina Liljeqvist
Ledamot

Ricardo Olivares
Revisor
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364 52
54 26

418 78
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