ARSREDOVISNING 2024
Brf Balustraden 3



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Balustraden 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnad
Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 1 februari 2016 och har sitt sidte i Stockholms

kommun. Bostadsrittsféreningen dger fastigheten Stockholm Balustraden 3. Fastighetens byggnadsar &r
1942 med virdear 2017 och bestar av 1 huskropp med 27 ldgenheter och har adressen Arkadvigen 14
och 16 i Stockholm. Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Fastighetens totalyta &r enligt ekonomisk plan 1 162 kvm, varav 1 162 kvm avser ldgenhetsyta.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 augusti 2023.

Ligenhetsfordelning

8 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 57 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 38 000 000 kr och markvérdet &r 19 000 000
kr. Vérdeér ér 2017.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning. Fran 2025-03-24 finns dven avtal

tecknat med Fastum AB géllande teknisk forvaltning.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostider de forsta femton aren efter vardeéaret.

Forsdkring
Fullvardesforsdkring av fastigheten finns hos Lansforsakringar vilket inkluderar
styrelseansvarsforsdkring. Bostadsréttstillagget samt hemforsdkring aligger enskild medlem att teckna.
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Yttre fond

Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhéll ska anpassas utifran foreningens upprattade
underhallsplan. Om underhéllsplan inte 4r uppréttad ska féreningen arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens fastighet. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not.

Antalet anstélld
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 juni 2024 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Kristina Elmstrom Eurén Ordforande
Julia Engel Sekreterare
Elin Blomdahl
Suppleant Hedvig Pettersson
Viktoria Arkstig
Revisor David Walman, Réavisor AB Ordnarie
Morten Olsen, Révisor AB Suppleant

David Walman har slutat sin anstéllning hos Révisor under 2025. Jonas Lind Bertéusen tréider in istéllet
som paskrivande revisor.

Valberedning Kristina Elmstrom Eurén
Viktoria Arkstig

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har vi jobbat med att justera in fjérrvamesystemet och sénkt temperaturen i
fjédrrvdirmecentralen efter att ha installerat puckar som méter temperatur och luftfuktighet i tre
referensldgenheter och sett att inomhus temperaturen varit véldigt hog och da fjarrvirmekostnaden &r var
nést storsta kostnadspost och de gjorde en stdrre prishdjning vid érsskiftet 23/24 ville vi gora vad vi
kunde for att halla nere den kostnaden och beslutade att acceptera 20 grader som en légsta temperatur i
lagenheterna och ligga sé nira diar som majligt vid kallare perioder.

I Oktober var det villkorsédndring for tva lan om ca 4,5 Mkr respektive 5 Mkkr som varit bundna i ett ar
sen tidigare med rinta 4,87%. Dessa beslutades pa mote nr 53 att bindas pé 3 respektive 2 ar och da med
nya rantor 2,81% (4,5 Mkr) samt 2,82% (5Mkr).
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 38 medlemmar.

Overlatelse-, andrahandsupplételse av bostadsritt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvérvaren.

Vid en foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1258 1121 943 953
Resultat efter finansiella poster -612 -676 -664 -538
Soliditet (%) 84,1 84,0 84,0 84,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 1 060 944 798 798
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 480 13611 13 682 13715
Sparande per kvm (kr/kvm) 89 34 44 153
Réntekénslighet (%) 12,7 14,4 17,2 17,2
Energikostnad per kv (kr/kvm) 192 175 163 165
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 97,9 97,1 98,0 97,3
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé dkade drift- och réntekostnader och hdga avskrivningskostnader.
Foreningens balanserade underskott beror pa hoga avskrivningskostnader.

Infor nésta rakenskapsar berdknas rantorna pa foreningens l&n sjunka nagot vilket kommer paverka
foreningens likviditet positivt.

Foreningen planerar inte att hoja avgiften ytterligare eftersom det gjorts under 2023 och 2024.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 87 570 000 570 593 -3514 539 -675 615 83 950 439
Disposition av
foregaende
ars resultat: 171 000 -846 615 675 615 0
Arets resultat -611 870 -611 870
Belopp vid éarets utgiang 87 570 000 741 593 -4 361 154 -611 870 83 338 569

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till forfogande for foreningens féreningsstimma star:

ansamlad forlust -4 361 155

arets forlust -611 870
-4 973 025

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 171 000

1 ny rdkning 6verfores -5 144 025
-4 973 025

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1257731
3 0
1257731

4 -402 519
-81 327
6 -35483
=715 227

-1234 556

23174

(9]

1 864
-636 908
-635 044
-611 870

-611 870

-611 870

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1 120 943
8 661
1129 604

-380 078
=71 032
-35483

=715 227

-1201 820
-72 216

643
-604 042
-603 399
-675 615

-675 615

-675 615
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

98 748 816
98 748 816

98 748 816

365 468

38 157
403 625
403 625

99 152 441

6 (12)

2023-12-31

99 464 043
99 464 043

99 464 043

461 447

41 554
503 001
503 001

99 967 044
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

87 570 000
741 593
88 311 593

-4 361 155

-611 870
-4 973 025
83 338 568

12363 614
12 363 614

3299 650
48 773

0

101 836
3450 259

99 152 441

7(12)

2023-12-31

87 570 000
570 593
88 140 593

-3514 539

-675 615
-4 190 154
83 950 439

3 147 250
3147 250

12 668 414
39965
236

160 740

12 869 355

99 967 044
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-611 870
715227

103 357

2650
-50 334
55673

-152 400

-152 400

-96 727

453 030
356 303

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-675 614
715227

39613

-14 861
32552
57 304

-83 100
-83 100
-25 796

478 827
453 031
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anliaggningtillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1231599 1 096 454
Betalningspaminnelse 240 60
Avgift andrahandsupplatelse 19 986 16 844
Hyresint, 6vr objekt ¢j moms 5 846 7 548
Ores- och kronutjimning 61 36
1257732 1120942

I &rsavgiften ingér virme, fastighetsel, vatten samt bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Ovr ej momspl ers. och intikt 0 5270
Elprisstod 0 3391

0 8 661
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddning grundavtal
Stdddagar
Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Bredband
Reparationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Ek forvaltning

Avgifter Bolagsverket
Forbrukningsmaterial
Foreningsstimma/medlemsmoten
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Ovr ext kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pd arvoden

2024
28 958
11 545
36216

0

34 479
156 829
31511
16 675
26 604
40 140
19 562
402 519

2024
19 375
54 533

800
689
1 000
4930

81 327

2024
27000
8483
35483

10 (12)

2023
28 335
11074
36 608

711

34 851
145 443
22906
15296
25109
40 140
19 606
380 079

2023
17 675
50500

800

400

1 656
71 032

2023
27000
8483
35483
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningkonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SBAB 32714676 2,81
SBAB 32714609 3,33
SBAB 32714595 3,47
SBAB 32831125 2,82

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2027-11-09
2025-07-09
2029-07-16
2026-11-09

2024-12-31
71 522 686
71 522 686

-4 350 762
=715 227
-5 065 989

32292119
32292119

98 748 816

2024-12-31
8590

356 304
574

365 468

11 (12)

2023-12-31
71522 686
71 522 686

-3 635 535
=715 227
-4 350 762

32292119
32292119

99 464 043

2023-12-31
8417

453 030

0

461 447

Lanebelopp
2024-12-31

4504 500
3 147 250
3068 570
4 942 944
15 663 264

-3299 650

Lanebelopp
2023-12-31

4596 900
3147 250
3100 042
4971 472
15 815 664

-12 668 414

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 152 400 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 3 147 250 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen el

Upplupet vatten
Upplupen sophantering
Upplupen vérme
Upplupet revisionsarvode
Forutb hyror/avgifter

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Kristina Elmstrom Eurén
Ordf6rande

Julia Engel

Elin Blomdahl

2024-12-31
3195

7 898
3870

18 265

19 300

49 308

101 836

2024-12-31
19 600 000
19 600 000

12 (12)

2023-12-31
2967
6327
3 605

22774
19 300
105 768
160 741

2023-12-31
19 600 000
19 600 000

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Révisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Balustraden 3, org.nr 769631-6129

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Balustraden
3 for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2). Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning utan
vasentliga fel, oavsett om dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om arsredovisningen pa grundval av var revision.
Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sédkerhet férsakra oss
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel.

Revisionens omfattning

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Vi har undersékt — pa prov — underlag foér belopp och annan
information samt bedémt de redovisningsprinciper som tilldmpats och styrelsens
uppskattningar vid upprattandet av arsredovisningen. Vi anser att de revisionsbevis vi
inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalande

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i allt vasentligt rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 31
december 2024 och av dess resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat- och balansrakningarna.



Rapport om andra krav enligt lagar och stadgar

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposition av féreningens resultat och
férvaltningen enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till resultatdisposition och om
forvaltningen pa grundval av var revision.

Uttalanden

Vi tillstyrker

e att féreningsstdmman disponerar arets resultat enligt styrelsens férslag i
forvaltningsberattelsen, och

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, 3 maj 2025

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Ravisor AB



