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1. Allmédnna férutsattningar

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Hornet. Brf Hornet, tillhdrande
Stockholms stad, med org.nr. 769603-7295, som registrerats hos Bolagsverket
1998-12-23, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Fastighetsagaren till Stockholm Mejlikan 28, tillhérande Stockholms stad, Stina och
Erik Lindbergs stiftelse (802009-2121) har erbjudit Brf Hornet att forvarva fastigheten,
via hembud, med planerat tilltrade den 1 december 2024 . Affaren kommer att ske
genom att foreningen forvarvar fastigheten.

Nejlikan 28 bestar av en byggnad med sex vaningsplan med bostadslagenheter och
lokaler. Byggnaden ar uppford med kallare, bottenplan med lokaler samt | byggnaden
mot Sveavagen fem vaningsplan och mot garden fyra vaningsplan med
bostadslagenheter. | byggnaden finns tva trapphus som delar entrén mot Sveavagen
105, kallade A och B. Det finns en hiss i varje trapphus vilken gar mellan bottenplan
och &versta vaningsplanet. Vinden ar en forradsvind men har finns &ven tvattstugan
och tva hissmaskinrum. Pa baksidan av byggnaden finns en gardsplan samt ett
vidbyggt sophus. Totalt ar det 25 lagenheter samt fyra lokaler pa bottenplan.

Idag finns 2 859 kvm fordelat pa 25 bostadslagenheter och fyra kommersiella lokaler.
Vinden ar 344 kvm och innefattar tvattstuga och lagenhetsférrad. | denna ekonomiska
plan har férutsattningar skapats for att eventuellt upplata vinden pa tilitradesdagen
genom att tilldela vinden andelstal och insats. | det fall vinden upplats kommer nya
férrad och tvattstuga etableras i kallarplanet dar det finns gott om plats. Fér att vinden
ska kunna upplatas kravs det att, utdver att stdmman rostar ja till det, att samtliga
innehavare av forrad lamnar sitt samtycke till en upplatelse och avsager sig sina
respektive forrad.

Overlatelsehandlingama avseende fastigheten undertecknades i juni 2024 av séljaren
och hembjdds till foreningen 2024-06-24. Om bostadsrattsféreningen vill anta
hembudet, ska féreningen skriftigen anmala till hyresndmnden att foreningen beslutat
att forvarva den hembjudna egendomen pa de villkor som anges i fastighetsagarens
forslag till kopeavtal. Detta ska goras inom tre manader fran den dag da hembudet
skedde.

Om bostadsrattsféreningen inom samma tid anmaler till ndmnden att féreningen ar
intresserad av att forvarva fastigheten forlangs tiden for att anta hembudet till sex
manader fran den dag da hembudet skedde (10 § ombildningslagen). Férlangningen
har gjorts och senaste dag for antagande av hembud ar 2024-12-27.

Foreningen tilltrader fastigheten 2024-12-15, da undertecknas ocksa kopebrev pa
fastigheten och képeskillingen kvitteras. Upplatelseavtal pa bostaderna kommer att
skrivas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos bolagsverket vilket blir i
november 2024 . Bostadsratterna kommer att upplatas per 2024-12-15. Fastigheten
kommer vara fullvardesfoérsakrad da den tas i ansprak. Inflyttning har redan skett.
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| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna
i denna plan grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berdkningen
av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden for denna plans
upprattande kanda férhallanden. Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som en

sa kallad akta bostadsrattsférening.

Foreningens forvarvskostnader uppgar till 164 817 985 kronor. Den slutliga
anskaffningskostnaden ar fastslagen i hembudet. Genom undertecknande av denna
ekonomiska plan garanterar styrelsen planens korrekta innehall.

2. Beskrivning av Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Upplatelseform:

Planbestammelser:

Fastigheten belastas av:

Radon

Servitut & gemensam-
hetsanlaggningar
Tomtens areal:

Antal byggnader:
Byggnadsar:

Husens utformning:

Stockholm Nejlikan 28, | Stockholm
Sveavagen 105 A &B

Aganderatt

Detaljplan:

NEJLIKAN, VALE, MUNIN géllande sedan
1924-05-09, Akt 0180-286 0180 KGL.BREV4P29
Anmérkning: Genomfdrandetiden har utgatt
Andring av detaljplan:

NORRA VASASTADEN M M —
Tillaggsbestammelser gallande sedan
1980-10-28

Genomforande start: 1980-10-29
Genomfdrande slut: 1992-06-30

Akt 0180-7601A

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad
avtalsrattighet.

Energideklarationen visar att radonmatningen
ligger precis pa riktvarde.

Inga

910 kvm

En, flerbostadshus med vidbyggt soprum
Byggnaden ar uppford 1923-1924.

Flerfamiljshus
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Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler

Total area:

Bostadsarea (BOA):
Lokal area LOA:

Fastighetsférsakring
inkl. styrelseansvar:

25

Fyra lokaler
2 859 kvm
2 308 kvm

551 kvm

Upphandling pagar

Typkod: Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostader
och lokaler

Taxeringsvarde Férdelning %
Bostader, byggnad 30 000 000 kr 25,61%
Bostader, mark 75 000 000 kr 64,03%
Lokaler, byggnad 4 735000 kr 4,04%
Lokaler, mark 7 400 000 kr 6,32%
Summa taxeringsvarde 117 135 000 kr 100,00%

2.1. Gemensamma anordningar och utrymmen

Vatten/aviopp:

Uppvarmning:

El:

Ventilation:

Hiss:

Tvattstuga:

Fastigheten ar anslutna till det kommunala natet

Vattenburen fjarrvarme till radiatorer pa vagg
Undercentral for fijarrvarme fran 2008

Stigare med tva- eller trefas. Fastighetsmatare i
el-central. Separata méatare till varje
l&genhet/lokal

Ventilation genom sjalvdragsventilation i
bostaderna. Atgarder skall ge godkand OVK efter
tilltradet.

Det finns tva linhiss fran bottenplan till 6versta
vaningsplanet

Tvattstuga samt mangelrum finns pa vinden.
Maskiner i tvattstugan: Tva tvattmaskiner (-92
och -02), en torktumlare (06) samt ett torkrum
med avfuktare
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Sophantering:

Trapphus:

Innergard:

Soprum med inkast till sopkarusell och
grovsoprum finns pa garden

Trapp- och golvbelaggning i marmor, vaggarna
och taken ar malade

Gard med cykelstall samt utemdbler. Ingen yta pa
garden ar upplaten

2.2. Beskrivning av féreningens hus

Antal vaningar:
Grundlaggning:
Grundstomme:
Fasadbekladnad:
Yttertak:

Fonster:

Balkonger:

Portar/dérrar:

Kallare/Butiksplan och vind:

Vind:

Lokalerna:

Sex plan exkl. vind

Murar till fast mark och/eller murar pa rustbadd.
Stal

Byggnaden har putsad fasad

Takbelaggning av plat

Kopplade 2-glas med karmar och inre bagen i tra.
Fonster fran byggnadsaret med karmar och bagar
| tr4. FOnster mot gatorna har kompletterats med
ljuddampande glas fran insidan. Koksfonster
utbytta till 1+2 glas ar 1991.

Saknas

Lagenhetsddrrar &r fran byggaret

Butiksplanet, vilket ar byggnadens lagsta plan,
ligger i gatuniva. Allmanna utrymmen ar forlagda i

de inre delarna av butiksplanet

Vinden ar pa cirka 365 kvm och innefattar
ldgenhetsférrad.

Lokalerna har olika standard. Hyresgasterna
ansvarar enligt befintliga hyresavtal for inre
underhall.

2.3. Lagenhetsbeskrivning:
Bostadslagenheterna har varierande standard vad avser kdk och bad.

Entréutrymmen:

Tragolv med malade vaggar och malat tak
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Kok: Diskbank, gas/elspis, koksflakt, kyl och frys,
diskmaskin i vissa lagenheter, skapinredning.
Tragolv med malade vaggar och malat tak.

Hygienrum: Klinker, kakel och plastmatta, malade tak.
Duschplats, we-stol, tvattstall.

Vardagsrum: Parkettgolv/tragolv med malade vaggar och malat
tak

Ovriga rum: Parkettgolv/tragolv med malade vaggar och malat
tak

Kladférvaring: Samtliga lagenheter har utrymme avsett for

kladférvaring.

2.4. Underhallsbehov

Kostnader for atgardsbehov ar 1-10 har enligt utférd besiktning bedémis till 5 300 000
kr inkl. moms. Ar 2035-2074 kommer 14 710 000 kr att behévas for att finansiera
underhallet. Féreningen raknar med att finansiera hela beloppet med arliga avsattning
till underhallsfond via ordinarie avgift. Avsattningen sker enligt stadgarna.

Kostnaden for att eventuellt flytta férraden och etablera en ny tvattstuga kommer att
tas av 6vervardet pa de salda lagenheterna, se punkt 3.1.

Foreningen kommer som en del av underhallet mata radonhalten i samtliga bostader.
Om flera matningar ar nara eller dver gransvarden kommer féreningen att utreda om
atgarder maste vidtas for att sdnka vardena. Eventuella atgarder bedéms féreningen
kunna finansieras genom reperationsfonden

Atgéarder for godkand OVK bekostas av féreningen efter tilltradet.

2.5. Forsakringar
Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring inkl. styrelseansvar vid tilltradet.

3. Slutlig kand anskaffningskostnad for foreningens forvarv

Kopeskilling fastighet 155 000 000 kr
Foreningsbildning 1 500 000 kr
Lagfart 1,50% 2 325 825 kr
Lagfart baserad pa: Kopeskilling
Pantbrev 2,00% 692 160 kr
Totalt 159 517 985 kr
Reparationsfond 5 347 355 kr
Summa inklusive reparationsfond 164 865 340 kr
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Foérdelning insatser och lan

Langsiktig belaning 30 000 000 kr
Bryggfinansiering 10 000 000 kr
Belaning per kvm, inkl. brygglan: 16 722 krlkvm
Belaning per kvm, exkl. brygglan: 12 541 krlkvm
Insatser vid 100 % 134 617 985 kr
Insatser enligt intresse 124 865 340 kr
Totalt 164 865 340 kr

3.1. Finansieringsplan ar ett

Féreningens belaning vid tilltradet &r 40 000 000 kr. Krediten kommer att ha tre olika
I6ptider med en snittranta pa 2,75 %. Foreningen kommer att vilja bryggfinansiera

10 000 000 kr for att finansiera de tva ldgenheter som saknar besittningsskydd. Dessa
lagenheter kommer att sdljas sa snart de tomstalits. Insatsen for dessa lagenheter
uppgar till 9,7 mkr och évervardet uppskattas till 8,2 mkr. Detta 6vervarde har inte
anvants i denna ekonomiska plan. Kostnaden for att eventuellt flytta férraden och
etablera en ny tvattstuga kommer att tas av dvervardet pa de salda lagenheterna.

Belaningsgraden blir 24 % initialt och nar bryggfinansieringen &r borta sa blir
belaningsgraden endast 18 %.

Lan Lanebelopp Réntesats Rinta/ar Amortering/ar

2-5 arigt 30 000 000 kr 2.75% 825 000 kr 300 000 kr
Brygglan 10 000 000 kr 2. 1o% 275000 kr amorteringsfritt
Totalt Lan 40 000 000 kr 2,75% 1100 000 kr 300 000 kr

Villkoren for lanen ar baserade pa offert. Sakerhet for lanen ar pantbrev i fastighet.

Ar1
Avskrivningsunderlag (enligt K2): 39 697 785 kr
Arlig avskrivning pa 1% 396 978 kr
Avskrivning/kvm 138,9 krlkvm
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4. Finansiering ar 1

4.1. Berdknade I6pande kostnader och intékter ar ett

Driftkostnader inkl. moms Ar1 Krikvm
Ekonomisk / administrativ fory. 75 000 kr 26 kr/im?
Vattenférbrukning 130 000 kr 45 krim?
Uppvarmning 540 000 kr 189 krim?
Elférbrukning 65 000 kr 23 krim?
Renhallning 145 000 kr 51 kr/m?
Forsakringar 20 000 kr 17 krim?
Fastighetsskotsel / reparationer 100 000 kr 35 krim?
Stadning 30 000 kr 10 krim?
Kabel-TV 33 000 kr 12 kr/m?
Styrelsearvode - kr 0 kr/m?
Ovrigt 25 000 kr 9 kr/m?
Summa driftkostnader 1193 000 kr 392 kr/kvm

Driftskostnaderna baseras pa fastighetens tidigare driftskostnader samt uppskattade

och offererade kostnader.

4.2. Ovriga kostnader

Underhallskostnader

Zigned o

{

Yttre underhallsfond 294 200 kr
Delsumma 294 200 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader, 1 700 kr/lgh 42 500 kr
Fastighetsskatt lokaler, erldggs av hyresgaster 0 kr
Summa ovriga kostnader 336 700 kr
Kostnader/utgifter totalt 2929 700 kr

4.3. Intakter

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Intékter Ar 1
Manadsavagifter 1651214 kr
Hyror, lokaler 1 278 486 kr
Intakter totalt 2 929 700 kr




4.4. Nyckeltal ar ett

Total yta Medlemsyta
Anskaffningskostnad exkl. reparationsfond (krfkvm) 55 795 kr G6 688 kr
Anskaffningskostnad/BTA 44 366 kr -
Féreningslan (krlkvm) 13 991 kr 16 722 kr
Driftkostnad (kr/kvm) 417 kr 499 kr
Insats (kr/kvm) 47 086 kr 56 278 kr
Avskrivning (Kr/kvm) 139 kr 166 kr
Avsittning underhall (krfkvm/ar) 103 kr 123 kr
Arsa\rgll‘t (kr/kvm) 978 kr 690 kr
Kassaflode (kr/lkvm) 103 kr 123 kr
Avskrivningar + underhallsfond (krlkvm) 242 kr 289 kr
Amortering + underhalisfond (kr/kvm) 208 kr 248 kr
Amortering (krikvm) 105 kr 125 kr

Nyckeltalen anger genomsnittliga varden.

Tillkommer utéver manadsavgiften uppskattas varje medlem ha kostnader for:

Mindre lagenheter: el (600 kr), hemfarsakring (200 kr). Kostnaden for detta forvantas
uppga till 800 kr per lagenhet och manad. Storre lagenheter: el (900 kr), hemforsakring
(200 kr). Kostnaden for detta forvantas uppga till 1100 kr per lagenhet och manad.

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska arsavgifterna férdelas
efter andelstal. LAgenheternas storlek kommer fran ritningar, avvikelser kan

forekomma.
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5. Lagenhetsredovisning utan vind

Lgh. |Adress Van | Area Insats |Insats Insats Andel- | Arsavg Manavg | Arsavg |Hyra
Nr {kvm) (%) (krikvm) | tal (%) | (kr/ar) (kriman) | (krfkvm) | (kr/ar)
1101 | Sveavagen 105 A | 1 | 107 kvm | 4,098% 5518 265kr| 51573 kr| 4,473% T2 280 kr| 6023 kr GB76 kr
1102 | Sveavidgen 105 A | 1 | 137 kvm | 5,169% 7065422 kr| 51573 kr| 5727% 76 992 kr | 6 416 kr 562 kr
1201 | Sveavagen 105 A | 2 | 107 kvm | 4,315% 5808700 kr| 54 287 kr| 4,473% T2 280 kr| 6023 kr G676 kr
1202 | Sveavagen 105 A | 2 91 kvm | 3,670% 4940 110 kr | 54 287 kr| 3,804% 66 982 kr | 5582 kr 736 kr
1203 | Sveavidgen 1054 | 2 38 kvm | 1,532% 2062903 kr| 54 287 kr| 1,589% 35 592 kr| 2 966 kr 937 kr
1301 | Sveavagen 105 A | 3 | 107 kvm | 4,531% G099 135 kr| 57 001 kr| 4,473% T2 280 kr| 6023 kr G676 kr
1302 | Sveavagen 105 A | 3 | 137 kvm | 5,801% 7809173 kr| 57001 kr] 5,727% 6902 kr| 6416 kr 562 kr
1401 | Sveavagen 105 A | 4 | 107 kvm | 4,746% 6380 5T0kr| 59716 kr| 4,473% T2280 kr| 6023 kr G676 kr
1402 | Sveavagen 105 A | 4 | 137 kvm | 6,077% 181039 kr| 59716 kr| 5,727T% TG O02 kr| 6 416 kr 562 kr a
1501 | Sveavagen 105 A | 5 | 107 kvm | 4,962% G680 005 kr| 62430 kr| 4,473% T2280 kr| 6023 kr G676 kr .
1502 | Sveavagen 105 A | 5 | 137 kvm | 6,353% B552 004 kr| 62430 kr| 5, 727% TG O92 kr | 6416 kr 562 kr ;_
1001 | Sveavigen 105B | 0 55 kvm | 2,075% 2687 202 kr| 48 858 kr| 2,299% AT 977 kr | 3 998 kr B72 kr _
1101 | Sveavagen 105 B 1 117 kvm | 4, 482% 6033991 kr| 51573 kr| 4,801% T4 608 kr| 6217 kr 638 kr :
1102 | Sveavagen 105 B 1 50 kvm | 2,260% 3042 782 kr| 51573 kr| 2.467% 50573 kr| 4 214 kr B57 kr |
1103 | Sveavagen 105 B 1 55 kvm | 2,107% 2836491 kr| 51573 kr| 2,209% AT OF7 kr| 3998 kr B72 kr
1201 | Sveavagen 1058 | 2 | 117 kvm | 4,718% 6351 569 kr| 54 287 kr| 4,891% FAB08 kr| 6217 kr 638 kr §
1202 | Sveavagen 105 B | 2 29 kvm | 2,379% 3202928 kr| 54 287 kr| 2,467% SO0 S5T3 kr| 4214 kr 8a7 kr :
1203 | Sveavagen 105 B | 2 oo kvm | 2,218% 2955780 kr| 54 287 kr| 2,299% AT 97T kr| 3998 kr arz kr 3
1301 | Sveavagen 105 B 3 | 117 kvm | 4,954% G669 148 kr| 57 001 kr| 4,891% 74 608 kr | 6217 kr 538 kr :
1302 | Sveavagen 105 B 3 50 kvm | 2, 498% A363075kr| 57 001 kr| 2,467% 50 573 kr| 4 214 kr 857 kr
1303 | Sveavdgen 1058 | 3 55 kvm | 2,320% 3135070 kr| 57 001 kr| 2,299% AT OFT kr| 3998 kr 872 kr
1401 | Sveavagen 105 B | 4 | 117 kv | 5,190% G056 726 kr| 59716 kr| 4,891% 74608 kr | 6217 kr G538 kr =
1402 | Sveavagen 105 B | 4 29 kvm | 2,617% ID23 22 1 kr| S9T16 kr| 2,467% SO0 5T3 kr| 4214 kr 8a7 kr E
1403 | Sveavagen 105 B | 4 29 kvm | 2,440% 3284 359 Kr| 99716 kr| 2,299% AT 97T kr| 3998 kr arz kr E
1501 | Sveavagen 105 B | 5 | 117 kvm | 5,426% T304 305 kr| 62430 kr| 4,891% 74608 kr | 6 217 kr 638 kr il
LO01 | Sveavagen 105 0 | 280 kvm a9 3?@
LO0Z | Sveavagen 105 ] 84 kvm | 3,049% 4104 091 kr| 48 838 kr| 3,212% G4 055 kr| 5338 kr 763 kr
LO03 | Sveavagen 105 0 36 kKvm 69 600 kr
LO04 | Sveavagen 105 0 | 151 kvm 449 508 kr

2 859

kvm 100% | 124 865 340 kr 100% | 1651 214 kr 1278 486 kr

Lagenheterna Sveavagen 105 A 1102 och Sveavagen 105 B 1001 anses inte vara
rostberattigade da de innehar avtal med avstaende fran besittningsratt. Hyresgésterna
kommer att sagas upp och lagenheterna saljas nar féreningen forvarvat fastigheten.
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6. Lagenhetsredovisning med vind

Lgh. |Adress Van | Area Insats |Insats insats | Andel- | Arsavg Manavg | Arsavg |Hyra

Nr {kvm) (%) (kr/kvm) | tal (%) | (krfar) (kriman) | (krikvm) | (kri/ar)

1101 | Sveavigen 105 A | 1 107 kvm [ 3.643% | 5518265 kr| 51 573 kr | 3.929% G4 158 kr| 5346 kr 600 kr

1102 | Sveavigen 105 A | 1 137 kvm | 4,595% | 7 065 422 kr | 51 573 kr | 5,030% 68 340 kr| 5 695 kr 499 kr

1201 | Sveavigen 1054 | 2 107 kvm | 3,835% 5 808 700 kr| 54 287 kr | 3,929% B4 158 kr| 5 346 kr GO0 kr

1202 | Sveavagen 1054 | 2 91 kvm | 3,262% 4940 110 kr | 54 287 kr | 3,341% 59 455 kr| 4 955 kr 5523 kr

1203 | Sveavigen 105A | 2 38 kvm | 1,362% 2062 903 kr| 54 287 kr | 1,395% 31593 kr| 2633 kr 831 kr

1301 | Sveavigen 105A | 3 107 kvm | 4,027% 6099 135 kr| 57 001 kr | 3,929% G4 158 kr| 5 346 kr GO0 kr

1302 | Sveavigen 105A | 3 137 kvm | 5,156% TB091T73kr| 57 001 kr | 5,030% 68 340 kr| 5695 kr 499 kr

1401 | Sveavigen 1054 | 4 107 kvm | 4,219% 6 380 570 kr| 59 716 kr | 3,929% G4 158 kr| 5 346 kr GO0 kr

1402 | Sveavigen 105 A | 4 137 kvm | 5,402% 8181 039 kr| 59 716 kr | 5,030% 6B 340 kr| 5695 kr 499 kr

1501 | Sveavigen 1054 | & 107 kvm | 4,411% 6 680 005 kr| 62 430 kr | 3,929% G4 158 kr| 5 346 kr GO0 kr B

1502 | Sveavigen 105A | & 137 kvm | 5,647% 8 552 904 kr| 62 430 kr | 5,030% 68 340 kr| 5695 kr 499 kr :

1001 | Sveavigen 106B| 0 55 kvm | 1,845% 2687 202 kr | 48 858 kr | 2,019% 42 585 kr| 3 549 kr T74 kr £

1101 | Sveavagen 105 B 1 117 kvm | 3,084% 6033991 kr| 51 573 kr | 4, 296% 66 224 kr| 5519 kr H66 kr :

1102 | Sveavagen 105 B 1 59 kym | 2,000% 3042 782 kr| 51 573 kr | 2,166% A4 890 kr| 3741 kr 761 kr

1103 | Sveavagen 105 B 1 55 kym | 1,873% 2836491 kr| 51 573 kr | 2,019% A2 585 kr| 3549 kr Tidkr

1201 | Sveavigen 105B | 2 117 kvm | 4,194% 6 351 569 kr| 54 287 kr | 4,296% 66 224 kr| 5519 kr 66 kr 5

1202 | Sveavigen 105B | 2 29 kvm | 2,115% 3202 928 kr | 54 287 kr | 2,166% 44 890 kr| 3 741 kr 761 kr

1203 | Sveavigen 1058 | 2 a9 kvm | 1,971% 2985 780 kr | 54 287 kr | 2.019% 42 585 kr| 3 549 kr Trd kr

1301 | Sveavagen 105B | 3 117 kv | 4,405% G 669 148 kr | 57 001 kr | 4,296% 66 224 kr| 5519 kr 266 kr :

1302 | Sveavagen 105 B 3 59 kvm | 2,220% 3363075 kr| 57 001 kr | 2,166% 44 890 kr| 3 741 kr 761 kr

1303 | Sveavdgen 105B | 3 55 kvm | 2,070% 3135070 kr| 57 001 kr | 2,019% 42 585 kr| 3549 kr Tidkr i

1401 | Sveavagen 1058 | 4 117 kvm | 4,613% G986 726 kr| 99 716 kr | 4,296% 66 224 kr| 5519 kr 266 kr _

1402 | Sveavagen 105 B | 4 29 kvm | 2,326% 3923 221 kr| 99 716 kr | 2,166% 44 890 kr| 3741 kr 761 kr E

1403 | Sveavagen 1058 | 4 29 kvm | 2,169% 3284 359kr| 99 716 kr | 2,019% 42 585 kr| 3 549 kr Trd kr

1501 | Sveavagen 105B | 2 117 kvm | 4,8253% T 304 305 kr| 62 430 kr | 4,296% 66 224 kr| 5519 kr 266 kr 3

1601 | Sveavigen 105 A| 6 84 kvm | 2,800% 897 279 kr| 10 610 kr | 3,066% 56 659 kr| 4 722 kr 679 kr

1601 | Sveavigen 1058 | 6 133 kvm | 4,467% 1471 192 kr| 10 610 kr | 4,883% 68 132 kr| 5 678 kr 512 kr

1602 | Sveavigen 105 B| 6 115 kvm | 3,857% 1220203 kr| 10 610 kr | 4,223% 65 864 kr| 5 489 kr 573 kr

LOD1 | Sveavagen 103 0 280 kvm 729 378 kr

LO0Z2 | Sveavagen 105 0 84 kvm | 2,710% 4 104 091 kr | 48 538 kr | 3,084% a6 857 kr| 4 738 kr 677 kr

LOD3 | Sveavagen 103 0] 36 kvm 69 600 kr

LOD4 | Sveavagen 103 0 131 kvm 449 308 kr
3191 kvm | 100% | 124 865 340 kr 100% |1 656 314 kr 1278 486 kr

Lagenheterna Sveavagen 105 A 1102 och Sveavagen 105 B 1001 anses inte vara

réstberattigade da de innehar avtal med avstaende fran besittningsratt. Hyresgésterna

kommer att s&gas upp och lagenheterna saljas nar féreningen forvarvat fastigheten.
Lagenheterna Sveavagen 105 A 1601 och Sveavagen 105B 1601 och 1602 avser

vinden.
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7. Ekonomisk prognos utan vind

Inflationsantagande | 2,00% | Anskaffningskostnad / kvm 66 688 kr | Driftskostnad / kvm | 469 kr
Rénteantagande 2,75% Belaning / kvm 16 722 kr Arsavgift | kvm | 690 kr
Rantedkning per ar | 0,10% Insats [ kvm 56 278 kr
AR | 1 | 2 3 | 4 5 | 6 10 20
KASSAFLODE
Rantor | -1 100000 kr | -1 131450 kr| -1 162 300 kr| -1 192550 kr | -1222200kr| 1251250 kr| -1 361 450 kr | -1 594 950 kr
Amoriering -300 000 kr -300 000 kr -300 000 kr -300 000 kr -300 000 kr -300 000 kr -300 000 kr -300 000 kr
Driftkosinader | -1 193 000kr| -1 216860 kr| -1 241197 kr| -1 266021 kr| -1291 342 kr| -1 347168 kr| -1425T745kr| -1 737 976 kr
Avsatining yitre
underhallsfond -294 200 kr -300 084 kr -306 D86 kr -312 207 kr -318 452 kr -324 821 kr -351 596 lr -428 594 kr |
Fastighetsavaift -42 500 kr -43 350 kr =44 217 kr =45 101 kr -46 003 kr =46 923 kr =50 791 kr -61 914 kr
Faslighetsskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 ke
Hyresintakter 1278 486 kr 1 304 D56 kr 1 330 137 kr 1 356 740 kr 1383 874 kr 1411552 lr 1527 909 kr 1 862 513 ki
Erforderlig arsavgift !
som ticker utgifterna 1651 214 kr 1 687 688 kr 1723 663 kr 1759 140 kr 17594 122 kr 1828611 kr 1961 674 kr 2 260 921 ki
Ackumulerat i
kassaflode 5 594 200 kr 5 894 284 kr 6 200 370 kr 6512 577 kr 6 B31 029 kr T 155 849 kr 8521 408 kr | 12 448 286 k£
FﬁRENIh_I_GE NS 5
ARLIGA INTAKTER =
Hyror bostader {gj g
medlemmar) 0 kr 0 kr 0 kr D kr 0 kr 0 kr 0 kr D kg
Hyror lokaler, parkering =
mm 1 278 486 kr 1 304 056 kr 1 330 137 kr 1 356 740 kr 1383 874 kr 14141 552 kr 1 527 909 kr 1 BE2 513 kg
Arsavgift enlig =
kassaflodesanalys 1 651 214 kr 1 GAT GBA kr 1 723 663 kr 1759 140 kr 1794 122 kr 1 B28 611 kr 1861 674 kr 2 260 921 k&
=
FORENINGENS 2:;
ARLIGA KOSTMADER =
{kr) m
Kapitalkostnader
Rantor | -1 100000 kr| -1131450kr| -1162300kr| -1492550kr| -1222200kr| -1251250kr| -12361450kr| -1 594 950 kr
Avskrivningar -396 978 kr -396 978 kr -396 978 kr -396 978 kr -3896 978 kr -395 978 kr -386 978 kr -396 978 kr
Diriftkostnader | -1 193000 kr| -1 216860 kr| -1 241197 kr| -1 266021 kr| -1291342kr| -124716Bkr| -1425745kr| -1 737976 kr
Fastighetsavaift -42 500 kr -43 350 kr 44 217 kr -45 101 kr -46 003 kr -46 923 kr -50 791 kr <61 914 kr
Fastighetzskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
0kr
Summa kostnader | -2 732 478 kr | -2 738 638 kr | -2 844 692 kr | -2 900 650 kr | -2 956 523 kr | -3 012 320 kr | -3 234 965 kr | -3 791 818 kr
Resultat | 197 222 kr | 203 106 kr | 209 108 kr | 215 230 kr | 221 474 kr | 227 843 kr | 254 618 kr | 331 616 kr
Balanserat resultat | 197 222 kr | 400 328 kr | B09 436 kr | 824 666 kr | 1046 138 kr | 1273982 kr | 2 251 629 kr | 5208 729 kr
Bostadsrattsarea, m2 2392
Taxeringsvarde | 117 135 000 kr | 119 478 000 kr | 121 868 000 kr [ 124 305 000 kr | 128 791 000 kr | 129 327 000 kr | 139 988 000 kr | 170 645 000 kr
Fareningslan | 40 000 000 kr | 38 700 000 kr| 35400 000 kr | 39 100 000 kr| 38 800 000 kr | 38 500 000 kr | 37 300 000 kr | 34 300 000 kr
Erlorderig arsavaift for
utgiftstackningme B0 kr 06 kr 721 kr 735 kr 750 Kkr 764 Kr 820 kr 2345 kr
Erforderig arsavaift fir
kostnadstackning/me GOS8 kr B21 kr 633 kr 645 kr 67 kr G659 Kkr 714 kr BOT kr




KANSLIGHETSANALYS

AR |

20 |

1 2 3 4 5 ] 10
Dagens inflationsniva och
dagens ranteniva
arsavgift enligt
ovanstdende prognos | 16851214 kr| 1687688kr| 1723663 kr| 1750140kr| 1794122kr| 1828611kr| 1961674k 2260 921 kr
Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénteniva +1% | 1651214 kr| 2084688 kr| 2117663 kr| 2150140 kr| Z2182122kr| Z213611kr)] 2334674 kr 2 603 921 kr
- per kvadratmeter G20 kr 872 kr 8835 kr 899 kr 912 kr 925 kr 976 kr 1089 kr
2. Dagens ranteniva- 1% | 1651 214 kr| 12090688kr| 1329663 kr| 1368140kr| 1406122kr| 1443611kr| 1588674 kr 1917 921 kr |
- per kvadratmeter 690 kr 540 kr 956 kr 972 kr 588 kr BE04 kr 664 kr 802 ki
3. Degens rénteniva +2% | 1651214 kr| 2481688kr| 2511663 kr| 251 140kr| Z570122kr| 2598611 kr| 2707 674 kr 2 946 921 kr |
- per kvadratmeter GO0 kr 1 037 kr 1 050 kr 1 062 kr 1074 kr 1 D56 kr 1132 kr 1232 kil
4. Dagens ranteniva - 2% | 1 651 214 kr 893 658 kr 935 663 kr 977140 kr| 1018122kr| 1058611 kr| 1215674 kr 1574 921 ke
- per kvadratmeter G20 kr 374 kr 391 kr 409 kr 426 kr 443 kr 208 kr 658 hr::
5. Dagens ranteniva +3% | 1651 214 kr| 28TEEB8kr| 2905663 kr| 2032140kr| 2958122kr| 2983611 kr| 3080674 kr 3289 921 kr
- per kvadratmeter GO0 kr 1203 kr 1215 kr 1226 kr 1237 kr 1247 kr 1288 kr 1375 kr:
6. Dagens ranteniva - 3% | 1 651 214 kr 496 GBS kr 541 663 kr 586 140 kr B30 122 kr G73 611 kr B42 674 kr 1 231 924 kr_f
- per kvadratmeter &80 kr 208 kr 226 kr 245 kr 263 kr 282 kr 352 kr 315 kl-
Dagens ranteniva och ]
1. Dagens inflationsniva g
+1% | 1691 214 kr| 1690200kr| 1728813 kr| 1767058 kr| 1804944 kr| 1842476 kr| 1989227 kr 2 333 455 ki 2
Infigtionspaverkade 251 214 kr 258 750 kr 266 513 kr 274 508 kr 282 744 kr 291 226 kr 327 TTT b 440 505 kr
Ej inflationspaverkade | 1400000 kr | 1431450 kr ] 1462300 kr | 1492550 kr | 1522 200 kr | 1551 250kr | 1661 450 kr 1 894 950 kit
- per kvadralmeler 590 kr 707 kr T23 kr 139 kr 755 kr 770 kr 832 kr ove hlE
2. Dagens inflationsniva - 3
1% | 1631214 kr| 1685176kr| 1718563 kr| 1751376 kr | 1783614 kr| 1815278kr| 1936199k 2398444%
Inflgtionspaverkade 251 214 kr 253726 kr 256 263 kr 258 826 kr 261 414 kr 264 028 kr 274 749 kr 303 494 ki
Ej inflationspaverkade | 1400000kr | 1431450 kr | 1462300 kr | 1492550 kr | 1522 200 kr | 1551 250 kr | 1 661 450 kr 1 894 950 ki
- per kvadratmeter 690 kr 705 kr T18 kr T32 kr T46 kr 759 kr 802 kr 819 kr
3. Dagens inflationsniva
+2% | 1651 24 kr| 1692 713kr| 1734013 kr| 1775132kr| 1816085kr| 1856 890kr] 2019 006 kr 2424 220 kr
Inflaionspéaverkade 251 214 kr 261 263 kr 271 713 kr 282 582 kr 293 BBS kr 305 640 kr A57 556 kr 529 270 kr
Ej inflationspaverkade | 1400000 kr| 1431450kr| 1462 300kr| 1492550kr| 1522200kr| 1551 250kr| 1661450 kr 1 894 950 kr
- per kvadratmeter 690 kr 708 kr 725 kr T42 kr 759 kr 776 kr 844 kr 1013 kr
4. Dagens infllationsniva -
2% | 1651214 kr| 1682664 kr| 1713514 ke | 173760 kr | 1773 M4 kr| 1802464 kr | 1912 664 kr 2 146 164 ki
Inllationspaverkade 2651 214 kr 261 214 kr 251 214 kr 251 214 kr 251 214 kr 251 214 kr 251 214 kr 281 214
Ej inflationspéverkade | 1400000 kr | 1431450 ke | 1462 300 kr | 1492550 kr | 1522 200 kr | 1551 260 kr | 1 661 450 kr 1 894 950 ki
- per kvadratmeter G900 kr 03 kr 716 kr 729 kr 741 kr o4 kr 800 kr BY7 K
3. Dagens inflationsniva
+3% | 1651214 kr| 1695225kr| 1739263 kr| 17B3362kr| 1B27552kr| 1871870kr| 2051 165 kr 2 529 755 kr
Inflationspaverkade 251 214 kr 263 775 kr 276 963 kr 200 812 kr 305 352 kr 320 620 kr 389 715 kr G534 BOS kr
Ej inflationspaverkade | 1400000 kr| 1431450kr| 1462 300kr| 1492550kr| 1522200kr| 1551 250kr| 1 661 450 kr 1 894 950 kr
- per kvadratmeter 690 kr 709 kr T2T kr T46 kr 764 kr 783 kr 858 kr 1 058 kr
6. Dagens inflationsnivé -
3% | 1651214 kr| 168B0152kr| 1708515kr| 1736303 kr| 1763515kr| 1790152kr| 1 8BS0 938 kr 2102 495 kr
Inflaionspaverkade 251 214 kr 248 702 kr 246 215 kr 243 T53 kr 241 315 kr 238 802 kr 228 488 kr 207 545 kr
Ej inflationspaverkade | 1400000 kr | 1431450kr| 1462 300kr| 1492550kr| 1522200kr| 1551 250kr| 1 661 450 kr 1 894 950 kr
- per kvadratmeter G20 kr 702 kr T14 kr T26 kr 737 kr 748 kr 791 kr B79 kr
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8. Anslutningsgrader

| kalkylen ovan framgar inte nar planerat underhall paverkar kassaflodet. Utifran den
underhallsplan som ar framtagen och bifogas, beddms underhallet rymmas inom det
ackumulerade kassaflodet. Exakt vilket ar underhallsatgarderna utférs, dverlamnas till
styrelse att besluta.

Anslutningsgrad dar insatsnivan per kvm ar last och lanet andrar sig. Observera att
Avgift/kvm nedan kan skilja sig mot verklig avgift beroende pa att hyresnivaerna for olika
lagenheter inte ar linjar och saledes beror anslutningsgradskalkylen inte bara pa anslutning i
% utan aven vilka specifika lagenheter som ansluter/ej ansluter. Detta gor att Avgift/kvm
nedan kan skilja sig nagot mot Avgift per m2 i I1dgenhetsredovisningen.

Nivaer |kvm Lan Lan/kvm  Insats/kvm  Avgift/kvm
[100,00% | 2392] 30 000 000 kr| 10 493 kr | 56 278 kr | 516 kr|
100% | 2392 30 000 000 kr 10 493 kr 56 278 kr 516 kr
90%| 2153 43 736 529 kr 15 298 kr 56 278 kr 639 kr
80% | 1914 57 473 058 kr 20 103 kr 56 278 kr 792 kr

15
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9. Sarskilda forhallanden
Medlem som innehar bostadsrattslagenhet skall erlagga arsavgift med
belopp som styrelsen fattar beslut om. Upplatelseavagift,
pantsattningsavgift och dverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen. Andring av arsavgiften skall beslutas av styrelsen. Stamman
beslutar om andring av insatserna.

Om vinden skall upplatas kravs beslut av stamman.

Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget sa att
forandring av arsavgiften gors sa att foreningens ekonomi skall vara i
balans.

De bostadsrattsinnehavare som har egen elméatare skall ha eget
abonnemang for hushallsel. Medlem som inte har egen matare skall
erlagga belopp per kvadratmeter som styrelsen fattar beslut om. Medlem
skall teckna s.k. tillaggsforsakring for bostadsratt till hemférsakring.
Styrelsen beslutar om uthyrning i andra hand. VVad géller uthyrning i andra
hand sa skall styrelsen bevilja detta om inte sarskilda skal finns. Uthyrning
i andra hand kan avgiftsbelaggas av foreningen.

Samtliga utrymmen pa garden ar gemensamma.

Stockholm digital underskrift

Bostadsrattsféreningen Hérnet

Lars-Erik Blomgren Asa Regen

Emil Sund|of Magnus Lindman
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Intye enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det indamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Harnet, organisationsnummer 769603-7295, far hirmed
avge foljande intyg. Intyget avser en bedomning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgéngliga handlingar
och i évrigt med forhéllanden som iir kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ir av betydelse for
beddmning av {Greningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddviindigt f6r vir beddmning av planen
att besiika fastigheten.

Bostadsriittsforeningen kommer att besta av 25 bostider, en lokal samt tre lokaler fér uthyming 1 en
huskropp. Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt | kap 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda berikningar ar vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmiissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som girs.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditel och avsittningar gors [6r framitida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstir som hallbar. Lagenheterna beddms kunna upplatas till
beriiknade msatser och avgifter med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
upplatining vilar pa tallfdrlitliga srunder.

Stockholm, 2024 (digitalt signerad) Jonkoping, 2024 (digitalt signerad)

Anders Uby Alex Liljeblom

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer
ach kostnadskallyler, Intygsgivarna omfattas av ansvars/drsdkring,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

BankolTert, Handelsbanken, 2024-10-03

Berikning dikla/olikla [rening, 2024-10-17

Beslul 1 drende om godkiinnande av [Breningens val av intygsgivare, Boverkel, 2024-10-08
Ekonomisk plan

Energideklaration, Bengl Dahlgren Stockholm AB, 2024-04-24

Hyresgisi{trieckning, 2024-03-27

Képeavial fastighel Stockholm Nejlikan 28, signeral av siljare, registreral 2024-06-24

Oitert fastighetsfirsikring, Dina Férsikringar, 2024-10-18

Registreringsbevis, Brf Harnet, 2024-10-17

Ritningar, vindsbyggnation, 2023-035-15

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-10-09

Teknisk viredning (besikining och 50-arig underhallsplan, Compocit i Stockholm, 2024-08-31
Underrattelse hembud, Hyres- och Arrendenimnden i Stockholm, 2024-06-27

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Nejlikan 28, 2024-07-17

WVirdeintyg vissa bostider Brf [Tornet, CELAW Fastighetsfdrmedling i Vasastan AR, 2024-09-19

W1 erinrar om styrelsens skyldighet enligh bostadsrittslagens 3 kap 4 &, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intriffar ndgot som dr av viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksambhet,
maste en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan féreningen far
upplata ligenheter med bostadsritt,

Ef.lgnl&r.f Dahsly sgnied avd eaand
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.22‘- Beslut

Dafturn Processnummer

Boverket 2024-10-08 3534

Carl-Henrik Ageman
carl-henrik(@bjurfors.se

Beslut i &rende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Anders Uby, Ekonomisk Férvaltning i Nykvarn
AB, och Alex Liljeblom, Hallah&jden AB. som intygsgivare for Brf Hirnet,
organisationsnummer 769603-7295,

Bakgrund

Brf Hirnet har anstékt om godkénnande av intyvgsgivarna Anders Uby och Alex
Liljeblom som intygsgivare fir fireningen. Avgift fr privning av ansikan har
inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsriittsfireningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba fértroendet f6r hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sidan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som fireningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsriittsftireningen eller som har hjélpt till med fGreningsbildningen
eller med att uppritta den ckonomiska planen fér inte utses till intygsgivare,
Detsamma géller den som inte har en fGrsikring for den ersiittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: regisiraturen@boverketse | Webbplats: www.boverkel.se

Diarienummer

6499/2024

Eligned g



2 (3)

Ansvarsfirsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsritis{Grordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva fSrsikringsriirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomrddet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fiir svenska firsikringsfiiretag.

Forsékringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebiira att

I. forsidkringen giller for

a) krav som framstills mot den firsiikrade si linge forsikringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fére {Brsiikringstiden och som
var kiinda nir férsiikringen tecknades, och

b} befarade krav som den firsikrade far kinnedom om och anmiiler till
forsdkringsgivaren s linge forsikringen giller,

2. forsikringen fr forenad med ett efterskydd som innebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den forsikrade inom tre ar fran det att forsikringen har
upphdért att gélla och som inte ticks av ndgon annan (Brsikring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt 1 géiller med ett
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsikringsar,

4. forsikringsersiittningen betalas ut iill den skadetidande utan avdrag fiir
sjélvrisk, och

Lh

forsikringen kan upphéra att giilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphé&randet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsfreningen utser till
intygsgivare godkiinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Eit godkinnande ska inte limnas om valet av intvgsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § foirsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar fven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsfiireningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Anders Uby och Alex Liljeblom har hehérighet att utfiirda intvg. Det har av
freningens ansdkan inte framkommit ndgon omstindighet som gér att
forutséittningarna for att godkiinna freningens val av intvgsgivare inte kan
anses uppfyllda. Anstkan fran Brf Hérnet om godkiinnande av intygsgivare ska
dirfor bifallas.

Eligned g
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handlaggare

Eligned Cagadhy
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Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2024-07-01 0812

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
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Svaavagen 105, 1054, 1058

1132 50 Stockhalm

Distrikt: Stockholms Gusiay Vasa
Nr: 215022

LAGE, KARTA

Omrade M (SWEREF 99 Th)
1 B5B2E26.2 G73625.4

E (SWEREF 93 TM)

Ddrav landareal

Omrade Totalareal
Totalt 910 kvm 510 kym

gare Andel
B02009-2121 141
STINA OCH ERIK LUNDBERGS STIFTELSE

GO HANDELSBANKEMS STIFTELSETJANST
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1979-10-31

106 70 STOCKHOLM

Arv: 1978-07-13 Andel: 11
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8350823
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Akt
791966
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INTRESSEAMMALAN Ol FORVARY FOR OMEILDNING TILL BOSTADSRATT (768603-7255 BRF HORMET)
Intraszeanmalan far ombildning till bostadsratt

HUS MR 835)

Intreszeanmalan fér embildning 1ill bostadsratt ) )
INTRESSEAMMALAN OM FORVARY FOR OMEILDNING TILL BOSTADSRATT (769603-7255 BRF HORMNET)
Intresseanmalan for ombildning fill bostadsratt B B
INTRESSEAMMALAN OM FORVARY FOR OMEBILDNING TILL BOSTADSRATT (769603-7285 BRF HORMET)
Intresseanmalan 1or ombildning Gl bostadsralt B B
INTRESSEAMMALAN OM FORVARY FOR OMEILDNING TILL BOSTADSRATT (7E9603-7255 BRF HORMET)
Intreszeanmalan fér ombildning till bostadsratt ) )
INTRESSEAMMALAN OM FORVARY FOR OMEILDMING TILL BOQSTADSRATT (7E9603-7205BRF HORMET)
Intresseanmalan for ombildning 6l bostadsratt B B
INTRESSEAMMALAN OM FORVARY FOR OMBILDNING TILL BOSTADSRATT (769603-72585 BRF HORMET)
Intresseanmalan 1ar ombildning Ul bostadsratt " .
INTRESSEAMMALAN OM FORVARY FOR OMBILDMING TILL BOSTADSRATT (¥69603-7285 BRF HORMET)
Intreszeanmalan f&r cmbildning fill bostadsratt

Intresseanmalan om larvary [ar ombildning Lill bostadseall (7E9603-7295 BRF Hirnel}

Intreszeanmalan f&r cmbildning fill bostadsratt

Intresseanmalan om fdrvary fér ombildning till bostadsrétt (763603-7295 Brf Hirnet)

Intresseanmalan 1&r ombildning Gl bostadsratt

Intreszeanmalan om férvary f&r ombildning till bostadsratt (7E3603-7295 Brf Hirnet)

Intreszeanmalan f&r cmbildning till bostadsratt

Intresseanmalan om farvany 16r ombildning till bostadsrall T69603-7285 Brl Harmet

Hembud

Hembud 2024-06-24

INTRESSEANMALAN OM FORVARY FOR OMBILDONING TILL BOSTADSRATT (769603-7295 SBC:S BRF VART

Inskrivningsdag
2018-08-26

2008-05-22

19808-03-24

2013-08-06
2003-03-27
2001-03-26
2011-05-24
2007-03-30
2005-03-29
2015-09-08
2017-09-15
2021-09-29
2024-06-03

2024-06-28

Akt i
O-2019-
DO419685:1 m
Do/as4z

59/11586

1314393
039534
o2e0e
11/8068
07/arie
0s7ae

O-2015-
003988971
O-2017
004805541
D-2021-
004293741
Or-2024-
001738991
O-2024
0020585301

Totalt antal inteckningar: 112
Tolalt belopp: 5 392 000 SEK

INTECKNINGAR

Mr Information Belopp Inskrivningsdag Akt
1 Datapantborev 107 000 SEK 1924-03-17 24/460
Anmarkning: Ogulden kopeskilling 24/460

2 Datapantbray 50 000 SEK 1924-03-03 24/253
3 Datapantbrey 10 Q00 SEK 1924-03-03 24/254
4 Datapantbray 20 000 SEK 1924-03-03 24/255
=] Datapantoray 10 000 SEK 1924-03-03 24/256
& Datapantbrev 5000 SEK 1924-03-03 24/257
7 Datapantbray 20 000 SEK 1924-03-03 24/258

Kilka: Lanimateriel; FASGTAZ STOCKHOLKM SVEAVAGEN 105
Vardenngsdata, Morra Terggatan 1, 434 30 KUNGSHBAGKA, Tel: +4i 300 735 70
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INTECKNINGAR

A Datapantorev 10 000 SEK 1924-03-03 24/259

9 Datapantoray 5000 SEK 1924-03-03 24/260

10 Datapantorev 20 000 SEK 1924-03-03 24/261

11 Datapantorev 10 000 SEK 1924-03-03 24/262

12 Datapantbray 5 000 SEK 1824-03-03 24/263

13 Datapantorev 20 000 SEK 1924-03-03 24/264

14 Datapantorev 10 000 SEK 1924-03-03 24/265

15 Datapantbrey 5000 SEK 1824-03-03 24/266

16 Datapantorev 10 000 SEK 1924-04-28 241107

17 Datapantorev 10 000 SEK 1924-04-28 24/108

18 Datapantbrey 5000 SEK 1924-04-28 24/109

19 Datapantorev 10 000 SEK 1924-04-28 241110

20 Datapantorev 10 000 SEK 1924-04-28 241111

21 Datapantbray 5000 SEK 18924-04-28 24112

22 Datapantorev 10 000 SEK 15924-04-28 24113

23 Datapantorev 10 000 SEK 1924-04-28 24/114

24 Datapantoray 5000 SEK 1924-04-28 24115

25 Datapantorev 10 000 SEK 1924-04-28 24116

26 Datapantorev 10 000 SEK 1924-04-28 241117

27 Datapantbray 5000 SEK 1924-04-28 24118

28 Datapantorev 10 000 SEK 1924-04-28 2411194

29 Datapantorey 10 000 SEK 1924-04-28 24120

a0 Datapantbray 5000 SEK 1924-04-28 241214 :
31 Datapantorev 5 000 SER 1924-04-28 24122 ]
32 Datapantorev 5 000 SER 1924-06-16 24178 in
33 Datapantoray 5000 SEK 1824-06-16 24177 3
34 Datapantorev 5 000 SEK 1924-06-16 241178 2
35 Datapantorev 5 000 SER 1924-06-16 24179 -
36 Datapantbray 5000 SEK 1824-06-16 24180
37 Datapantorev 5 000 SER 1924-06-16 241181 :
38 Datapantorev 5 000 SEK 1924-06-16 247182 2
33 Datapantoray 5 000 SEK 1924-06-16 24/183 g
40 Datapantorey 5 000 SER 1924-06-16 24/184

41 Datapaniorev 5 000 SER 1924-06-16 24/185 E
42 Datapantbray 5000 SEK 1824-06-16 24/186 -
43 Datapaniorev 5 000 SER 1924-06-16 24/187 Z
44 Datapantorev 5 000 SER 1924-06-16 24/188
45 Datapantbray 5000 SEK 1924-06-16 24189 -
45 Datapantorev 5 000 SER 1924-06-16 247190 &
47 Datapantorev 5 000 SER 1924-06-16 241191
48 Datapantbray 5 000 SEK 1924-06-16 24192 |
45 Datapaniorev 5 000 SER 1924-06-16 24193 a
50 Datapaniborev 5 000 SER 1924-06-16 24/194 -
51 Datapantbrav 5000 SEK 1824-06-16 24/195 E-.
52 Datapaniorev 5 000 SER 1924-06-16 241196 =1
53 Datapantorey 5 000 SER 1924-06-16 24197 n
5 Datapantbrav 5000 SEK 1824-06-16 24/198

55 Dalapantorey 5 000 SER 1924-06-16 24/199

56 Dalapantorey 5 000 SER 1924-06-16 24/200

a7 Datapantoray 5 000 SEK 1924-06-16 24/201

58 Datapaniorey 5000 SER 1924-06-16 24/202

59 Dalapanloray 5 000 SER 1924-06-16 24/203

60 Datapantbrav 5000 SEK 1824-06-16 24/204

61 Dalapanibrey 5 000 SER 1924-06-16 24/205

62 Dalapantorey 5 000 SER 1924-06-16 24/206

63 Datapantbrev 5000 SEK 18924-06-16 24/207

L) Dalapanlorey 5 000 SER 1924-06-16 24/208

65 Dalapanloray 5 000 SER 1924-06-16 24/209

66 Datapantbrev 5000 SEK 1824-06-16 24/210

67 Dalapanloray 5 000 SER 1924-06-16 24/211

68 Dalapanlorey 5 000 SER 1924-06-16 24/212

69 Datapantbrev 5000 SEK 18924-06-16 24/213

70 Dalapanioray 5 000 SEK 1924-06-16 24/214

71 Datapanibrey 5 000 SER 1924-06-16 24/215

72 Datapantbrev 5000 SEK 1924-06-16 24/216

73 Dalapanibrey 5000 SEK 1924-06-16 24/217

74 Datapantbray 5000 SEK 1924-06-16 24/218

75 Datapantbrev 5000 SEK 1924-06-16 24/219

76 Datapantbrey 5 000 SEK 1924-06-16 24/220

77 Datapantbrey 5 000 SEK 1924-06-16 24/221

78 Datapantbrev 5000 SEK 1924-06-16 24/222

79 Datapantbrey 5 000 SEK 1924-06-16 24/223

80 Datapanibray 5000 SEK 1924-06-16 24/224

a1 Datapantbrev 5000 SEK 1924-06-16 24/225

82 Datapantbray 5000 SEK 1924-06-16 24/226

83 Datapantbray 5 000 SEK 1924-06-16 24/227

84 Datapantborev 5000 SEK 1924-06-16 24/228

85 Skriftligtpantbray 5 000 SEK 1924-06-16 24/229

86 Skriltligtpantbray 5 000 SEK 1924-D6-16 24/230

87 Skriftligtpantbrev 5 000 SEK 1924-07-28 2411174

88 Skriftligtpantbray 5 000 SEK 1924-07-28 2411184

89 Skriftligtpantbray 5 000 SEK 1924-07-28 24119

i) Skriftligtpantbrev 5 000 SEK 1924-07-28 2471204,

LAl Skriftligtpantbray 5 000 SEK 1924-07-28 24121

92 Skriftligtpantbray 5000 SEK 1924-07-28 241224

93 Skriftligtpantbrev 5000 SEK 18924-07-28 24123

94 Skriftligtpantbray 5000 SEK 1824-07-28 24/124

Kéba: Larimateriet: FASGTAZ STOCKHOLM SVEAVAGEN 105 Sidan 2 av 3
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INTECKNINGAR

95 Skriftligtpantbrey
a6 Skriftligtpantoray
a7 Skriftligtpantbrev
98 Datapantbrey
a9 Datapantbray
100 Skriftligtpantbrev
101 Skriftligtpantbrev
102 Skriftligtpantbrey
103 Skriftligtpantbrey
104 Skriftligtpantorey
105  Datapantbrey
106 Datapantbrey
107 Datapantbrev
108  Datapantbrey
109 Datapantbrey
110 Datapantbrey
111 Datapantoray
112 Datapantorey

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMMINGAR

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

5 000 SEK

1 000 000 SEK
1 000 DO0 SEK
500 00 SEK

1 000 000 SEK
1 000 D00 SEK
&0 000 SEK

18924-07-28
1924-07-28
1924-07-28
1924-07-28
1924-07-28
1924-07-28
1924-07-28
1924-07-28
1924-07-28
1924-07-28
1824-07-28
1924-07-28
1951 -08-29
1891-11-06
1951-12-05
1952-01-28
1892-05-21
1952-07-03

247125
241126
24/127
24/128
24129
24/130
247131
24132
24/133
247134
24135
24/136
01/43041
91/54395
§1/59503
02/3923
92/22243
L2/28264

Planer

Datum

Akt

{stadsplan: NEJLIKAN, VALE, MUNIN gallande

Anmidrkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

1824-05-08

Senast ajourféring: 2022-10-05

0180-286

0180 KGL.BEREV4F2S

gallande

andring av detaljplan: NORRA VASASTADEN MM - TILLAGGSBESTAMMELSER

18B0-10-28
Genoml. start: 1980-10-29
Genomf. slul: 1992-05-30

Senast ajourféring: 2022-06-21

0180-76014

TAXERINGSINFORMATON
Taxeringsenhet

Taxeringsar

HYRESHUSENHET, BOSTADER OCH LOKALER (321) 2022

4057565-8

Taxeringsdal som utgdr taxaringsenhat och amfattar hal registarfastighet.

Taxvirde Taxvarde byggnad Taxvirde mark Areal

117 135 000 SEK 34 735 000 SEK &2 400 000 SEK 910 kvm

Varderingsenhet hyreshusmark fér bostider 12702044

Taxvirde Riktvirdeomride Justeringsorsak z
75 000 000 SEK 180180

Yta byggratt Riktvarde byggratt E
28BS kvm 26200 SEKkwm =
Virderingsenhet hyreshusmark fér lokaler 12703044 Tz
Taxvarde Riktvirdeomrade Justeringsorsak =
T 400 000 SEK 180150 =
Yta byggratt Riktvirde byagrétt B
648 kvm 11600 SEKkvm

Virderingsenhet hyreshusbyggnad fér bostader 12700044
{Id hyresmark: 12702044

Taxvirde Riktvirdeomride Justeringsorsak

30 000 000 SEK 180180

Vardear Mybyggnadsar Tillbyggnadsar

1830 1929 2003

Bostadsyta Under byggnad Hyra

2308 kvm Mej 2 964 D00 SERSAr

Varderingsenhet hyreshusbyggnad fér lokaler 12701044
|Id hyresmark: 12703044

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

4 735 000 SEK 180150

Virdear Mybygonadsar Tillbyggnadsar

18930 1929 2003

Lokalyta Under byggnad Hyra

510 kvm M 920 000 SEW/Ar

ATGARDER

Fastighetsrittsliga atgirder Datum Akt

tomtmatning 1823-04-21 0180-123:1P453 |

Kilka: Lanimateriel; FASGTAZ STOCKHOLKM SVEAVAGEN 105
Vardenngsdata, Morra Terggatan 1, 434 30 KUNGSHBAGKA, Tel: +4i 300 735 70
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COMPOCIT

Stockholm 2024-08-31
LW 24947
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Nejlikan 28
Uppdrag

Av Brf Hornet har undertecknat foretag fatt 1 uppdrag att utfora en teknisk undersokning
av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ekonomisk plan 1 samband med
bostadsrattsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhallskostnader vilka foreningen kommer att ha
ansvar for. Det innebir att de enskilda lagenheternas byggnadstekniska skick inte bedomts
1 den har utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, titskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
mstallationer mm nne 1 de enskilda ligenheterna ansvarar den enskilde
lagenhetsinnehavaren for. Utlatandet innehaller salunda en bedémning av behovet de
narmaste 50 aren av planerade underhallsatgarder 1 byggnaden samt en grov
kostnadsbedémning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar
upptagna, sma atgarder och arligt lopande underhall/ OVK
besiktningar/energideklarationer ar utelamnade.

For uppdraget galler ABK09
Besiktningsférhallanden

Besiktningen utfordes 2024-08-20 med start klockan 9.00.
Viadret var klart med uppehall och temperaturen ca 20°C.

Alla allmianna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande lagenheter besoktes for oversiktlig kontroll:

Uppgang 105 A lagenhet 1401 och 1402
Uppgang 105 B ligenhet 1101, 1102 och 1203.

igcomocw



Stockholm Nejlikan 28 Sid 2 (15)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ar bebyggd med en byggnadskropp med bostadslagenheter och lokaler.
Byggnaden ar uppford med Killare, bottenplan med lokaler samt 1 byggnaden mot
Sveavigen fem vaningsplan och mot garden fyra vaningsplan med bostadsligenheter. I
byggnaden finns tva trapphus som delar entrén mot Sveaviagen 105. Det finns en hiss 1
varje trapphus vilken gar mellan bottenplan och oversta vanmingsplanet. Vinden ar en
forradsvind men hir finns aven tvittstugan och tva hissmaskinrum. Pa baksidan av
byggnaden finns en gardsplan samt ett vidbyggt sophus.

Totalt ar det 25 ligenheter samt fyra lokaler.

Byggnaden:

Huset uppfordes ar: 1923-1924

Storre underhall som pa

senare tid har utforts: 1. Fasaderna renoverade troligen ca mitten 1980 talet
(enligt uppgifter erhall- 2. Taket renoverat 1 borjan av 2000 talet
naisamband med be- 3. Stambyte fran bottenplan och upp 1 byggnaden 1991
siktningen) 4. Fonster 1 kok bytta till nya isolerglasfonster 1991
5. Elektriska installationer in till fastigheten och upp fran
kallare till lagenheterna moderniserade 1991. Da flyttades
aven elmatare ner till killaren.
6. FEldstader kontrollerade och godkianda 2022.
7. Undercentralen for virme och varmvatten ny 2008.
8. Hissar renoverade 1998 och delvis modermserade 2017.
Grundlaggning: Murar till fast mark och/eller murar pa rustbadd.
Kallaryttervaggar: Betong och sten
Stomme: Betong och tegel
Bjalklag: Betong

Gard, gardsutrustning: ~ En mindre markyta med cykelstall och ett bord.

Balkonger: Finns ej
Fasader: Putsade fasader
Fonster: Fonster fran byggnadsaret med karmar och bagar 1 tra. Fonster

mot gatorna har kompletterats med ljuddampande glas fran
msidan. Koksfonster utbytta till 1+2 glas ar 1991.

Compocit



Stockholm Nejlikan 28

Sid 3 (15)

Yttertak:
Trapphusen:
Tvittstuga:

Maskiner 1 tvittstugan:

Lagenhetsforrad:
Sophantering:
Skyddsrum:

Energideklaration:

Uppvarmning:

Eldstader

Ventilation:

Asbest:

PCB:

Radon:

Sadeltak med takbeliggning av falsat plattak, fran ca 2004.
Malade vaggar och tak och golv och trappbeliggning 1 marmor.
Tvittstugan och torkrum samt mangelrum finns pa vinden.

Tva tvittmaskiner (-92 och -02), en torktumlare (06) samt ett
torkrum med avfuktare.

Finns 1 vindsplan och kallarplan.
Separat sophus med inkast till sopkarusell
Det finns ett skyddsrum som inte ar 1 bruk langre.

Energideklaration ar utford giltig till 2034-04-24. Specifik
energlanvandningen ar 157 KkWh/m? och ar

Radiatorer med vattenburen virme fran en
fjarrvarmeanliggning fran 2008.

Det finns eldstider 1 flertalet av ligenheterna. Eldstiderna ska
vara kontrollerade av skorstensfejarmastare 2022 och blev da
godkinda for eldning. Intyg bor redovisas av siljaren.

Sjalvdragsventilation, OVK ar senast utford 2006 och ar
darmed inte godkand.

Byggnaden ar uppford under den tidsperiod da man anvande
asbest 1 tex virmeisolering pa ror, skivbekladnader mm. En
mventering har enligt uppgift utforts och den resulterade 1 att
det finns asbest 1 byggnadsmaterial. Nir arbeten ska goras som
beror, framfor allt 1soleringen pa varmeroren maste man
kontrollera om den innehaller asbest.

Risken for PCB 1 byggnadsmaterialen bedéoms som liten
beroende pa byggnadens alder. Det gar dock mnte helt att
utesluta att PCB 1 mindre miangd kan finnas

I Stockholms radonregister finns inga registrerade matningar

Enligt energideklarationen utfordes radonmitning 2023 och da
uppmattes 200 Bg/m3 vilket dar samma som gransvirdet.

Compocit



Stockholm Nejlikan 28 Sid 4 (15)

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall Klinker/ parkett

Malade

Malat

I manga ligenheter finns en eldstad 1 hallen.

Parkett
Malade/tapet
Malat

Vardagsrum

Parkett/furugolv
Malade/tapet
Malat

Sovrum

H<Q H<a oH<Q

Parkett

Malade

Malat

Normal/enkel koksinredning med biank- och skapinredning,
gasspis med ugn och kyl/frys.

Kok

CH<@

Plastmatta

Kakel

Malade

Enkel inredning med dusch eller badkar, WC och tvattstall.

Vatrum.

Plastmatta

Malade

Malade

Enkel inredning med WC och tvittstall.

Separat We

o< OoH<@

Compocit
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Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostnaderna for atgarderna ar grovt beddmda, inkl. moms och 1 dagens prisliage.

L.

Lo

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Byggdel:
Noternngar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Fasaderna

Fasaderna ar renoverade, troligen for ca 40 ar sedan.
Putsbiraren ar tegel vilket ofta ar ett mycket bra underlag for
puts vilket ger en lang livslangd. Vid okulir besiktning
bedoms fasader vara 1 normalt skick forutom en fasad pa
gardsflygelns sodra langsida. Den fasaden har slapp vid
fonsterkarmar och aven mitt pa fasaden.

Renovera fasaden med nedknackning samt putsning och
firgning. Ovriga fasader ses dver och mindre justeringar
utfors

Ca 100 kvin

Inom 4-6 ar

Ca. 500 000 kr

Fonster

Fonster ar till storsta delen fran byggnadsaret forutom 20
fonster som ar utbytta 1991. Det noteras att fonster 1 utsatt
lage, dvs hogt upp 1soder och visterlage, har sprickbildning 1
fargen. Vatten tringer da in 1 trat och pa sikt kommer det att
ruttna. Fonster 1 mera skyddat lage ar 1 battre skick.

Utfor en renovering av alla fonster. De fonster som ar 1 utsatt
lage och som ir 1 samre skick renoveras pa verkstad. De
fonster som sitter med skyddat och som ar 1 bittre skick
renoveras pa plats. Karmarna renoveras pa plats. I samband
med renoveringen justeras fonsterbagar, gangjarn och
lasmekanismer.

Min bedéomning ar att ca 60% av fonstren renoveras pa
verkstad och 40% pa plats.

Totalt ca 130 fonsterpartier.

Inom 4-6 ar

Ca. 500 000 kr

Platbeslagning pa kronlister pa fasaderna.

Det finns tva horisontella kronlister pa fasaderna. Fargen
flagar pa platbeslagningen som skyddar utsmyckningen.
Rengor platarna och utfor malningsunderhall. Arbetena
bedoms kunna utforas utan att stallningar byggs.

Ca 200 Ipm plat

Inom 4-6 ar

Ca. 150 000 kr

Compocit
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Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedoémd kostnad:

Bottenplanets fasad samt trapphusens ytterdorrar
Bottenplanets fasad ar smutsig och ger ett ¢) vilskott intryck.
Det finns gammal belysning och aven utomhusdelar for AC
pa fasaderna.

Ta bort de mstallationerna som inte anvands, rengor och
utfor malningsunderhall. Entréporten lackas och justeras.
Bottenplanets fasader

Inom 4-6 ar

Ca. 250 000 kr

Kallarutrymmen

Kallarutrymmen ar mycket slitna och har inte renoverats pa
manga ar. Det finns en storre lokal som nas fran en utvindig
trappa. Renovering av den lokalen tas inte med 1 mina
kostnadsbedomningar eftersom det enligt min bedomning
blir den tankta hyresgiastens ansvar. Den yta som féreningen
kommer att ansvar for ar endast ett mindre kallarutrymme
med forrad, elcentral och undercentral.

Renovera utrymmet med att rensa installationer som inte
anvands langre, mala viaggar, tak och golv. Miarka upp
samtliga rordragningar och elektriska mstallationer som inte
ar markta. Observera att asbest finns 1 rorledningarnas
isolering.

Inom [-3 ar

Ca. 300 000 kr

Avloppsror 1 killare

Avloppsror 1 killare ar delvis utbytta med storre delen ar fran
byggnadsaret. Provisoriska lagningar ar utforda pa roren.
Roren under killargolvet ut till kommunal anslutning ar fran
byggnadsaret. Roren som inte ar bytta har uppnatt teknisk
livslangd for linge sedan. Det noterades aven lickage pa en
av de horisontella stammarna 1 killaren som ar utbytt 1991.
Alla avloppsror som inte ar bytta och som ar synliga byts mot
nya. Alla avloppsror under killargolven rengors och relinas.
Alla avloppsror som ar bytta 1991 rengors, och kontrolleras.
Dir det ar nodvindigt byts eller relinas dven dessa ror.
Synliga ror 1 killaren och ca 50 lopmeter under kallargolv.
Inom 1-3 ar

Ca. 500 000 kr
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Vattenror

Det som har gatt att se tyder pa att kall- och varmvattenréren
fran bottenplan och uppat 1 byggnaden ar utbytta 1991. 1
kallaren noterades galvade kallvattenror fran byggnadsaret
samt aldre kopparror med tveksamma kopplingar och
dragningar.

I kéllaren byts alla aldre ror eller ror med tveksamma
dragningar. Dir gamla ror gar genom byilklaget tll
bottenplan och upp till lokalerna byts aven de roren. Alla ror
isoleras och mirks upp.

Alla ror 1 bottenplan och kallare

Inom 1-3 ar

Ca. 500 000 kr

Elektriska mstallationer 1 killare

Inkommande el och stigare till ligenheterna bedéms vara 1
gott skick fran ca 1990. I kallaren finns det dock gamla
mstallationer och en del mstallationer som inte nyttjas. Det
finns aven installationer som inte bedoms vara
fackmannamassigt utforda.

Gor en genomgang och modernisering av samtliga
mstallationer 1 killare. I lokalhyresgasternas utrymmen bor
en elrevision goras samt alaggande att lokalhyresgasterna
atgarder eventuella brister.

Hela kallaren samt lokalerna

Inom 1-3 ar

Ca 150 000 kr

Tvittstugan

Tviattstugan ar placerad pa vinden. Utforandet med tvittstuga
pa vinden stiller hoga krav pa titskikten 1 utrymmet.
Maskinerna ar drygt 20 och 30 ar gamla.

En renovering av yt och titskikt samt byte av maskiner bor
goras.

Hela tvattstugan och torkrummet. Tva tvittmaskiner, en
torktumlare samt en avfuktare.

Inom 1-3 ar

Ca. 400 000 kr
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Hissarna

Hissarna ar renoverade 1998 och har darefter delvis
moderniserats 2027, Det ar driftsstorningar pa hissarna men
flertalet av dessa beror pa grus som kommer ner 1 skenan for
mnerdorren. Regelbundet tite rengoringar av skenan bor
goras.

Det ar ca 25 ar sedan renovering utforts varfor man bor
kalkylera med att hissarna kommer att behéva renoveras
med nya maskiner, styrning, innerdorrar, vajrar, las och
tryckknappar.

Tva hissar

Inom 7-10 ar

Ca. 1 800 000 kr

Utvandig trappa till kallaren

Trappan har vittrat sonder och ar 1 daligt skick. Trappan ar
enda vagen ner 1 till en storre del av kallaren.

Renovera trappan. Nar renovering gors bor lutningen pa
trappan andras sa att den blir gangvinlig. Troligen ar en
trappa 1 metall att foredra.

En trappa

Inom 1-3 ar

Ca. 250 000 kr

Sammanstéllning.

Kostnaderna ar grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislage.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Inom 1-3 ar 5,6,7,8 90ch 11 2100 000 kr
Inom 4-6 ar 1,2, 3och4 1 400 000 kr
Inom 7-10 ar 10 1 800 000 kr
Totalt 5 300 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ér ej inraknat.

T1ll ovanstaende kommer arligt lopande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.
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Underhallskostnader ar 2035 till 2074

Kostnaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Tak

Yttertaket ar brader med underlagspapp samt belagt med falsad plat. Taket ar renoverat
ca 2004 och tekmsk livslangd bedoms vara 80 ar forutsatt att det underhalls. Min
bedomning dr att malningsunderhall kommer att behéva utforas om 20 ar

Kostnaden bedoms uppga till 400 000 kr

Fasader

Fasaderna ir putsade fasader vilka bedoms vara 1 gott skick. En av gavlarna bor renoveras
mom 10 ar, se ovanstaende punkt 1. Forutsatt att lopande mindre underhall utfors

bedoéms fasaderna behova renoveras forst om 30 ar.
Kostnaden bedéms uppga till 3 500 000 kr

Fonster

Fonster ar orniginalfonster, forutom koksfonster som bytts ut. vilka malats senast 2020. En
genomgang och malningsunderhall ar planerad att genomforas om ca 5 ar. Normalt
behover malningsunderhall darefter utforas med 15 ars intervall. Teknisk livslingd pa
fonstren ar uppnadd men de bedoms kunna halla 1 ca 50 ar till forutsatt att underhall
utfors.

Fonster renoveras om 20 ar och om 35-40 ar.

Kostnaden bedéms uppga till 500 000 kr per renovering.

Entrédorrar

Dorrarna ar original men renoveras inom 1-3 ar (se ovanstaende underhall). Darefter bor
dorrarna underhallas med ca 20 ars intervall.

Dorrar renoveras om 20 ar och om 40 ar

Kostnaden bedéms uppga till 100 000 kr/renovering

Trapphusen

Entréplan ar relativt nymalat och bedoms vara 1 bra skick. Trapphusen har lite mer slitha
ytskikt men bedoms mte behova renoveras inom 10 ar.
Inom 15 ar utfors rengoring, och malning. I samband med arbetena poleras golv och

trappornas golvbelaggning. Samma arbete utfors om 40 ar.
Kostnaden bedéms uppga till 400 000 kr om 15 ar och 400 000 kr om 40 ar.
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Killargangar/forrad

Kallargangar och forradsutrymmen har planerats att renoveras inom nagra ar, enligt
ovanstaende 10 ars plan. Direfter bor de renoveras inom 30 ar.
Kostnaden bedéms uppga till 200 000 kr

Tvittstuga

Tvittstugan har planerats att renoveras mom nagra ar, enligt ovanstaende 10 ars plan.
Direfter bor den ytskikts renoveras om 30 ar.

Kostnaden bedoms uppga till 200 000 kr

Maskinerna monteras nya vid renoveringen som utfors om nagra ar. Direfter behover de
bytas om 20 ar och om 40 ar.

Kostnaden bedoms uppga till 80 000 kr per maskinbyte.

Uppvirmningssystemet

Fyarrvarmecentralen ar fran 2008 och rorsystem samt radiatorer ar fran byggnadsaret.
Stigarventiler och radiatorventiler kommer att bytas mot nya enligt ovanstaiendel O ariga
underhallsplan.

Sjalva undercentralens tekniska livslingd bedoms tll 35 ar. Stigarventiler och
radiatorventiler bedoms ha en teknisk lhivslangd om 30 ar.

Sjilva rorsystemet och radiatorer bedoms ha en 120 arig livslangd.

En ny undercentral monteras, nya radiatorstigare samt radiatorer monteras inom 20 ar.
Kostnaden bedéms uppga till 2 000 000 kr

Ventiler byts om 30 ar

Kostnad bedéms uppga tll 250 000 kr

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ar bytta da renoveringar av badrummen utforts 1991. Normal
teknisk livslangd ar 50 ar for rorsystem. Roren 1 killare och under kallargolv
renoveras/byts enligt ovanstaende 10 ariga underhallsplan. Roren kommer troligen att
bytas partiellt da lagenhetsinnehavare utfor renoveringar. I min kostnadsbedomning tar
jag med kostnad for rorbyte 1 samband med enskilda lagenheters renovering. Kostnaden
ar exklusive renovering av yt- och tiatskikt eftersom det ligger pa lagenhetsinnehavarens
ansvar.

Kostnaden tas upp inom 20 ar (kommer dock utspridd 1 samband med att badrummen
renoveras av ligenhetsinnehavaren)

Kostnaden bedoms uppga till 1 000 000 kr
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Elektriska installationer

Elektriska mstallationer ar till stor del fran 1991. Normal teknisk livslangd ar 50 ar pa
elektriska installationer. Man bor darfor kalkylera med att installationerna behover bytas

ut inom 30 ar.
Kostnaden bedéms all 1 500 000 kr

Hissar

Hissarna kommer att renoveras 2034 enligt ovanstaende 10 ariga underhallsplan. Diarefter

bedoms hissarna halla 1 35 ar varfor en ny renovering kommer att behova utforas om 45
ar. Kostnaden bedoms till 1 800 000 kr

Ventlationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men bedoms rymmas inom mindre
underhallskostnader. Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sonder pa sikt och

kommer da behova glidgjutas som tatning. Bedoms behova utforas om 20 ar.
Kostnaden bedéms uppga till 400 000 kr

Utemilo/drinering

Drinering och fuktsolering pa grundmuren forsamras och ar 1 dag 100 ar gammal. Vid
besiktningen noterades fuktgenomslag och putsslapp pa murar. Det ar dock en kallare
dar naturlig fuktvandring alltid finns 1 betongplattan och 1 murarna. Fuktgenomslagen och
fuktvandringen 1 golv och murar kan oka varfor man bor kalkylera med en omdrinering
och 1solering av murarna. Nir i tiden beror pa vad lokalerna/ytorna ska anvindas tll. Om

anvandningen ar som 1 dag bedoms dranering och 1solering behova utféras om 20 ar
Kostnaden bedéms uppga till 1 500 000 kr
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Sammanstillning av kommande underhéllskostnader
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader ar grovt bedomda, inkl. moms och 1 dagens prislage.

1.  OVK ar inte utford inom de tidsintervall som den ska utforas. Fn godkand OVK
ska redovisas mnan en forsaljning. Det finns ingen ventilation av den separata
toaletten som finns 1 de storre vaningarna, fyrorna och femmorna. Har maste
besiktningsmannen tllfragas hur man kan anordna en ventilation av utrymmens sa

att en godkand OVK kan erhallas.

2. Vid besiktmingen noterades att fettavskiljaren som ar placerad 1 kiallarplan luktar illa.
Troligen ar det fel med avluftningen vilken 1 dag sker med en vacuumventil. Min
rekommendation ar att en riktig avluftning da ett avloppsror leds ut 6ver taknock
utfors.

3. Enligt energideklarationen har radonmitning utforts 2023. En langtdsmitning
resulterade 1 att man uppmatte 200 Bq/ma3 1 inomhusluften. Det ar exakt vad
gransvardet ar. Storre delen av Vasastaden har markforhallanden vilka avger hog
gammastralning vilket 1 sig medfor risk for hoga radongasvarden. Saljaren bor
redovisa samtliga métningar som ar utforda. Om flera matningar ar nara eller dver
gransvarden maste fler matningar utforas for att utredas om atgarder maste vidtas
for att sanka vardena.

4. Fonster finns lagt placerade 1 trapphusen. Fonstren bor forses med las for att
minska risken for fallolyckor, framforallt for barn.

5. Det finns ingen dokumentation angaende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten. Vi

rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en person
anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

Compocit

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
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Yttertak med takskydd Nedvik av plat saknpﬁ en avluftning

Slapp av puts pa en av fasaderna Fonster 1 skyddat lage

¥

Fonster ilJuts(.i:t lage med behov av underhall Undercentral fran 28
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Avfallshantering med sopkarusell ) Tl:v;'mdjg trappa till kallaren 1 daligt skick.
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