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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Tendern 2

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberédttelsen &r om
hostadsrattsféreningen r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret, Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade foreningar gér
stora underskott | resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning
Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsfrening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. [ en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansréakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer én
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta. .
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Stockholm Tendern2 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten &r forsdkrad hos If Skadeforsakring.

Byggnadsar och ytor

Vérdearet dr 1995
Féreningen har 29 bostadsratter om totalt 1 122 kvm och 2 lokaler om 129 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1251 kvm.

Styrelsens sammansattning

Per Nilsson Ordférande
Adam Otis Matheny Styrelseledamot
Janne Olavi Kanervo  Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsemedlemmar tva i férening

Revisorer

Peter van Lienden Auktoriserad Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-13.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 8 protokollférda sammantréden.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhalisplanen uppdaterades 2024. 2
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Beslut fattat om hjning av avgiften med 5 procent fran och med februari 2025

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 25%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsdarets borjan var 35 st, Tillkommande medlemmar under dret var 6 och avgdende medlemmar
under &ret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser. b
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsttning 1326 283 1048 162 930 829 925 284
Resultat efter fin. poster -155 168 -520 185 -501 140 -733 268
Soliditet (%) 73 73 74 78
Yttre fond 1126 509 983 237 1120122 1475644
Taxeringsvérde 59 638 000 58 638 000 59 638 000 50 672 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 1015 777 687 687
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 85,4 82,2 82,1 82,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 5800 5842 5876 5448
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5202 5239 5270 4 886
Sparande per kvm totalyta, kr 125 -163 77 66
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 30 37 -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 183 169 151 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 96 28 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 269 295 215 -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4,05 4,23 1,61 0,83
Réntekinslighet (%) 5,72 7,52 8,56 7,93

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekidnslighet (%) - rintebédrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver h&jas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen. ,_
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Upplysning vid forlust
Summan av avskrivhingar och underhall dverstiger det negativa resultatet. Féreningen har under de senaste aren kraftigt hdjt
avgiften for att sikerstilla likviditeten. Férlusten understiger avskriningarna.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 21 807 890 - - 21807 890
Upplatelseavgifter 1098191 - - 1098 191
Fond, yttre underhall 983 237 - 143 272 1126 509
Balanserat resultat -4 982 396 -520 185 -143 272 -5 645 853
Arets resultat -520 185 520 185 -155 168 -155 168
Eget kapital 18 386 737 0 -155 168 18 231 568

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -5 645 853
Arets resultat -155 168
Totalt -5 801 021

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 502 026
Att fran yttre fond i ansprak ta -3258
Balanseras i ny rakning -6 299 789

-5 801 021

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMIBER NOT 2024 2023
Rorelseintidkter

Nettoomsattning 2 1326283 1048 162
Ovriga rorelseintakter 3 6923 11 820
Summa rorelseintdkter 1333206 1059 982
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -778 552 -871 667
Ovriga externa kostnader 9 -92 477 -78 029
Personalkostnader 10 -45 897 -45 997
Avskrivningar av materiella anliggningstiligngar -308 136 -308 136
Summa roérelsekostnader -1225162 -1303 828
RORELSERESULTAT 108 044 -243 846
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1416 1953
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -264 628 -278 292
Summa finansiella poster -263 212 -276 339
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 168 -520 185
ARETS RESULTAT -155 168 -520185.
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 24576214 24 884 350
Summa materiella anlidggningstillgangar 24576 214 24 884 350
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 576 214 24 884 350
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 36 255
Ovriga fordringar 13 363 870 301 306
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 68 021 59955
Summa kortfristiga fordringar 431 891 397 516
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 431 891 397 516
SUMMA TILLGANGAR 25 008 105 25 281 866 ~
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 906 081 22 906 081
Fond for yttre underhall 1126 509 983 237
Summa bundet eget kapital 24 032590 23 889 318
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 645 853 -4 982 396
Arets resultat -155 168 -520 185
Summa fritt eget kapital -5 801 021 -5 502 581
SUMMA EGET KAPITAL 18 231569 18 386 737
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 620 208 2 657 708
Summa langfristiga skulder 2 620 208 2 657 708
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 886 904 3 896 904
Leverantdrsskulder 36 024 119 829
Ovriga kortfristiga skulder 200 1543
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 233 200 219 145
Summa kortfristiga skulder 4 156 328 4237 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 008 105 25 281 866\M
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 108 044 -243 846

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 308 136 308 136
416 180 64 290

Erhalien rénta 1416 1953

Erlagd ranta -270 436 -270 838

Kassafléde fran lopande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital 147 160 -204 595

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar 27903 -17 894

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -65 285 96 512

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 109778 -125 977

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -47 500 -38 256

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -47 500 -38 256

ARETS KASSAFLODE 62 278 -164 233

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 225914 390 147

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 288 192 225914

Kiientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.,
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tendern 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfareningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme,

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsiangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 5%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde, | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre védrde &n anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fasti‘ghetslén

Ladn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovishingen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostiader 1138 309 871426
Hyresintakter, lokaler 187 680 176 736
Ovriga intdkter 294 0
Summa 1326283 1048 162
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning ) -1 2
Elprisstéd 0 5318
Aterbetaln. all Framtid 6923 6500
Summa 6923 11 820
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel 40517 40257
Stadning 69 236 57 835
Besiktning och service 47 930 24 075
Tradgardsarbete 43 540 41692
Ovrigt 33287 14 063
Summa 234 510 177 922
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 625
Tvattstuga 0 37375
Trapphus/port/entr 0 15 961
Dérrar och las/porttele 6004 8525
Ovriga gemensamma utrymmen 7375 0
VA 0 11376
Varme 0 9283
El 0 23 067
Hissar 6435 7193
Fénster 0 7 250
Forsikringsirende/vattenskada 0 34790
Summa 19 814 155 445
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
El 0 8744
Hissar 3258 0
Summa 3258 8744,
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 38699 37 347
Uppvarmning 229 045 211 687
Vatten 69 152 120 400
Sophdmtning 50022 47 157
Summa 386 958 416 591
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 41262 47 020
Kabel-TV 10 100 9484
Arvode teknisk férvaltning 25000 0
Fastighetsskatt 57 650 56 461
Summa 134012 112 965
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 2061
Revisionsarvoden 15000 12 500
Ekonomisk forvaltning 53204 49 952
Ovriga férvaltningskostnader 24273 13 515
Summa 92477 78 029
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 35000 35 000
Sociala avgifter 10997 10997
Summa 45 997 45 997
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 264 628 278 292
Summa 264 628 278292,
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 29 908 132 29908 132
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde 29 908 132 29908 132

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -5023 781 -4 715 645
Arets avskrivning -308 136 -308 136
Utgdende ackumulerad avskrivning -5331917 -5023 781
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24576 214 24 884 350
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7507 350 7 507 350

Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 23 638 000 23 638 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 36 000 000
Summa 59 638 000 59 638 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 204 12789
Skattefordringar 61414 62 603
Ovriga fordringar 60 0
Nabo Klientmedelskonto 288 191 2251335
Borgao 1 579
Summa 363 870 301 306

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11083 0
Fastighetsskotsel 10357 0
Stadning 14172 0
Forsakringspremier 15 080 57 430
Kabel-TV 2564 2525
Forvaltning ’ 14 755 0
Summa 68 021 59 955 “
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 3,26 % 252 428 262 428
Stadshypotek 2026-12-30 3,26 % 1039 684 1 049 684
Stadshypotek 2026-12-30 3,27 % 870 000 880 000
Stadshypotek 2025-01-13 3,78 % 82 500 92 500
Stadshypotek 2025-01-13 3,78% 1135 000 1135 000
Stadshypotek 2025-03-10 3,46 % 1440 000 1 440 000
Stadshypotek 2025-03-10 3,46 % 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2026-12-30 3,27 % 487 500 495 000
Summa 6507 112 6 554 612
Varav kortfristig del 3 886 904 3896 904

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 310 092 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8337 6443
El 3304 3344
Uppvarmning 29 323 31569
Utgiftsréntor 17 969 23777
Vatten 11 546 9247
Loner 20 000 20 000
Saciala avgifter 6284 6284
Férutbetalda avgifter/hyror 131 437 113 481
Berdknat revisionsarvode 5000 5000
Summa 233 200 219 145
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hajning av avgiften med 5 procent fran och med februari 2025. Oversyn och komplettering av brandskydd N
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Underskrifter
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REVIS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tendern 2
Org.nr. 769604-3558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tendern 2 for
ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatggrder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat..



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tendern 2 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhets art,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av-forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller frlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.
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Peter van Lienden

Auktoriserad revisor



