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A. Allmanna forutsattningar

Brf Fabriken i Nacka, som registrerats av Bolagsverket den 10 september 2020, har till zandamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter samt lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Under sommaren 2021 har bostadsrittsféreningen, pa fastigheten Sickladn 362:4 i Nacka Kommun, pabdrjat byggandet av ett
flerbostadshus med 49 bostadslagenheter.

Bygglov erhdlls 17 mars 2021.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske sa snart féreningen erhllit erforderligt tillstand fran Bolagsverket, vilket beréknas ske
under april 2023.

Inflyttning i lagenheterna berdknas pabérjas i kvartal 4, 2023,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda och bedémda
forhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Besgab Projektutveckling AB i enlighet med tecknat entreprenadkontrakt. Av
entreprenadkontraktet framgar bland annat att Besqab Projektutveckling AB kiper de bostadsratter som inte upplatits senast pa
avrikningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar éver det ekonomiska ansvaret. De bostadsrétter som eventuellt upplats till Besgab
kan komma att upplatas i andra hand fram till det att Gverlatelse sker fran Besqgab till ny kdpare.

Marken har férvarvats genom forviry av samtliga aktier i Besgab Bostadsmark 11l AB. Aktiebolaget har dérefter salt marken till
foreningen for bokfort virde. Foreningen redovisar marken till, fér vid tidpunkten, asatt marknadsvarde. Marken har ddrmed ett
redovisat anskaffningsvirde som overstiger det skattemissiga viirdet (27 917 599 kr) vilket innebdr att féreningen har en uppskjuten
skatteskuld om féreningen skulle silja fastigheten eller del av fastigheten. Skatteskulden berdknas for narvarande till 15 488 847 kr.

Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtalet har tecknats med Besgab Bostadsmark 11l AB. Tilldggsavtalet reglerar tilliggsképeskillingen i
aktietverlatelseavtalet. Enligt tillaggsavtalet ska tilliggskdpeskillingen berdknas utifran vilken snittrénta féreningens |n slutplaceras
till. Tillaggsavtalet som innebir ett ligre forvarvspris jimfort med regleringen av tilliggskopeskillingen i det ursprungliga
aktiedverlatelseavtalet medfér att foreningen kan tillféras en extra ingaende kassa upp till 2 500 000 kr ar 1. Reglering av storleken pa
den extra ingdende kassan sker i tilliggsavtalet som en tilliggsképeskilling genom att kassan minskas till 700 000 kr om féreningens
1an slutplaceras till en snittrinta 3,7%-3,99%, 1 500 000 kr om snittrdntan blir 4,0-4,24%. Om snittrantan blir 4,24% eller hogre utfaller
ingen tilldggskodpeskilling och den extra ingaende kassan dr ofdrandrad 2 500 000 kr.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren fullgérandegaranti.
Som sikerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrittslagen ldmnas garanti av garantigivare godkénd av Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden &r brandférsdkrade av entreprendren, kommer efter dverlamnandet till
bostadsrittsforeningen att forsakras till fullvdrde inkl. bostadsrittstilligg. Féreningen kommer dven att teckna ansvars- och
allriskforsakringar.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon rdtt fér bostadsréttshavaren att utkrdva
ersittning p.g.a. oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Bostadsrittshavaren skall utan sarskild ersattning hélla ligenheten tillgéinglig under ordinarie arbetstid fér entreprendrens utférande
av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsldgenheter; Entreprendren dger ratt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvdrvade ldgenheter fér visningsandamal.
Féreningen har ansékt om kvalitetsmarkning Trygg Brf.
Projektet finansieras av SEB.

Del av upplaten markyta kan belastas med allménna anordningar s som brunnslock, stuprér och liknande. Bostadsrattshavaren ska
utan sarskild ersattning ge majlighet till &tkomlighet av dessa, far férening, ledningsdragandeverk eller den anordningen berér.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadsldgenheter
Byggnadens utformning

Bilplats

Byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme

Bjdlklag

Gard

Balkonger

Uteplatser

Fasader och yttervdggar

Fénster och fonsterddrrar

Yttertak

Entréer och trapphus

Hissar

Lagenhetsskiljande vdggar
Lagenhetsddrrar

Innervaggar

Transaktion 09222115557491494599

Sickladn 362:4, Nacka Kommun
Tandkulevdgen 33, 131 51 Nacka

c:a 819 m2

c:a 3120 varav biarea 24 m2

49 st
Ett Flerbostadshus med ett trapphus.

Garage finns i en gemensamhetsanldggning i direkt anslutning till huset. Brf Fabriken
i Nacka innehar 24 platser for bil, varav en av dessa dr avsedd fér féreningens
bilpoolshil samt en MC-plats.

Ett parkeringsbolag med momspliktig verksamhet kommer att hyra ut platserna till
foreningens medlemmar. P-platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Betongplatta pd mark

Birande konstruktioner utgdrs av prefabricerad betongstomme med betongbjilklag.
lAgenhetsskiljande vdggar av betong.

Betongbjalklag.

Angoringsvdg, gangvagar och belysning. Pa innergardar, som tillhér narliggande
foreningar, finns planteringar, gangar, cykelplatser samt lek- och sittytor.
Nivaskillnader férekommer och tas upp med murar, slént, bergslatter och / eller
planteringar.

Betongplatta. Tatt balkongracke av aluminium.

Belagda med betongmarksten enligt separata ldgenhetsritningar.

Ytterviggar av isolerad barande betongstomme. Sten- eller mineritsockel vid socklar.
Fasad i betong.

Fabriksmalade fénster och fénsterdérrar av trd med
aluminiumbekliddnad. Vissa fonster dr fasta. Fonster/fonsterddrrar i
entréplan ar forsedda med las. Fénsterbdnkar av natursten.

Trikonstruktion av takstolar, raspontsluckor och papp. Taktdckning av sedum.
Entrépartier av lackerad aluminium.

Entréplan i terrazzo. Trappldp och trapplan i terrazzo.

Racken av malat stal. Namntavla och postboxar vid huvudentréer.

2 hissar

Betong

Sakerhetsklassade staldorrar.

Birande viggar av betong. Icke bdrande innervaggar av gipskladd regelstomme.
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Gemensamma utrymmen

Undercentral

Cykelverkstad och cykelrum

Hissar

Entréer och trapphus

Flaktrum

Forrad till samtliga ldgenheter i kdllarplan
Kombinerade barnvagns- och rullstolsférrad

Teknikutrymme for el/tele

Fastighetsstad

Overnattningsrum

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp
Tappvatten

Avlopp
Uppvdrmning
Undercentral

El

Ventilation

TV/Tele/Data

Passersystem
Hiss
Post

Sophantering

Parkering

Transaktion 09222115557491494599

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-ndtet.
Isolerade vattenror

Spillvatten- och dagvattenledningar
Vattenburen vdrme fran gemensam fjarrvarmeanlaggning.
For fjdrrvdarme och VA.

Fastighetsmétare och individuella mitare till respektive lagenhet med automatsakring
och jordfelsbrytare.

Separat FTX-aggregat i varje lagenhet.

TV, IP-telefoni och bredband.

Portkod, porttelefonsystem och passerbricka.
2 trapphushissar.

Postboxar i entréhall.

Miljérum i gemensamhetsanliggning (ej pa féreningens fastighet) for restavfall,
matavfall och kéllsortering.

Garage finns i gemensamhetsanldggning. Féreningen innehar 24 platser for bil, varav
en av dessa dr avsedd for féreningens bilpoolsbil. 1 MC-plats.
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Gemensamhetsanldggningar (GA)

Féreningen kommer att inga i blivande gemensamhetsanléggningar for garage, tvé innergardar och servicerum/logistikrum
tillsammans med fastigheterna Sicklaén 362:6, Sickladn 362:7 och Sickladn 362:5 (Brf Magasinet i Nacka och Brf Verkstaden i Nacka).
Forvaltning kommer att ske via deldgarforvaltning.

GA Garage
Deltagande fastigheter; Brf Magasinet i Nacka, Brf Fabriken i Nacka och Brf Verkstaden i Nacka
| anldggningen ingar: Garage samt garageramper

GA Gard (nedre)

Deltagande fastigheter: Brf Magasinet i Nacka, Brf Fabriken i Nacka och Brf Verkstaden i Nacka

| anlidggningen ingar: innergard, gangvigar, gris- och planteringsytor, trad, lek- och samvaroytor, gardsbelysning och
dagvattenledningar.

GA Gard (6vre)

Deltagande fastigheter: Brf Magasinet i Nacka och Brf Fabriken i Nacka

| anldggningen ingar: innergard, gangvigar, gris- och planteringsytor, trad, lek- och samvaroytor, gardsbelysning och
dagvattenledningar.

GA Servicerum/logistikrum
Deltagande fastigheter: Brf Magasinet i Nacka och Brf Fabriken i Nacka
| anldggningen ingdr: leveransrum, cykelverkstad, miljorum (beldget i Brf Magasinet da Brf Fabriken saknar eget miljérum)
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Malat/grangat Kapphylla och/eller garderober
Vardagsrum Parkett Malade Malat/grangat

Garderober eller skjutdérrsgarderober
Sovrum Parkett Malade Malat/grangat

\VVdggskena med inredning,
Kladkammare Parkett Malade Malat/grangat belysningsarmatur.

Mélat/gringat Bankskiva av komposit, Rostfri ho, Rostfri Kyl
och frys alt komb kyl/frys, Induktionshéll, Ugn
under hall, Integrerad diskmaskin, Spiskapa
med belysning

Kok Parkett Malade
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Badrum

Klinker

Kakel

Malat

WC, kommod, blandare, spegel med

belysning, duschvagg, tvdattmaskin
och torktumlare alt. kombimaskin,
binkskiva. Viggskap dver bank enligt
ritning. toalettpappershéllare

WC

Ilinker

Malad

Malat

\WC, kommod, spegel med

belysning, toalettpappershallare.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéingliga hos féreningens styrelse.
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C. Kostnader foér Foreningens forvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervérdesskatt entreprenad 197 788 000
Inkramsavtal 27 844 746
Aktiebolagskép 41737 254

(Képeskilling exkl Eget kapital)

Tillaggskopeskilling aktiebolagskdp 33 330000
(regleras enligt tilliggsavtal beroende pa snittréntan for féreningens lan vid slutplacering)

Likviditetsreserv 2 600 000
(regleras enligt tilliggsavtal beroende pa snittrintan for féreningens |an vid slutplacering)

SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 303 300 000
Taxering

Taxeringsvarde for byggnad berdknas bli c:a 90 955 000
Taxeringsvarde for mark berdknas bli c:a 36 000 000
varav taxeringsvdrde for garage utgdr c:a 2 955000

Det beriknade taxeringsvirdet dr berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstdende berdkning
och det av Skatteverket faststillda basvirdet som giller d& vardearet har faststdllts kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsratter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation éver Ian och insatser som beriknas kunna upptas far féreningens finansiering.

Lan™? Bindningstid2 Belopp Offererad rénta 2023-04-15  Kalkylrdnta Amorteringz Rénta Kapitalkostnad
Lan 1 5ar 14 698 334 4,24% 4,30% 0 632028 632 028,00
Lan 2 3ar 14 698 333 4,31% 4,40% 0 646 727 646 727,00
Lan 3 3 man 14 698 333 4,40% 4,80% 220475 705 520 925 995,00
Summa Brf-lan 44 095000 Snittrdnta 4,32% 4,50% 220475 1984 275 2204 750
Insatser 175 283 500

Upplatelseavgifter 81821500

Inves

i 4
teringsmoms

SUMMA FINANSIERING 303 300 000

E. Berikning av Féreningens kostnader ar 1

2100000 (Kriver momspliktig verksamhet i 10 dr. Ansk. Kostnaden revideras beroende pa faktisk aterbetalning.)

Summma rantekostnad ar 1 enl ovan samt amortering 2204 750
Rerservering till yttre underhéllsfond enligt féreningens stadgar 93 600
Driftskostnader” (se specifikation) 1841240
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider’® 0
Fastighetsskatt garage 29 550
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1, ENLIGT OVAN 4169 140

Anm.

: Vid en férandring av det allménna ranteldget med 1 procentenhet
paverkas arsavgiften i snitt med 142 kr per m2

L Sakerhet for lan ar pantbrev i fastigheten

2 Laneréntan faststalls slutligt vid fardigstillandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av lanen &n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslanen antas amorteras med 0,5 procent &r 1 - 15 och dérefter med 0,89 procent per ar.

® Ar 1- 15 efter faststallt vardear utgar ingen fastighetsavgift for bostader. Ar 16 utgar hel avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstéllandearet (virdearet) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

4 Garaget kommer att hyras ut till féretag med momspliktig verksamhet, Féreningen kommer dérfér att
aterfa investeringsmomsen fér garagets byggkostnad som &r berdknad till 2 100000 kr

Avskrivning
Virdeminskning av fastigheten exkl mark berdknas ske med komponentavskrivning enligt K3.

Avskrivningens paverkan pa det balanserade reusltatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ar 1-16".

Avskrivningsunderlaget uppgar till: 197 788 000
Arlig avskrivning berdknas till: 2966 820
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER’

Kostnadsslag summa
Uppvarmning Fjdrrvirme 110000
Fastighetsel 190 000
Hushalls-El, vV 588 240
Kallvatten/Avlopp 310000
Hushallsavfall 70000
Kéllsortering 15000
Parkeringsoperator 35000
Trappstddning 0
Vinterunderhall 0
Kabel-TV /bredband 109 000
Teknisk skatsel 105 000
Serviceavtal Hiss 20 000
Serviceavtal Jour 10 000
Fastighetsférsdkring 60 000
Gemensamhetsanldggning 75000
Bilpoolskostnad 55000
Ovriga fastighetskostnader 10 000
Styrelsearvoden 49 000
Revisionsarvoden 20000
Forvaltningsarvode (Tillkommer fran och med ar 3) 0
Ovrig administration 10 000
0 0

1841 246 1841 240
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt garage 29550

- 29 550 29550

Summa kostnader 1870790

v

Kostnader fér hushallsel och varmvattenférbrukning debiteras efter egen férbrukning utéver avgiften som férdelas enligt andelstal.
Féreningen har tecknat ett gruppavtal fér grundutbud fér kabel-tv och fiberanslutning som ar obligatoriskt for alla
medlemmar och ingér i manadsavgiften. Abannemang fér fler kanaler eller stdrre fiberhastighet, tecknas av medlemmarna sjélva.
Tillkommande kostnader:

- Elférbrukning och varmvatten berdknas till ca 190 kr/m2 och ar inkl moms,

Féreningens/bostadsrittshavarens kostnader for |6pande drift dr berdknade efter normala férhallanden, med anledning

av husets/ens utformning, beldgenhet, storlek etc. Det faktiska utfallet kan darfér skilja sig fran ovan berdknad kostnad.
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F. Berikning av Féreningens intikter ar 1 samt lagenhetssammanstallining

Féreningens lépande utgifter, amorteringar och avsittningar skall tdckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas
andelstal och efter verklig férbrukning av el, varmvatten samt lika belopp per Igh fér TV-bredband. Avskrivning av fastigheten
ligger inte till grund fér berdkning av arsavgiften.

Arsavgifter bostider 2 695 662 kr
Arsavgift hushallsel, varmvatten ink moms 588 240 kr
Overnattningsligenhet 300 kr * 100 dygn 30000 kr
P-platser garage normalplats*) 17 platser * 1200 hyra/manad exkl moms 244 800 kr
P-platser garage laddplatser®) 6 platser * 1440 hyra/manad exkl moms 103 680 kr
MC-platser*) 1 platser * 800 hyra/manad exkl moms 9 600 kr
Extra forrad 14 férrad * 400 hyra/manad exkl moms 67 200 kr
Cykelboxar 4 st * 200 hyra/manad 9 600 kr

3748 782 kr

Summa intdkter

*] Drift, administration och uthyrning av garageplatser kommer att skétas av ett parkeringsbolag
som féreningen kommer att anlita. Moms tillkommer pa ovan angivna garagehyror.

Pd féljande sida féljer en ekonomisk sammanstdlining av samtliga ldgenheter.
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F. Ldgenhetssammanstallning

Antal légenheter ( "Lgh")
Antal smdhus [“Smdhus”)

49

Balkang Arsavglft exk! Prelimindr drsavgift
fUteplats/Tecrass/M Summa insats + hushdlisel och Arsovaift pet hushdlisel och Lén perlgh enl.
Lghnr Lgh rok BIAm2 BOAm2 Andelstol | % ark * Forrdd* Insats ldtelseavalf d gift mdnad varmvatten, per nidnad ondelstal
18-0601 2 43,0 1.5985 u F 1 BRG 300 R08 500 2695000 43 090 3591 681 704 859
18-0701 4 8 82,0 2,6158 B F 3366 500 1 328 500 5095 000 70513 5876 1298 1153437
18-0801 4 8 82,0 26158 B F 3 706 500 1 788 500 5495000 70513 5876 1298 1153437
18-0901 4 8 82,0 26158 B F 3846500 1 748 500 5595000 70513 5876 1298 1153437
18-1001 4 50,0 2.6138 B F 3986 500 1 708 500 5 695 000 70513 5876 1425 1153437
18-1101 4 91,0 2.6340 B F 4 196 500 1798 500 5995 000 71004 5917 1441 1161462
18-1102 2 44,0 L6167 B F 2 061 500 #83 500 2945000 43581 3632 697 712884
18-1103 2 44,0 1.6167 B F 2 096 500 898 500 2995 000 43581 3632 €97 712884
18-1201 4 91,0 26340 B F 4336 500 2258500 6595 000 71004 5917 1441 1161462
18-1202 2 44,0 1.6167 B F 2096 500 898 500 2935 000 43581 3632 697 712 884
18-1203 2 44,0 L6167 B F 2131 500 1063 500 3195000 43581 3632 697 712884
18-1301 4 91,0 2,6340 B F 4476 500 1 918 500 6 355 000 71004 5917 1441 1161462
18-1302 2 44,0 1,6167 B F 2131 500 913 500 3 045 000 43581 3632 697 712 884
18-1303 2 44,0 1.6167 B F 2166 300 928 500 3095000 43581 3632 697 712884
18-1401 4 91,0 2,6340 B F 4 616 500 2378 500 6935 000 71004 5917 1441 1161462
18-1402 2 44,0 1.6167 B F 2 166 500 1028 500 3195 000 43 581 3632 697 712884
18-1403 2 44,0 1.6167 B F 2 201 500 1393 500 3595000 43581 3632 697 712884
18-1501 4 91,0 2.6340 B F 4 896 500 2098 500 6935000 71004 5917 1441 1161462
18-1502 2 44,0 1,6167 F 2201 500 943 500 3145000 43 581 3632 €97 712884
18-1503 2 44,0 16167 B F 2236 500 938 500 3195 000 43581 3632 697 712884
18-1601 4 92,0 2.6521 B F 3386 500 2508 500 8295000 71492 5958 1457 1169443
18-1602 2 45,0 1.6349 B F 2376 500 918 500 3295000 44071 3673 713 7202909
18-1603 2 45,0 1,6349 B F 2316 500 1578 500 4035 000 44 071 3673 n3 720909
18-1701 4 92,0 26321 B F 5 386 500 2908 500 8295000 71492 5958 1457 1169443
18-1702 2 45,0 1.6349 F 2376500 1018 500 3395000 44 071 3673 713 720909
18-1703 2 45,0 1.6349 B F 2516 500 1 578 500 4 095 000 44 071 3873 713 720509
18-1801 4 92,0 B F 3386 500 2308 500 7 695 000 71492 5958 1457 1169443
18-1802 2 45,0 16349 B F 2376300 1018 500 3395000 44071 3673 713 720209
18-1803 2 45,0 L6349 B F 2516 500 1078 500 3595000 44 071 3673 13 7202909
18-1901 4 92,0 2,6321 ] F 5 876 500 2918 500 8795000 71492 5958 1457 1169443
18-1902 2 45,0 1,6349 B F 2586500 1208 500 3 745 000 44 071 3873 713 720909
18-1903 2 45,0 1.6349 B F 2726 500 1368 500 4095 000 44071 3673 713 720509
18-2001 4 92,0 2.6521 B F 3 B76 300 2918 500 8 795000 71492 5938 1457 1169443
18-2002 2 45,0 1,6349 B F 2 586 500 1208 500 3795000 44071 3673 73 720909
18-2003 2 45,0 1,6349 B F 2726 500 1368 500 4095 000 4407 3673 713 720909
18-2101 4 92,0 26321 B F 5876 500 23518500 8395000 71492 5958 1457 1169443
18-2102 2 45,0 1.6349 B F 2586500 1108 500 3 695 000 44 071 3673 713 720509
182103 2 45,0 1.6349 B F 2726 500 1168 500 3 895000 44071 3673 713 720 909
18-2201 4 92,0 2,6321 B F 6366 500 2928 500 9295000 71492 5958 1457 1169 443
18-2202 2 45,0 L6349 B F 2 866 500 1328 500 41585000 44 071 1673 3 720309
18-2203 2 45,0 1.6349 B F 3 006 500 1 488 500 4435 000 44071 3673 713 720509
18-2301 4 92,0 26521 B F 6366 500 2928 500 9295 000 71492 5958 1457 1169443
18-2302 2 45,0 16349 B F 2866 500 1328 300 4195 000 44071 3673 713 720509
18-2303 2 45,0 1,6349 B F 3 006 300 1 488 500 4495 000 44071 3673 73 720209
18-2401 4 92,0 26521 B F 6366 500 2728 5300 9095 000 71492 5958 1457 1169443
18-2402 2 45,0 16349 B F 2 866 500 1228 500 4095000 44071 3673 713 720909
18-2403 2 45,0 1,6349 B F 3 D06 500 1288 500 4295000 44071 3673 713 720 909
18-2501 4 92,0 26321 F 6646 500 2848500 9455 000 71492 5958 1457 1169443
18-2502 4 92,0 26521 B F 6506 300 3 188 500 9 695 000 71492 5958 1457 1169 443
Avrundningspost 0,0000
Summa 49 24 3096 100,0000 175 283 500 81821500 257 105 000 2 695 662 49020 44 095 000

Ldgenhetsareorna ar avrundade ned till ndrmaste hel kvm.
Andelstalen dr beraknade i relation till area och antal rum

g BB=2 ball

-, T=Terrass, M=Mark, F=F&rrad

Transaktion 0

Q99
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2115557491494

Fé&r ligenheternas utformning se ritning eller bofaktablad.
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H. Kanslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 a 5 6 1 16
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen rénteniva 2 695 662 2 749 575 2 804 567 2 860 658 29017871 2976229 3285997 3628 006
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (864) (881) (899) (917) (935) (954} (1053) (1163)
2. Antagen rdnteniva +1% 3136612 3188 320 3241107 3294924 3350002 3406 155 3704 899 4 035 885
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (1005) (1022) (1.039) {1 056) (1 074) (1092} (1187) (1294)
Kalkylens rdnteniva och
5. Antagen inflationsniva +1% 2 695 662 2769219 2 844 809 2922 488 3002 316 3084354 3529940 4041971
(Arsavgift/m2 BOA+BIA) (864) (888) (912) (937) (962) (989) {1131) (1 296)
Nyckeltal (snitt) per m2 BOA+BIA ar 1
Anskaffningskostnad 97 212 kr
Insats 56 181 kr
Upplatelseavgift 26225 kr
Lan 14 133 kr
Arsavgifter 864 kr
Enskilda arsavg. efter férbrukning c:a 189 kr
Drift 590 kr
Belaningsgrad 14,54 %
Amortering 71 kr
Avsittning yttre fond 30 kr
Avsittning yttre fond + amortering 101 kr
Avskrivning 958 kr
Kassafldde inkl. likviditetsreserv 734 kr

Transaktion 09222115557491494599
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Fabriken i Nacka, med org.nr 769638-9829,
far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgédngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna over tid ska ticka
rintekostnader, amortering, avsattningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader.
Eventuell férandring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av
lanen kommer att padverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering kan géra att det
uppstar bokforingsméassiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsédttning gors for yttre underhall, de boende
svarar for inre underhallet, det finns en buffert i rinteberikningen och att 1&nen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som héallbar.

Lagenheterna dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen adr uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse fér granskningen.

Beridknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi bedOmer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Per Envall
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Transaktion 09222115557491494539 Signerat PE, ME, TL, HS, HL
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2020-09-10
Registreringsbevis fér Féreningen

Bygglov dat. 2021-03-17

Totalentreprenadkontrakt jimte bilagor dat. 2021-06-18
Aktiedverlatelseavtal dat. 2021-06-30

Tillagg till aktiebverlatelseavtal dat. 2023-04-24

Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2023-04-14
Accept av bankoffert dat. 2023-04-24

Parkeringsavtal dat. 2021-12-28

Utdrag ur fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvérde
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