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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Torsviggen, 716419-9809, med sate i Lidingd far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens andamal

Foreningen ager och férvaltar fastigheterna Torsviggen 2 och Torsviggen 3.

"Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttiande utan begransning i
tiden", se foreningens stadgar §2.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 1987 men inget kop av fastigheterna blev aktuellt da intresset inte var
tillrackligt stort. Foreningen var vilande till ar 2000. En ekonomisk plan registrerades 2000-02-21 och
fastigheterna Torsviggen 2 och Torsviggen 3 férvarvades 2000-03-01. Senaste registreringsdatum for
foreningens stadgar hos Bolagsverket ar 2017-08-23. Foreningens hemsida ar www.torsviggen.se.
Fastigheterna ar forsakrade hos Boratterna. | férsakringen ingar en ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnader och ytor

Fastigheterna var fardigstallda 1946 (portarna 13-33) och 1950 (port 11) och dess vardear ar 1975.
Totalytan ar 6487 kvm varav 5652 kvm utgoér lagenhetsyta och 835 kvm utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Totalt rymmer fastigheten 90 Iagenheter och i dagslaget upplats 89 st. med bostadsratt och 1 st. med
hyresratt. Det finns dessutom 19 st garage med hyresréatt.

Lagenhetsfordelningen ar enligt foljande:
26 st. 1:or, 9st. 2:or, 36 st. 3:0or, 17 st. 4:0r, 2 st. 5:0r.

| lokalerna bedrevs foljande verksamheter under aret: Pizzeria, Arkitekt, Halsa & Sjukvard samt
ElI-VVS & Bygginstallationer.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Penneo dokumentnyckel: QGM52-K0B7C-5N78V-OMP9R-VUC8J-676FO



Brf Torsviggen 2(16)
716419-9809

Byggnadens tekniska status

Foreningens underhallsplan beddéms vara uppdaterad och aktuell utifran de férhallanden som ar kanda
for styrelsen. Féreningen har foljt denna underhallsplan fran 2013 och under 2023 sa har arbete med
uppdateringar utforts. Diskussioner har forts om en mer detaljerad plan. Nedanstaende atgarder har

genomforts:
Ar Atgérd
2023 Installation av nya garageportar. Digitalt bokningssystem for tvattstugan har installerats.

Nytt avtal for snordjning samt tradgardsskotsel har tecknats med Tva smalanningar.

2022 Installerat nya garaged®érrar vid port 13. Utfort service av luckorna vid sopnedkasten.
Ommalning av stddmurar, racken, dorrarna till cykelférrad och kallardérrar. Tva trapphus
har malats om. Obligatorisk ventilationskontroll har utforts.

2021 Kodlas installerades till grovsoprum och tvattstuga. Tva trapphus har méalats om. Nya
siffror till entreérna har satts upp. En brandskyddsgeneomgang har utforts. Tva nya
appeltrad ar planterade pa baksidan av fastigheten.

2020 Uppgradering av inkommande el. Ett trapphus har malats om. Fettavskiljare installerad hos
lokalhyresgast Pizzeria Royal. Plantering syrenhack pa baksidan av fastigheten

2019 Nya soprumsdorrar har installerats. Ett trapphus har malats om. Spolning av brunnar har
utférts pa baksidan av fastigheten.

2018 Foreningen har salt en hyresratt och darmed amorterat 3.500.000 kr.

2017 Rérstammar har filmats och spolats. Nya fonster och portar till lokalerna pa
Torsvikssvangen 11 har satts in. Ett nytt sopskap till Torsvikssvagen 11 har ordnats.
Belysningen i kallaren samt fastighetens baksida har uppdaterats.

2016 Foreningen installerade ny belysning i trapphusen. Har aven installerat nya flaktar pa taket.
Under aret har OVK besiktning utforts. 3 nya férrad pa 10 kvadrat vardera har byggts i
féreningens lokaler pa Torsvikssvangen 23. Uthyrningen sker till medlemmar i férsta hand
och till féretag i andra hand. Under aret har aven forbattringar gjorts pa fasadens grund.
Foreningen har fatt in en ny lokalhyresgast i Jan/Feb, Korrekt Bygg AB pa Torsvikssvangen
23. Styrelsen har bytt stadleverantor fran Plussa Service till Allservice, Fonsterputs och
Stad.

2015 Renovering av tvattstugan med nytt kakel, pumpgropar och nya tvattmaskiner, torkskap och
torktumlare. Trearigt avtal om bredband och kabel-TV ingatt i september 2015. Bredband
100/10 Mbit/s samt kabel-TV basutbud ingar i avgiften till féreningen. Dokumentation av
fjarrvarmecentral

2014 Dranering och renovering av stddmurar, omlaggning av marksten, lagning av asfalteringen
vid garagen, installation av kodlas till portarna, avtalet med Tors Fyr ek férening ang.
leverans av varme och vatten har sagts upp, féreningen har dragit in ledningar for fjarrvarme
direkt fran leverantoren, sophus har installerats for port 11 och Pizzerian, en hyresratt i port
31 har salts for 2.190 Mkr, ett 1an pa 750 tsk har Iosts.

2013 Nyanskaffning av samtliga portar, blastring av stenen runt portarna och malning av ett
trapphus.

2012 Renovering av tva trappuppgangar och renovering av kok i en hyreslagenhet.

2011 Tillaggsisolering av vinden, byte av flera torktumlare, forbattrad ventilation i tvattstugan,

en obligatorisk ventilationskontroll OVK genomford, ny kallardorr till lokal installerad.

2006-2007 Renovering av tak.

Penneo dokumentnyckel: QGM52-K0B7C-5N78V-OMP9R-VUC8J-676FO
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Medlemmar

2024-12-31 2023-12-31
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 127 127
Antalet tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 20 6
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -17 -6
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 130 127

Antal beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 6 st (fg ar 5 st)

Forvaltning

Kabel TV/Internet: Féreningen har avtal med Tele2.
Teknisk forvaltning: Bostadsrattsféreningen
Lagenhetsforteckning/pantregister: Neoria Forvaltning AB
Ekonomisk foérvaltning: Neoria Forvaltning AB
Trappstadning: Allservice Fonsterputs och Stad

Styrelsen har haft foljande sammansattning

Ordférande John Christensson

Styrelseledamot Per Nordin
Jeanette Blomberg
Bjérn Hansson
Andreas Akerlund

Suppleant Victor Aastrup Wagnas

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden och ett antal informationsblad har
delats ut.

Revisor
Kerstin Hedberg , Finnhammars revisionsbyra

Valberedning
Birgitta Greitz och Richard Lundberg (sammankallande).

Arsstamma
2024-05-22

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Penneo dokumentnyckel: QGM52-K0B7C-5N78V-OMP9R-VUC8J-676FO
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 079 483 4008 499 3913 802 3875824
Resultat efter finansiella poster -280 133 -825 651 -531 656 -257 442
Soliditet, % 84,4 81,3 81,9 81,6
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 543 543 543 534
Arsavgifternas andel % 74 75 77 78
Elkostnad/kvm totalyta 19 22 28 20
Varmekostnad/kvm totalyta 194 175 159 166
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 29 31 33
Energikostnad/kvm totalyta 244 226 218 219
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 1734 2210 2270 2 296
Skuldsattning/kvm totalyta 1488 1897 1949 2000
Sparande per ar/kvm totalyta 69 109 103 115
Rantekanslighet 3,19 4,07 4,19 4,24

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Arsavgifternas andel%
Arsavgifternas andel av de totala intékterna.

Sparande/kvm totalyta
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall dividerat med totalytan.

Réntekénslighet
Visar hur manga procent hojning av arsavgiften som behovs for att tacka
1% hogre rantekostnad (Total laneskuld dividerat med arsavgifterna)

Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Foreningens lan dividerat med féreningens boytor

Energikostnad/kvm totalyta
Foreningens kostnader gallande el, varme och vatten dividerat med totalytan i fastigheten.

Penneo dokumentnyckel: QGM52-K0B7C-5N78V-OMP9R-VUC8J-676FO



Brf Torsviggen 5(16)
716419-9809

Upplysning vid forlust

Foreningen har for rakenskapsaret 2024 redovisat ett underskott om -280 133 kr. Underskottet beror
huvudsakligen pa 6kade driftskostnader och hogre rantekostnader.

Foreningen har under aret genomfért en éversyn av sin ekonomiska situation och framtida
underhallsbehov. For att sakerstalla att den planerade takomlaggningen kan genomféras enligt
underhallsplanen, har styrelsen beslutat att finansiera denna atgard genom upptagande av nya lan.

Vid utgangen av rakenskapsaret uppgar foreningens skulder till 9 652 000 kr. Styrelsen beddémer att
foreningens likviditet och framtida avgiftsnivaer inte kommer att paverkas av den ékade
skuldsattningen som takomlaggningen innebar utan den skall ymmas med den avgiftshéjning for
lagenheter samt garage som skedde vid arsskiftet 2025. Detta under forutsattning att inga storre
atgarder ar nodvandiga for att uppratthalla fastighetens skick och varde eller att rantorna av nagon
anledning skulle stiga kraftigt.

Styrelsen foljer kontinuerligt féreningens ekonomiska situation och utvarderar alternativa
finansieringslosningar for att sakerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 49 347 256 14 071 691 1926 069 -3 211 589 -825 651
Disposition av
fg ars resultat -147 463 -678 187 825 651
Arets resultat -280 133
Vid arets slut 49 347 256 14 071 691 1778 606 -3 889 776 -280 133

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3 889776
arets resultat -280 133
Totalt -4 169 909
disponeras for
Avséttning till fond for yttre underhall 496 509
balanseras i ny rakning -4 666 418
Summa -4 169 909

Avsattning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna géras med minst 0,3% av aktuellt
taxeringsvarde. Foreslagen avsattning pa 496 509 kr avspeglar den avsattning som bor géras enligt
stadgarna.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: QGM52-K0B7C-5N78V-OMP9R-VUC8J-676FO
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 4 079 483 4 008 499
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 4 079 483 4 008 499
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 263 217 -3 876 097
Administrationskostnader 4 -74 736 -73 839
Personalkostnader 5 -198 210 -194 201
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 6 -688 953 -688 608
Summa rorelsekostnader -4 225 116 -4 832 745
Rorelseresultat -145 633 -824 246
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 936 103 791
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -183 436 -105 196
Summa finansiella poster -134 500 -1 405
Resultat efter finansiella poster -280 133 -825 651
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -280 133 -825 651
Skatter
Arets resultat -280 133 -825 651
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 69 961 714 70 650 667
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 961 714 70 650 667
Finansiella anldggningstillgangar 9

Andra langfristiga fordringar 3 500 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 -
Summa anldggningstillgangar 69 965 214 70 650 667

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 791 881 736 841
Ovriga fordringar 1 71424
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 133 135 192 434
Summa kortfristiga fordringar 925 017 1 000 699
Kassa och bank

Kassa och bank 1 389 549 3 794 941
Summa kassa och bank 1389 549 3 794 941
Summa omséttningstillgangar 2 314 566 4795 640

SUMMA TILLGANGAR 72 279 780 75 446 307
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 418 947 63 418 947
Fond for yttre underhall 1778 606 1926 069
Summa bundet eget kapital 65 197 553 65 345 016
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 889 776 -3 211 589
Arets resultat -280 133 -825 651
Summa fritt eget kapital -4 169 909 -4 037 240
Summa eget kapital 61 027 644 61 307 776
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 4 208 000
Summa langfristiga skulder - 4 208 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 9652 000 8 096 000
Leverantorsskulder 71784 731900
Skatteskulder 18 833 810
Ovriga skulder 142 333 135 583
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1 367 186 966 238
Summa kortfristiga skulder 11 252 136 9930 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72279780 75 446 307
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 15 -280 133 -825 651
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 16 688 953 688 608

408 820 -137 043

Betald skatt - -44 239
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 408 820 -181 282
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -55 040 -726 627
Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar 277 241 -37 824
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -639 489 379 512
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 255076 386 873
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 246 608 -179 348
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 652 000 -336 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 652 000 -336 000
Arets kassaflode -2 405 392 -515 348
Likvida medel vid arets borjan 3794 941 4 310 289

Likvida medel vid arets slut 17 1 389 549 3794 941
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

10(16)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 f6r kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstid tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Ny- till- & ombyggnad 100
-Maskiner och inventarier 6, 10 och 12,5
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter och hyror

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter, bostader 103 029 96 871
Hyresintakter, lokaler, momsregistrerade 543 993 486 727
Hyresintakter, lokaler, ej momsregistrerade 61 604 29 952
Hyresintakter garage och p-platser, ejf momsregistrerade 185 442 146 300
Separat debiterad f.skatt momsreg. lokaler 82724 69 412
Separat debiterad f.skatt ef momsreg. lokaler 3524 3524
Arsavgifter bostader 3 020 988 3 020 989
Arsavgift Balkong 36 787 29 675
Lokal e moms -400 -
Ovriga objekt -100 61 060
Uppvarmning, moms 20 136 20 136
Sophamtning/trappstaddning moms 3600 3600
Ovriga rérelseintakter ej moms 18 156 30 228
Ovriga rérelseintakter moms - 10 025
Summa 4 079 483 4 008 499

Penneo dokumentnyckel: QGM52-K0B7C-5N78V-OMP9R-VUC8J-676FO
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Not 3 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Belysning/el 124 357 140 121
Bransle/varme 1257 227 1134 376
Sotning/Brandskydd 4 564 -
Vatten och avlopp 194 070 188 841
Stadning 83 050 82 968
Sophantering avtal 166 450 164 698
Sophantering extra 43 227 46 860
Snoérojning 78 942 80 801
Utemilj6 avtal 121 641 -
Utemiljo extra 39 651 112 701
Arets renoveringar/byggprojekt - 729 118
Reparationer 37 547 94 414
Lépande underhall 176 160 184 507
Internet/TV-avtal 235139 229 505
Fastighetsskatt/avgift 244 920 242 850
Forsakringspremier 147 458 112 622
Fastighetsforvaltning avtal 181 558 178 121
Fastighetsforvaltning extra 45152 2544
Fastighetsskotsel avtal 62 990 73 256
Jouravtal 3028 2909
Konsultarvoden 10175 56 354
Forhandlingsarvode - 9 249
Forbrukningsinventarier - 9 282
Programvaror 5911 -
Summa 3263 217 3 876 097
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Postbefordran 6 268 1125
Soliditetsuppl. & inkasso 4614 395
Forenings- & styrelsekostnader 15958 16 314
Administrationskostnader - 13794
Bankkostnader 4624 6 927
Revisionsarvoden 42 195 27 375
Foreningsavgifter. avdragsgilla - 7 909
Ovriga externa kostnader 1077 -
Summa 74 736 73 839

Penneo dokumentnyckel: QGM52-K0B7C-5N78V-OMP9R-VUC8J-676FO
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Not 5 Personal
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Personal

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 150 822 147 772
Sociala kostnader 47 388 46 429
Summa 198 210 194 201
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 644 308 643 968
Ny- till- och ombyggnad 44 645 44 640
Summa 688 953 688 608
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantor pa lan 183 069 105 196
Rantekostnader skatt och avgifter 367 -
Summa 183 436 105 196
Not 8 Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde 77 122 000 77 122 000

77 122 000 77 122 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10220 771 -9 576 803
-Arets avskrivning enligt plan -644 308 -643 968

-10 865 079 -10 220 771
Redovisat varde vid arets slut 66 256 921 66 901 229
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 12 725 000 12 725 000
Taxeringsvarden byggnad 79 041 000 79 041 000
Taxeringsvarden mark 86 462 000 86 462 000
Vid arets slut 165 503 000 165 503 000
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Ny- till och ombyggnad
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4943 182 4943 182
Vid arets slut 4943 182 4943 182
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -1 193 744 -1 149 104
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -44 645 -44 640
Vid arets slut -1 238 389 -1 193 744
Redovisat véarde vid arets slut 3704793 3749 438
Totalt redovisat varde 69 961 714 70 650 667
Not 9 Finansiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Omklassificeringar 3 500 -
Vid arets slut 3 500 -
Redovisat vdrde vid arets slut 3500 -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Kabel-TV/Bredband 38 840 58 745
Fastighetsforvaltning 47 434 52122
Fastighetsforsakring 46 861 53 736
Ranta - 27 831
133135 192 434
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan
Réntesats Loptid (t.o.m.) 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 791965 2,64 2025-12-01 5000 000 5000 000
Stadshypotek 380248 0,90 2025-06-30 876 000 1 044 000
Stadshypotek 310029 0,77 2025-09-30 3500 000 3500 000
Stadshypotek 733696 3,85 2025-01-30 276 000 2 760 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 652 000 12 304 000
Varav kortfristig del 9652 000 8 096 000
Summa 9 652 000 8 096 000
Féorfaller Inom 1 ar Inom 2-5ar Senare dn 5 ar Total
Amortering 168 000 - - 168 000
Loper ut 9484 000 - - 9484 000
9 652 000 - - 9 652 000

Foreningen har lIan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar varfér de i bokslutet
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redovisas som Kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning ar att lanen kommer att férlangas vid forfall.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 16 530 9298
Arsavgifter och hyror 1145 608 1014 263
Extern revisor 30 000 23 000
Varme 168 608 -
El - 10 933
Stadkostnader 6 440 -
SKV - -91 256
1367 186 966 238
Not 13 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 31 750 000 31 750 000
Summa stéllda sidkerheter 31750 000 31750 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgiftshojning fran den 1 januari 2025

Styrelsen har beslutat att héja avgifterna for bade lagenheter och garage. Anledningen ar att i princip
alla fasta kostnader sasom fjarrvarme, sophantering, vatten, avlopp mm har hojts kraftigt de senaste

aren. Aven rantekostnaden fér féreningens lan kommer att 6ka med ca 2,5% da vi tidigare haft mycket

fordelaktiga rantor som nu hdjs nar lanen skrivs om. Vid tidigare besiktning av taken har det inte varit
aktuellt med omlaggning men vid den senaste inspektionen visade det sig att stérre skador
uppkommit. Darfér behdver en omlaggning pabdrjas inom ett till tva ar. Vilket ar den storsta

anledningen till att vi behdver hoja avgifterna.

Vi maste genomféra hdjningen for att fortsatt ha en god ekonomi i foreningen och for att klara den
hogre rantekostnaden som lanen till omlaggningen av taken innebar. Vi aterkommer sa snart vi kan

med information om detta.

Foreningen har inte hojt avgiften pa 20 ar men nu sa ar detta tyvarr oundvikligt. Hjningen blir 15% for
bade manadsavgifterna och garageavgiften, gallande fran den 1 januari 2025. Féreningen kommer att

ta in anbud for omlaggningen av taket under 2025 med beraknad igéngsattning varen/sommaren

2026.

Kabel-TV/Internet

Foreningen har omférhandlat villkoren for avtalet med Tele2. Styrelsen arbetar aktivt med att férsoka

omfdrhandla avtal dar det finns mojlighet utan att for den skull forsdmra for vara medlemmar. Nar vi nu
omfoérhandlat villkoren med Tele2 sa halverar vi den arliga kostnaden vilket innebar en besparing med

ca 120.000:- per ar for foreningen.

Forandringen innebar att vi andrar vart gruppavtal fran Tele2 bas till Tele2 grundutbud vilket innebar

nagot farre kanaler mot idag. Kanalerna i grundutbudet sénds i HD via fiber koaxialkabel i

antennuttaget.

Foreningen kommer aven fortsattningsvis betala fér Tele2 grundutbudet, vad géaller bredband och

telefoni sker inga férandringar.
Forandringen for Tele2 grundutbud genomfors i feb 2025.

Ovrigt

Sotning och besiktning av rokgangar och eldstader har genomférts utan nagra anmarkningar.

Spolning samt filmning av stammarna kommer att ske under 2025.
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Malning av fonstren i hyreslokaler.

Installation av laddstolpar i garagen kommer att ske.

Not 15 Erhallna och erlagda rantor
2024-01-01-  2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Erhéllen ranta 70 526 103 791
Erlagd ranta 183 436 105 196

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arets avskrivningar 688 953 688 608
688 953 688 608

Not 17 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Transaktionskonto Handelsbanken 1 389 549 913 740
Sparkonto Handelsbanken - 700 000
Sparkonto Handelsbanken - 1081 201
Sparkonto Handelsbanken - 1100 000

1 389 549 3794 941

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

John Christensson
Ordférande

Jeanette Blomberg
Ledamot

Andreas Akerlund
Ledamot

Per Nordin
Ledamot

Bjérn Hansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kerstin Hedberg

Auktoriserad revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Andreas Oskar Emanuel Akerlund
Styrelseledamot

IP: 194.15.xxx.XXX

Serienummer: 1a62543d14180e[...]21557bee78906 ",

2025-04-28 12:38:14 UTC BankID o

JOHN CHRISTENSSON
Ordférande

IP: 95.203.XXX.XXX

Serienummer: 88947e435ac62c[...]63ce74a109e82 ",

2025-04-28 13:52:26 UTC

BJORN HANSSON

Styrelseledamot

IP: 91.167.XxX.XXX

BankID o

Serienummer: 9262a8000b1c0e[...]J067571119d86e ",

2025-04-29 05:58:28 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade

uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

PER NORDIN

Styrelseledamot

Serienummer: 4e81ee2c347c78/...159d2060560ea2

IP: 188.151.XxXX.XXX ")

2025-04-28 12:48:17 UTC BankiD

JEANETTE BLOMBERG

Styrelseledamot

Serienummer: be851dcd1006d0]...]214ec90d83d8d

IP: 94.255.XXX.XXX ")

2025-04-28 14:51:15 UTC BankID

Kerstin Elisabeth Hedberg
Revisor

Serienummer: 6ff8b2ac92a610[...]122455cd5f5559
IP: 185.40.xxx.XXX ",

2025-04-29 07:40:24 UTC BankiD

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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  2025-04-28 11:40:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was created                                                                             
  2025-04-28 11:40:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    A signing link was activated for "Andreas Oskar Emanuel Åkerlund"                                    
  2025-04-28 11:40:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kerstin Elisabeth Hedberg"                                         
  2025-04-28 11:40:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    A signing link was activated for "JEANETTE BLOMBERG"                                                 
  2025-04-28 11:40:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    A signing link was activated for "PER NORDIN"                                                        
  2025-04-28 11:40:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    A signing link was activated for "BJÖRN HANSSON"                                                     
  2025-04-28 11:40:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    A signing link was activated for "JOHN CHRISTENSSON"                                                 
  2025-04-28 11:40:14 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Andreas Oskar Emanuel Åkerlund" at "thezulk@gmail.com"          
  2025-04-28 11:40:14 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JEANETTE BLOMBERG" at "jeanette.blomberg123@gmail.com"          
  2025-04-28 11:40:15 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "PER NORDIN" at "pernordin88@gmail.com"                          
  2025-04-28 11:40:15 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "BJÖRN HANSSON" at "hansson.bj@gmail.com"                        
  2025-04-28 11:40:15 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JOHN CHRISTENSSON" at "langobard@hotmail.com"                   
  2025-04-28 11:40:21 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:15:16 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:26:38 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:26:38 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:30:26 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:31:15 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:31:16 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:31:18 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:31:21 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:32:00 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:32:03 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:32:04 UTC   Penneo system                    194.15.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:32:04 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   194.15.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 12:32:31 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:34:01 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 12:37:55 UTC   Penneo system                    194.15.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:37:55 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   194.15.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 12:37:56 UTC   Penneo system                    194.15.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:38:15 UTC   Andreas Oskar Emanuel Åkerlund   194.15.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-04-28 12:44:58 UTC   Penneo system                    188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:44:58 UTC   PER NORDIN                       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 12:46:55 UTC   Penneo system                    188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:46:55 UTC   PER NORDIN                       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 12:46:58 UTC   Penneo system                    188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:48:17 UTC   PER NORDIN                       188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                   
  2025-04-28 12:50:02 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:50:03 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:50:16 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:50:18 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:50:45 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 12:53:15 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 13:49:56 UTC   JOHN CHRISTENSSON                172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 13:50:11 UTC   Penneo system                    95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 13:50:11 UTC   JOHN CHRISTENSSON                95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 13:52:14 UTC   Penneo system                    95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 13:52:14 UTC   JOHN CHRISTENSSON                95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 13:52:16 UTC   Penneo system                    95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 13:52:27 UTC   JOHN CHRISTENSSON                95.203.xxx.xxx    The signer signed the document as Ordförande, Ordförande                                             
  2025-04-28 14:09:48 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:09:49 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:09:55 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:09:55 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 14:09:56 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:10:17 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:10:19 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 14:10:20 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:10:21 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:10:23 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    A signing request email was sent to "BJÖRN HANSSON" at "hansson.bj@gmail.com"                        
  2025-04-28 14:10:42 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:11:06 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:11:13 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:11:20 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    A signing request email was sent to "JEANETTE BLOMBERG" at "jeanette.blomberg123@gmail.com"          
  2025-04-28 14:11:29 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:11:29 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:12:18 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:22:14 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:22:14 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:39:10 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:39:11 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:39:13 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 14:39:14 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:39:34 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:39:34 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 14:39:36 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:40:29 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:40:30 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:41:55 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 14:41:56 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:42:58 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 14:42:59 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:42:59 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:49:24 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:49:25 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:49:25 UTC   JEANETTE BLOMBERG                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 14:49:38 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 14:49:39 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:51:05 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:51:05 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-28 14:51:06 UTC   Penneo system                    94.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 14:51:16 UTC   JEANETTE BLOMBERG                94.255.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-04-28 15:15:15 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            185.40.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-28 20:34:17 UTC   BJÖRN HANSSON                    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-28 20:34:17 UTC   BJÖRN HANSSON                    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-29 05:55:30 UTC   BJÖRN HANSSON                    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-29 05:55:38 UTC   Penneo system                    91.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-29 05:55:38 UTC   BJÖRN HANSSON                    91.167.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-29 05:55:49 UTC   Penneo system                    91.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-29 05:58:07 UTC   Penneo system                    91.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-29 05:58:07 UTC   BJÖRN HANSSON                    91.167.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-04-29 05:58:08 UTC   Penneo system                    91.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-04-29 05:58:28 UTC   Nora Bäcklin Forsberg            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kerstin Elisabeth Hedberg" at "kerstin.hedberg@finnhammars.se"  
  2025-04-29 05:58:28 UTC   BJÖRN HANSSON                    91.167.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-04-29 05:59:17 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        185.183.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-29 05:59:17 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        185.183.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-04-29 05:59:17 UTC   Kerstin Elisabeth Hedberg        185.183.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
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