Arsredovisning
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Styrelsen for Brf Tamburmajoren 3 far hirmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Fastigheten bestar av 35 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt.

Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret, som tillaggsforsakring finns en ansvarsforsakring for styrelsen. Om en

medlem orsakar skada som drabbar fastigheten kan betalningsskyldighet uppsta for fastighetsforsakringens sjalvrisk,

vilken ska tdckas av medlemmens hemférsékring.

Fastighetens totala taxeringsvarde ligger pa 119 000 000 kr. Total boyta ar 1933 m2
Till reparationsfonden har i enlighet med stadgarna avsatts 0,2% av taxeringsvardet, 238 000 kr.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god ekonomi i
foreningen. Medlemmarna ska finansiera kommande underhall, driftkostnader samt amorteringar via arsavgifterna.
Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

Den ekonomiska forvaltningen samt delar av féreningens administration handhas av ECA Redovisning och forvaltning

AB.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret
Forutom sedvanlig forvaltning av fastigheten har foljande atgarder utférts under aret:

En avgiftshojning pa 12% tradde i kraft 1 januari 2024 f6r at mota 6kade rantekostnader.

| januari uppdaterades fjarrvarmeinstallningarna for att sdnka temperatureren med 3 grader vilket ska motsvara en
inomhustemperatursankning pa ungefar en grad for att fa en bekvdmare inomhustemperatur och halla nere
kostnaderna.

| februari foérhandlades vissa lanedelar om hos Handelsbanken vilken gav sankt ranta.

Styrelsen undersokte intresse for att minska Idpande kostnader genom ett kapitaltillskott for att betala av delar av
husets lan och darmed minska rantekostnaden. Pa informationsmotet 8:e februari presenterades information om

kapitaltillskott for féreningsmedlemmar och det blev en bra diskussion dar styrelsen uppfattade att medlemmarna inte

var positivt installda till kapitaltillskott och hellre 6nskade att kostnadsbilden hanteras via medlemsavgiften.
Under februari skedde ocksa en justering av stuprér och byte av fyra l6vsilar runt huset.

OVK-besiktning utfores i mars inklusive injustering av luftfléde och rengéring av ventilationskanaler, takfldktar och
fonsterventiler. Styrelsen har jobbat med att folja upp besiktningsanmarkningarna fran OVK-besiktningen.

I maj upplevde flera medlemmar stérningar pa grund av faglar fran grannfastigheten och detta har atgardats i
samarbete med grannfastigheten.

| september utférdes sotning utan anmérkningar.

| december utfordes stadning av entrétak och rensning av stupror pa framsidan.
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Avgiften hojdes med 10% fran forsta november 2024 for att kunna hantera 6kande kostnader fran inflation, ranteléget
och for att tilldta prioriterat underhall.

Under aret har brandsakerhetsrundor utforts kvartalsvis av styrelsen samt en arlig besiktning av brandanordningar av
bolaget Brandsakra AB.

Styrelsen har hanterat en vattenskada i en medlemsldgenhet, godkénde en badrumrenovering, och sagt upp avtal med
Comhem vilket kommer att avslutas juni 2025. Styrelsen har dessutom identifierat behov av professionell teknisk
férvaltning for huset och har inlett ett arbete for att vélja och anlita en teknisk forvaltare.

Medlemsinformation
Vid ordinarie foreningsstamma 2024-05-16 fick styrelsen genom val och pafdljande konstituering féljande
sammansattning:

Brian White, ordférande

Louise Klefvenberg, kassor och vice ordférande

Erik Sjoholm, ledamot

Camilla Lennarth, suppleant

Lena Gronkvist, suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Féreningens styrelse har hallit 11 protokollforda styrelsemoten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.

REVISOR
Fredrik Thorell, Baker Tilly

VALBEREDNING
Elisabeth White och Yvonne Folkesson

FORENINGENS LANEPORTFOLJ (se férdelning i not 5)
Foreningens laneskuld uppgar idag till 15 270 273 kronor.
Idag &r var belaning pa ca 7 900 kr/m2. Enligt nyckeltal, baserade pa ca 200 bostadsrattsforeningar kan foljande utlasas:

Lag beldning = <5000 kr/m2 Hog beldning => 10 000 kr/m2

PLANERADE AKTIVITETER FOR 2025

Under 2025 kommer de kvarstaende anmarkningarna fran OVK-besiktningen tas omhand. Utéver det kommer projekt
beslutas utifran budget och underhallsplan, och brister som noteras och som kréaver omedelbar insats kommer ges
fortur. Exempel pa underhall som kan bli prioriterat under kommande éar &r byte av takflakt, byte av
figrrvarmetryckbehallare, och lagning av putsen kring dérren pa framsidans fasad.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1487
Resultat efter finansiella poster -602
Soliditet % 56
Avgift/m2 boyta 755
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 241
Rantor/intakter i % 33
Skuld/m2 boyta 7 900
Rantekanslighet 10
Sparande (kr) per kvadratmeter 0

Boyta: 1 933 m2

UPPLYSNING VID FORLUST

For att fortsatta parera rantor och 6vriga kostnadsdkningar sa hojdes avgifterna fran och med november 2024.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 24 404 961
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Avsattning till

underhdllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 24 404 961

2301-2312
1284

-597

57

663

216

30

7905

12

0

Fond for
yttre
underhall
1599 333

238 000

1837333

2201-2212
1296

-757

58

663

166

16

7915

12

0

Balanserat
resultat

-4 359 587

-596 649

-238 000

-5 194 236
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2101-2112
1269

-1 042

59

694

173

20

8 406

12

0

Arets
resultat

-596 649

596 649

-602 310
-602 310
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -5194 236
Arets resultat -602 310
Summa -5 796 546

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond (0,2% av

tax.varde) 238 000
Balanseras i ny rékning -6 034 546
Summa -5 796 546

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1486 520

1486 520

-1 046 950

-548 467

-1595 416

-108 896

2 407

-495 821

-493 414

-602 310

-602 3710

-602 310
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2023-01-01
2023-12-31

1284 241
9443
1293 684

-942 631

-555 701

-1498 332

-204 648

878
-392 879
-392 001
-596 649

-596 649

-596 649



Brf Tamburmajoren 3
769601-7040

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

35768 561
35768 561

35768 561

294 145
98
31182
325425

344 006
344 006

669 431

36 437 992

7011)

2023-12-31

36 317 028
36 317 028

36 317 028

245 464
9583
26 674
281721

470770
470 770

752 491

37 069 519
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

24 404 961
1837333
26 242 294

-5194 236
-602 310
-5 796 546

20 445 748

15270 273

15 270 273

55401

112 665

1

553 905

721 972

36 437 993
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2023-12-31

24 404 961
1599 333
26 004 294

-4 359 587
-596 649
-4 956 236

21 048 058

15 280 986
15 280 986
70 635

108 780

27 108

533 953

740 476

37 069 520
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-108 896

548 467

2 407

-495 821

-53 843

-43 704

-18 504

-116 051

-10713

-10 713

-126 764

470 770
344 006
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2023-01-01
2023-12-31

-204 648

555702

-392 001

-40 947

17 295

161 169

137 517

-19016

-19 016

118 501

352 269
470 770
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Intakter 2024 2023
Brf avgifter 1458 888 1281396
Pantsattningar och Overlatelser 6182 2 845
Ovriga intakter 21 450 -
Elstod - 9443
Summa 1486 520 1293 684
Not 3 Driftskostnader 2024 2023
El, uppvarmning, vatten och sophamtning 524 024 462 704
Reparation och underhall 215 865 186 644
Fastighetsforsakringspremier 32 657 31493
Fastighetsavgift 57 050 55615
Ovriga externa kostnader 120 329 137 180
Styrelsearvoden och sociala avgifter 75 304 68 995
Sjalvrisker 21720 -
Summa 1 046 949 942 631
Not 4 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 45 245 922 45 245 922
Utgaende anskaffningsvarden 45 245 922 45 245 922
Ingdende avskrivningar -8 928 894 -8 373 193
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -548 467 -555 701
Utgaende avskrivningar -9 477 361 -8 928 894

Redovisat virde 35 768 561 36 317 028
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Not 5 Skuld till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an. Ldn som ska ranteandras inom 12 manader avser den kortfristiga skulden.

Langivare Rantai % Réntedndring Summa 2024  Summa 2023
Stadshypotek 658403 3,82% 2026-12-01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 792385 3,24% 2028-12-30 1728 125 1736 875
Stadshypotek 447857 2,05% 2026-03-01 2 050 000 2 050 000
Stadshypotek 679099 3,76% 2027-03-01 777 148 779 111
Stadshypotek 447858 2,45% 2030-03-31 2 050 000 2 050 000
Stadshypotek 679098 3,89% 2027-03-01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 581161 4,07% 3 man rorligt 2925000 2925 000
Stadshypotek 335664 1,01% 2025-12-30 1740 000 1740 000
Summa lan 15270 273 15 280 986
Varav kortfristig del 4 665 000 7 440 986
Not 6 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 250 000 17 250 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm

Brian White Louise Klefenberg

Erik Sjoholm

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Baker Tilly

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor



