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Styrelsen for BRF Kroken 9, med site i STOCKHOLM, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-02-12 och nuvarande stadgar registrerades under 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Rutger Fuchsgatan 4 och 4A i Stockholm har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kroken 9 2008 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ér fjarrvérme.

Brf Kroken 9 ir ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen.
Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades hosten 2024,

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och ir ett flerbostadshus bestidende av tvd sammanbyggda huskroppar varav
det ena, nr 4, har sex vaningar med totalt 37 ldgenheter, kéllare och i gatuplan tva lokaler. Gardshuset, nr
4A, har fyra vaningar med totalt 18 ldgenheter.

Byggnadens totala bostadsyta uppgar till 2163 kvadratmeter varav 135 kvm &r hyresrétter. Lokalerna
uppgér till en yta pa 653 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 55 bostadsldgenheter varav 3 ér hyresrétter. Foreningen innehar 3 st lokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 r o kokvra 1 rok 2 rok 3 rok

13 38 2 2

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.
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Avtal

Foljande uppdrag har skotts av

- Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

- Fastighetsskdtsel Driftia AB

- Lokalvérd Allkemisten AB

- Bredband Tele2 AB

- Elhandel Fortum Markets AB

- Elnét Ellevio

- Entrémattor Elis Textil Service AB

- Grovsopor Stena Recycling AB

- Halkbek&dmpning Birka Platslageri AB

- Hiss Kone AB/Inspecta Sweden AB

- Kabel-TV Tele2 AB

- Sophédmtning Stockholm Vatten och Avfall AB
- Sopkarl, rengdring Industrimalning i Stockholm AB
- Uppvarmning Fortum Virme AB

- Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten

Under aret har det mest varit reparationer och underhall av normal karaktir. Specifikt kan ndmnas; ny
dragning av ror fran pumpgropen p g a lickage, stamspolning for kdksavlopp i en stam i1 gathuset,
reparation av kondenstumlaren, undersokning av ytskiktet vid en av gdrdsbrunnarna med anledning av att
det lacker in vatten fran taket i bilverkstaden. Felsokning fortsétter under 2025. Vidare har styrelsen
uppdragit at Sustend att uppdatera foreningens underhallsplan som blev klar i september. I oktober
ménad var det sammantaget 13 medlemmar som deltog i gardsstddning med lyckat resultat. Féreningen
har tre 1an om sammanlagt 16 700 000 kronor varav tva l&n har bunden rédnta och ett 1an med rorlig rénta.
Lanet om 6 700 000 kronor med rorlig rénta dndrades i mars 2025 till bundet 1an med réntesats

2,76 procent till mars 2026. Lanet om 5 000 000 kronor som 16pte ut i mars 2025 omsattes med bunden
rénta 2,77 procent till mars 2027. Foreningens tredje 1an ocksad det om 5 000 000 kronor med réntesats
4,26 procent har ett ar kvar pa bindningstiden och forfaller saledes mars 2026
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 52 st. Av foreningens medlemsldgenheter har atta 6verlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 76 och 75 vid dess slut.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséittningsavgift.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsrétt i foreningen har medlemmen
dnda endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot

foreningen.

Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning;:

Mandatperioden 2023-05-17 - 2024-05-28

Jan Hallberg Ledamot ordforande
Mauricio Alvarez Ledamot
Karl Attin Ledamot
Lisa Gabrielsson Ledamot

Mandatperioden 2024-05-29 - 2025-05-22

Jan Hallberg Ledamot ordférande
Karl Attin Ledamot
Mauricio Alvarez Ledamot
Lisa Gabrielsson Ledamot
Mattias Lavén Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamdterna i forening.

Styrelsen har under éret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Familjeforetagens Revisionsbyra AB

Anna Nordberg Auktoriserad revisor
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.
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Flerarsoversikt, tkr (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Hyra per kvm bostadsyta (kr)

Hyra per kvm lokalyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Energikostnad (kr)*

Sparande per kvm totalyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*

Nettoomséttning

2024
2907
-295
78,9
702
1442
1590
8235
5930
241
205
12

48

2023
2577
-488
79,0
619
1389
1372
8358
6019
215
168
14

48

2022
2348
=227
79,0
573
1329
1182
8382

S O O

2021
2310
-248
79,0
573
1302
1143
8481

S OO

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

5(18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 14n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 294 870 kr efter avskrivningar. Avskrivningarna uppgr till 871 084
kr vilket likvidetsmaissigt ger ett overskott om 576 214 kr. En fortsatt god ekonomi dr beroende av bl a
marknadsréntorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna sjélva bidrar med
egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att halla underhallskostnaderna nere och diarmed ocksa
arsavgifterna. For att stirka foreningens ekonomi ytterligare har styrelsen beslutat om nedan
avgiftshojningar.

Overskottslikviditet har placerats pa ett rintebirande konto. Per sista december fanns 1 873 049 kr
placerat.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 13 %. 1 april 2024. Det finns inga inplanerade avgifthojningar for 2025.

Lan
Foreningen har ett 1&n hos Stadshypotek om 16 700 000 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av
not 10.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per 1dgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. Samt 1 % av
taxeringsvardet for lokaler.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forandring Belopp vid

arets ingang ars resultat under aret arets utgang

Medlemsinsatser 67 179 500 67 179 500
Kapitaltillskott 2470 744 2470 744
Uppskrivningsfond 38486 525 38 486 525
Upplatelseavgifter 2992 420 2992 420
Fond for ytte UH 2722797 174 108 2 896 905
Balanserat resultat -45 893 288 -487 813 -174 108 -46 555 209
Arets resultat -487 813 487 813 -294 870 -294 870
Summa 67 470 885 0 -294 870 67 176 015

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -46 555 209
arets forlust -294 870
-46 850 079

behandlas s3 att

Avsittning till yttre fond 174 108
i ny rdkning 6verfores -47 024 187
-46 850 079

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[u——

NN N B W

2024-01-01
-2024-12-31

2906 614
32137
2938 751

-915 257
-478 618
-222 221
-76 608
-871 084
-2 563 788
374 963

49 506
-719 339
-669 833
-294 870

-294 870

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

2 577458
32 602
2610 060

-958 465
-384 084
-214 901
-70 610
-873 129
-2 501 189
108 871

30572
-627 256
-596 684
-487 813

-487 813
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

81356 951
0
81 356 951

81 356 951

545 338
378 319

32175
955 832

3004 629
3004 629
3960 461

85317 412

9 (18)

2023-12-31

82226 399
1636
82 228 035

82 228 035

465 367
181 040

31440
677 847

2777 642
2777 642
3455 489

85 683 524
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Deposition

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

70 171 920
2470 744
38 486 525
2 896 905
114 026 094

-46 555 209

-294 870
-46 850 079
67176 015

5000 000
190 000
5190 000

11 700 000
46 056
180 528
120 408
904 405
12 951 397

85317 412

10 (18)

2023-12-31

70 171 920
2470 744
38486 525
2722797
113 851 986

-45 893 287

-487 813
-46 381 100
67 470 886

10 000 000
190 000
10 190 000

6 950 000
113 742

0

108 292
850 604
8022 638

85 683 524
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-294 870
871 084
-16 751

559 463

-79 971
=735
-67 686
65915
476 986

-250 000
0

-250 000
226 986

2777 642
3004 628

11 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-487 813
873129
-30 790

354 526

-17 840

352
-51 201
137 864
423 701

-50 000
60 000
10 000

433 701

2343 942
2777 643
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhéllit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter vérderas till verkligt virde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillféllet i
da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
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Materiella Anldggningstillgangar
Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Ventilation

Ovrig stomme

13 (18)

Total avskrivningsperiod
50

40

40

40

40

20

200

Utover ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar foreningen gjort

Materiella Anldggningstillgangar
Sékerhetsdorrar
Balkonger

Fonder

Total avskrivningsperiod
40
50

Till fonden for yttre underhall skall féreningen avsétta belopp enligt uppréttad underhéllsplan
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Not 1 Rorelseintakter

2024
Arsavgifter 1 402 253
Hyror bostider 194 654
Hyror lokaler 1114 401
Altan/terrass och balkonger 22 244
Utdelning brandkontoret 173 063
2906 615
Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2024
Ovriga intiikter 320
2:handsuthyravg 20 115
Overlatelseavgift och pantavgift 11702
Erhéllna statliga bidrag 0
32137
Not 3 Fastighetskostnader
2024
Reparationer och underhall -99 276
El -57 803
Virme -506 966
Vatten -115 052
Sophdmtning/renhéllning -136 160
-915 257
Not 4 Driftskostnader
2024
Stadning -42 763
Obl besiktningar, hiss, OVK -2 326
Serviceavtal hiss -92 532
Mattvitt -14 514
Ovriga kostnader -48 863
Kabel-tv -18 524
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -165 660
Snordjning -5 066
Fastighetsforsékring -52 064
Hyressittningsavgift, HGF -417
F-skotsel -35 889

-478 618

14 (18)

2023

1 248 640
187 572
971 545

7200
162 500
2 577457

2023

2143
11 342
8475
10 643
32 603

2023

-159 454
-59 665
-458 912
-87 183
-193 251
-958 465

2023

-41 101
-2169
-12 612
-17 546
-41 275
-17 400
-163 405
-9 536
-47 324
-417
-31299
-384 084
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Juridiska kostnader

Forvaltningsarvode enligt avtal
Moteskostnader

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Representaion, vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Q\I

2024

-37 965
-94 837
-66 452
-1 500
-6 108
-12 021
-3338
-222 221

2024

-65 625
-10 983
-76 608

2024

-869 448
-1 636
-871 084

15 (18)

2023

-32 062
-100 161
-63 847
-1700
-5 244
-11 887
0

-214 901

2023

-60 375
-10 235
-70 610

2023

-869 448
-3 681
-873 129
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 9 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

90 250 996
90 250 996

-8 024 597
-869 448
-8 894 045

81 356 951

36 650 000
69 951 000
106 601 000

99 000 000
7 601 000
106 601 000

81 356 951
81 356 951

2024-12-31

36 812
36 812

-35176
-1 636
-36 812

16 (18)

2023-12-31

90 250 996
90 250 996

-7 155 149
-869 448
-8 024 597

82 226 399

36 650 000

69 951 000
106 601 000

99 000 000
7 601 000
106 601 000

82226 399
82226 399

2023-12-31

36 812
36 812

-31 495
-3 681
-35176

1636
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 566326 3,093 2025-03-03 6 700 000 6 950 000
Stadshypotek 566321 4,360 2025-03-01 5000 000 5000 000
Stadshypotek 566322 4,260 2026-03-01 5000 000 5000 000
16 700 000 16 950 000

Kortfristig del av langfristig skuld 11 700 000 6 950 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorséndringsdagen.

Not 11 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 925 000 29 925 000
29 925 000 29 925 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Q\I



Q\I
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan Hallberg Mauricio Alvarez
Ordf6rande
Lisa Gabrielsson Karl Attin

Mattias Lavén

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Kroken 9, med site i STOCKHOLM, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-02-12 och nuvarande stadgar registrerades under 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Rutger Fuchsgatan 4 och 4A i Stockholm har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kroken 9 2008 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ér fjarrvérme.

Brf Kroken 9 ir ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen.
Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades hosten 2024,

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och ir ett flerbostadshus bestidende av tvd sammanbyggda huskroppar varav
det ena, nr 4, har sex vaningar med totalt 37 ldgenheter, kéllare och i gatuplan tva lokaler. Gardshuset, nr
4A, har fyra vaningar med totalt 18 ldgenheter.

Byggnadens totala bostadsyta uppgar till 2163 kvadratmeter varav 135 kvm &r hyresrétter. Lokalerna
uppgér till en yta pa 653 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 55 bostadsldgenheter varav 3 ér hyresrétter. Foreningen innehar 3 st lokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 r o kokvra 1 rok 2 rok 3 rok

13 38 2 2

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.
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Avtal

Foljande uppdrag har skotts av

- Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

- Fastighetsskdtsel Driftia AB

- Lokalvérd Allkemisten AB

- Bredband Tele2 AB

- Elhandel Fortum Markets AB

- Elnét Ellevio

- Entrémattor Elis Textil Service AB

- Grovsopor Stena Recycling AB

- Halkbek&dmpning Birka Platslageri AB

- Hiss Kone AB/Inspecta Sweden AB

- Kabel-TV Tele2 AB

- Sophédmtning Stockholm Vatten och Avfall AB
- Sopkarl, rengdring Industrimalning i Stockholm AB
- Uppvarmning Fortum Virme AB

- Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten

Under aret har det mest varit reparationer och underhall av normal karaktir. Specifikt kan ndmnas; ny
dragning av ror fran pumpgropen p g a lickage, stamspolning for kdksavlopp i en stam i1 gathuset,
reparation av kondenstumlaren, undersokning av ytskiktet vid en av gdrdsbrunnarna med anledning av att
det lacker in vatten fran taket i bilverkstaden. Felsokning fortsétter under 2025. Vidare har styrelsen
uppdragit at Sustend att uppdatera foreningens underhallsplan som blev klar i september. I oktober
ménad var det sammantaget 13 medlemmar som deltog i gardsstddning med lyckat resultat. Féreningen
har tre 1an om sammanlagt 16 700 000 kronor varav tva l&n har bunden rédnta och ett 1an med rorlig rénta.
Lanet om 6 700 000 kronor med rorlig rénta dndrades i mars 2025 till bundet 1an med réntesats

2,76 procent till mars 2026. Lanet om 5 000 000 kronor som 16pte ut i mars 2025 omsattes med bunden
rénta 2,77 procent till mars 2027. Foreningens tredje 1an ocksad det om 5 000 000 kronor med réntesats
4,26 procent har ett ar kvar pa bindningstiden och forfaller saledes mars 2026
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 52 st. Av foreningens medlemsldgenheter har atta 6verlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 76 och 75 vid dess slut.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséittningsavgift.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsrétt i foreningen har medlemmen
dnda endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot

foreningen.

Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning;:

Mandatperioden 2023-05-17 - 2024-05-28

Jan Hallberg Ledamot ordforande
Mauricio Alvarez Ledamot
Karl Attin Ledamot
Lisa Gabrielsson Ledamot

Mandatperioden 2024-05-29 - 2025-05-22

Jan Hallberg Ledamot ordférande
Karl Attin Ledamot
Mauricio Alvarez Ledamot
Lisa Gabrielsson Ledamot
Mattias Lavén Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamdterna i forening.

Styrelsen har under éret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Familjeforetagens Revisionsbyra AB

Anna Nordberg Auktoriserad revisor
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.
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Flerarsoversikt, tkr (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Hyra per kvm bostadsyta (kr)

Hyra per kvm lokalyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Energikostnad (kr)*

Sparande per kvm totalyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*

Nettoomséttning

2024
2907
-295
78,9
702
1442
1590
8235
5930
241
205
12

48

2023
2577
-488
79,0
619
1389
1372
8358
6019
215
168
14

48

2022
2348
=227
79,0
573
1329
1182
8382

S O O

2021
2310
-248
79,0
573
1302
1143
8481

S OO

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

5(18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 14n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 294 870 kr efter avskrivningar. Avskrivningarna uppgr till 871 084
kr vilket likvidetsmaissigt ger ett overskott om 576 214 kr. En fortsatt god ekonomi dr beroende av bl a
marknadsréntorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna sjélva bidrar med
egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att halla underhallskostnaderna nere och diarmed ocksa
arsavgifterna. For att stirka foreningens ekonomi ytterligare har styrelsen beslutat om nedan
avgiftshojningar.

Overskottslikviditet har placerats pa ett rintebirande konto. Per sista december fanns 1 873 049 kr
placerat.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 13 %. 1 april 2024. Det finns inga inplanerade avgifthojningar for 2025.

Lan
Foreningen har ett 1&n hos Stadshypotek om 16 700 000 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av
not 10.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per 1dgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. Samt 1 % av
taxeringsvardet for lokaler.





BRF Kroken 9 7 (18)
Org.nr 769616-8629

Forindringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forandring Belopp vid

arets ingang ars resultat under aret arets utgang

Medlemsinsatser 67 179 500 67 179 500
Kapitaltillskott 2470 744 2470 744
Uppskrivningsfond 38486 525 38 486 525
Upplatelseavgifter 2992 420 2992 420
Fond for ytte UH 2722797 174 108 2 896 905
Balanserat resultat -45 893 288 -487 813 -174 108 -46 555 209
Arets resultat -487 813 487 813 -294 870 -294 870
Summa 67 470 885 0 -294 870 67 176 015

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -46 555 209
arets forlust -294 870
-46 850 079

behandlas s3 att

Avsittning till yttre fond 174 108
i ny rdkning 6verfores -47 024 187
-46 850 079

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[u——

NN N B W

2024-01-01
-2024-12-31

2906 614
32137
2938 751

-915 257
-478 618
-222 221
-76 608
-871 084
-2 563 788
374 963

49 506
-719 339
-669 833
-294 870

-294 870

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

2 577458
32 602
2610 060

-958 465
-384 084
-214 901
-70 610
-873 129
-2 501 189
108 871

30572
-627 256
-596 684
-487 813

-487 813
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

81356 951
0
81 356 951

81 356 951

545 338
378 319

32175
955 832

3004 629
3004 629
3960 461

85317 412

9 (18)

2023-12-31

82226 399
1636
82 228 035

82 228 035

465 367
181 040

31440
677 847

2777 642
2777 642
3455 489

85 683 524
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Deposition

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

70 171 920
2470 744
38 486 525
2 896 905
114 026 094

-46 555 209

-294 870
-46 850 079
67176 015

5000 000
190 000
5190 000

11 700 000
46 056
180 528
120 408
904 405
12 951 397

85317 412

10 (18)

2023-12-31

70 171 920
2470 744
38486 525
2722797
113 851 986

-45 893 287

-487 813
-46 381 100
67 470 886

10 000 000
190 000
10 190 000

6 950 000
113 742

0

108 292
850 604
8022 638

85 683 524
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-294 870
871 084
-16 751

559 463

-79 971
=735
-67 686
65915
476 986

-250 000
0

-250 000
226 986

2777 642
3004 628
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2023-01-01
-2023-12-31

-487 813
873129
-30 790

354 526

-17 840

352
-51 201
137 864
423 701

-50 000
60 000
10 000

433 701

2343 942
2777 643
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhéllit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter vérderas till verkligt virde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillféllet i
da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
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Materiella Anldggningstillgangar
Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Ventilation

Ovrig stomme

13 (18)

Total avskrivningsperiod
50

40

40

40

40

20

200

Utover ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar foreningen gjort

Materiella Anldggningstillgangar
Sékerhetsdorrar
Balkonger

Fonder

Total avskrivningsperiod
40
50

Till fonden for yttre underhall skall féreningen avsétta belopp enligt uppréttad underhéllsplan
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Not 1 Rorelseintakter

2024
Arsavgifter 1 402 253
Hyror bostider 194 654
Hyror lokaler 1114 401
Altan/terrass och balkonger 22 244
Utdelning brandkontoret 173 063
2906 615
Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2024
Ovriga intiikter 320
2:handsuthyravg 20 115
Overlatelseavgift och pantavgift 11702
Erhéllna statliga bidrag 0
32137
Not 3 Fastighetskostnader
2024
Reparationer och underhall -99 276
El -57 803
Virme -506 966
Vatten -115 052
Sophdmtning/renhéllning -136 160
-915 257
Not 4 Driftskostnader
2024
Stadning -42 763
Obl besiktningar, hiss, OVK -2 326
Serviceavtal hiss -92 532
Mattvitt -14 514
Ovriga kostnader -48 863
Kabel-tv -18 524
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -165 660
Snordjning -5 066
Fastighetsforsékring -52 064
Hyressittningsavgift, HGF -417
F-skotsel -35 889

-478 618

14 (18)

2023

1 248 640
187 572
971 545

7200
162 500
2 577457

2023

2143
11 342
8475
10 643
32 603

2023

-159 454
-59 665
-458 912
-87 183
-193 251
-958 465

2023

-41 101
-2169
-12 612
-17 546
-41 275
-17 400
-163 405
-9 536
-47 324
-417
-31299
-384 084
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Juridiska kostnader

Forvaltningsarvode enligt avtal
Moteskostnader

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Representaion, vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

2024

-37 965
-94 837
-66 452
-1 500
-6 108
-12 021
-3338
-222 221

2024

-65 625
-10 983
-76 608

2024

-869 448
-1 636
-871 084

15 (18)

2023

-32 062
-100 161
-63 847
-1700
-5 244
-11 887
0

-214 901

2023

-60 375
-10 235
-70 610

2023

-869 448
-3 681
-873 129





BRF Kroken 9
Org.nr 769616-8629

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 9 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

90 250 996
90 250 996

-8 024 597
-869 448
-8 894 045

81 356 951

36 650 000
69 951 000
106 601 000

99 000 000
7 601 000
106 601 000

81 356 951
81 356 951

2024-12-31

36 812
36 812

-35176
-1 636
-36 812

16 (18)

2023-12-31

90 250 996
90 250 996

-7 155 149
-869 448
-8 024 597

82 226 399

36 650 000

69 951 000
106 601 000

99 000 000
7 601 000
106 601 000

82226 399
82226 399

2023-12-31

36 812
36 812

-31 495
-3 681
-35176

1636
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 566326 3,093 2025-03-03 6 700 000 6 950 000
Stadshypotek 566321 4,360 2025-03-01 5000 000 5000 000
Stadshypotek 566322 4,260 2026-03-01 5000 000 5000 000
16 700 000 16 950 000

Kortfristig del av langfristig skuld 11 700 000 6 950 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorséndringsdagen.

Not 11 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 925 000 29 925 000
29 925 000 29 925 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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