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Valkommen till arsredovisningen for Brf Rosen 7

Styrelsen upprattar hdrmed foljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Brf Rosen 7 Arsredovisning 2023
716419-3554

Kort guide till [dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsratt.

Resultatrdkning

 resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksd se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten dr s& hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rikenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se fdreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade {"balanserade"} vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsrittsfdreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gnger sager kassaflddesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan} har Skat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten,
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Sver Idnen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indama! att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-05-06.

Akta forening

Fbreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

F@reningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och farvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Rosen 7 1985 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Proinova AB.

Byggnadsar och ytor

Vdrdedret &r 1970
Féreningen har 24 bostadsrétter om totalt 1 828 kvm och 2 lokaler om 323 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2151 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anne Camilla Buckard  Ordférande

Elias Nilsson Styrelseledamot
Jesper Lenberg Styrelseledamot
Joanna Cwikiel Styrelseledamot
Michélle Karlsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvi i férening av ledaméterna.

Revisorer

Lars Mathias Ojdahl  Revisor
Rolf Molin Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-06-07.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoilférda sammantréaden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhalisplan som upprattades 2023 och strécker sig fram till 2072. Underhdlisplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 ® Spolning och filmning av avloppsstammar

2022

2020

2013

2018

2014

2013-2014

2011

2009-2010

2008-2009

Byte Virmecentral

Renovering Fonster
Obligatorisk Radonmatning
Férebyggande Brandskyddsarbete

Filmning/Spolning avloppsstammar
OVK {Obligatorisk ventilationskontroll)
Ny stor tvdttmaskin

Renovering innergadrd med ny traterass

Fiberindragning i fastigheten
Ny dérr fran cykelfdrradet mot gatan
Port mot gatan renoverad

Drénering av bakre garden

Trapphus ommalning gardshuset

Tvattstuga

Trapphus ommalning gathuset

Nylagda tak

Omlagd gard mellan husen

Planerade underhali

2024 e Byte avloppsledningar kdllaren

Byta stuprdr mot gatan

Renovera Entreportar

2025 & OVK

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Fjarrvarme

Stockholm Exergi

Sida3 av 16



Brf Rosen 7 Arsredovisning 2023
716419-3554

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen uppldter med hyresdtt 2 st lokaler. | lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Kontor - 62 m2
Yogalokal - 261 m2

Vésentliga hdndelser under rakenskapséret

Ekonomi

God ekonomisk hushéilning samt kade kommersiella hyresintikter har gjort att foreningen trots kraftigt héjda rinteutgifter inte
har beh6vt och inte heller planerar att hdja nagra avgifter. Den underhalisplan som lades fram 2023 uppdateras arligen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsdrets bérjan och slut var 37st. Under &ret har tre dverlstelser skett, vilket resulterat i
att sex medlemmar avgdtt och sex mediemmar tillkommit.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining S 1488 1&2 1433 1237
Resultat efter fin. poster -75 -271 -620 -120
Soliditet (%) 73 73 73 75
Yttre fond 172 498 450 403
Taxeringsvarde 88977 88977 79 075 79 075
Arsavgift per kvm uppldten bostadsritt, kr 472 472 472 457
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 57,7 58,9 59,5 65,7
Skuldsattning per kvm uppldten bostadsratt, kr 2626 2626 2626 2626
Skuidsattning per kvm totalyta, kr 2232 2232 2232 2232
Sparande per kvm totalyta, kr 126 199 -138 95
Elkostnad per kvm totalyta, kr + 18 21 12 8
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr + 131 125 136 113
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr + 34 28 35 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr = 183 174 183 143
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 4,14 1,27 0,55 0,72
Réntekanslighet (%) 5,57 5,57 5,57 5,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckettalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll} / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekénstighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behgver hijas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan Skar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {fér sm&hus ingr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som drsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Arets forlust om 75 TKR beror till stor del p& avskrivningar vilka inte paverkar féreningens kassa eller direkta méjlighet att sékerstilla

framtida ekonomiska &taganden. Foreningens kassa var 199 TKR hogre vid utgdngen av 2023 &n vid utgangen av 2022.

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 9679 - - 9679
Upplatelseavgifter 5106 - - 5106
Fond, yttre underhall 498 - -326 172
Balkongfond 90 - - 90
Balanserat resultat -765 =271 326 -711
Arets resultat 271 271 -75 -75
Eget kapital 14 335 0 ~75 14 260
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -621
Arets resultat -75
Totalt -696
Styrelsen foresladr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond f&r yttre underhall 54
Att frdn yttre fond i ansprak ta 22
Balanseras i ny rdakning -728
-696

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Roérelseintikter

Nettoomsattning 1488 1464
Ovriga rorelseintakter 6 0
Summa rorelseintdkter 1494 1464
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -926 -1213
Ovriga externa kostnader 9 -116 -124
Personalkostnader 10 -16 -13
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -324 -324
Summa rorelsekostnader -1382 -1675
RORELSERESULTAT 111 =211
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 12 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -199 -62
Summa finansiella poster -186 -61
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -75 =271
ARETS RESULTAT -75 -271
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstitlgangar

Byggnad och mark 12 14 354 14518
Markanldggningar 13 4038 4198
Summa materiella anldggningstillgdngar 18 391 18716
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 391 18 716
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -130 -131
Ovriga fordringar 14 39 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 81 24
Summa kortfristiga fordringar -10 -90
Kassa och bank

Kassa och bank 1147 948
Summa kassa och bank 1147 948
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1137 859
SUMMA TILLGANGAR 19528 19574
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14784 14784
Fond for yttre underhall 172 498
Summa bundet eget kapital 14 956 15 282
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -621 -676
Arets resultat -75 =271
Summa fritt eget kapital -696 -947
SUMMA EGET KAPITAL 14 260 14 335
Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 118

Summa langfristiga skulder 118 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4800 4800
Leverant6rsskulder 93 110
Ovriga kortfristiga skulder 43 121
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 214 207
Summa kortfristiga skulder 5150 5239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 528 19574
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 111 =211

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 324 324
436 114

Erhallen rinta 12 1

Erlagd rdnta -198 -61

Kassafldde fran l6pande verksamheten fore férindringar av rorelsekapital 250 54

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar -80 64

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuider -89 -99

KassaflGde fran den lopande verksamheten 81 20

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksambeten 0 ]

Finansieringsverksamheten

Depositioner 118 0

Kassaflode fran finansiesingsverksamhet 118 0

ARETS KASSAFLODE 199 20

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 948 928

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1147 948

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH V."-'LRPERINGSPF\HI_\JCIPER

Arsredovisningen for Brf Rosen 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmdnna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| §rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-6,66%
Markanldaggningar 25%

Markvirdet 3r inte forem3l for avskrivning. Bestiende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anl3ggningstillgdngar varderas tilt anskaffringsvérde. | de fall titiggdngen pa balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underh&ll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bu ndet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvdrdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 862 862
Hyresintdkter, lokaler 586 552
Deb. fastighetsskatt 40 49
El o 0
Ovriga intikter 0 0
Summa 1488 1464
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstéd 6 0
Ovriga intikter 0 0
Summa 6 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 45 47
Stadning 35 33
Besiktning och service 74 49
Sndskottning 18 14
Ovrigt 24 0
Summa 197 143
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 2 39
Tvédttstuga 13

Dérrar och lds/porttele 6
Tak 0
Fasader S

Summa 31 51
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostdder VVS 0 71
Dérrar och I&s/porttele 17 0
VA 5 303
Summa 22 374
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetse! 39 46
Uppvdrmning 282 269
Vatten 73 59
Sophamtning 77 69
Summa 471 443
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsf&rsakringar 43 43
Kabel-TV 9 21
Bredband 76 60
Fastighetsskatt 78 76
Summa 206 201
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 5 0
Ovriga forvaltningskostnader 58 79
Juridiska kostnader 3
Revisionsarvoden 1
Ekonomisk forvalining 49 44
Summa 116 124
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 12 10
Sociala avgifter 4 3
Summa 16 13
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 199 61
Ovriga rintekostnader 0 1
Summa 199 62
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende 18914 18914
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 18914 18914
Ackumulerad avskrivning

ingdende -4 396 -4232
Arets avskrivning -164 -164
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 560 -4 396
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14354 14518
f utgdende restvdrde ingdr mark med 4883 4 883
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 29142 29 142
Taxeringsvarde mark 59 835 59 835
Summa 88977 88977
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 6402 6402
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6402 6402
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2204 -2044
Arets avskrivning -160 -160
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 364 -2204
Utgaende restvirde enligt plan 4038 4198
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31 8
Skattefordringar 8 10
Summa 39 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 16
Fastighetssk&tsel 12 0
Forsakringspremier 15 14
Kabel-TV o -4
Bredband 20 -15
Forvaltning 15 13
Summa 81 24
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,62 % 4 800 4 800
Summa 4 800 4 800
Varav kortfristig del 4 800 4 800

Om fern &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 800 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [8nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23 23
Stadning

El 3

Uppvarmning 43 39
Vatten 12 11
Utgiftsrantor 2 1
Forutbetalda avgifter/hyror 127 124
Summa 214 207
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 000 8000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under tidigt 2024 har féreningen latit genomfdra delar av byte av avioppsledningar i killaren, samt spolning och filmning av
avloppsstammar. [ samband med detta har vi sett att de stdende stammarna dr av mkt god kvalitet. Nar killarstammarna &r helt
bytta kommer alltsd samtliga stammar i var fastighet att vara av mycket god kvalitet.
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Stockholm den 24 april 2024 C

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Rosen 7, organisationsnummer
716419-3554.

Vi har granskat Arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023 -12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Vart ansvar ir att uttala oss om Arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av

var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att Arsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av under-
lagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed och vi foreslar:
e att resultatrikningen och balansrakningen faststélls,
e att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag och
e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Rolf ¥Molin Mathias Ojdahl



