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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Odenpalatset, org. nr 769638-0141, som registrerats hos Bolagsverket 2019-10-23, har enligt stadgarna
till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i férekommande
fall mark 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-
platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér féreningens hus. Berakning av

féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kdnda férhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).
Fastigheten ar dels forvaltad som hyresfastighet dels bebodd av andelsdgare.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas att ske under fjdrde kvartalet 2020. Inflyttning har skett.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Orion 16. Fastigheten urholkas av den tredimensionella
fastigheten Stockholm Orion 17.

Adress: Hagagatan 1, Odengatan 58-60, 60A, Surbrunnsgatan 53-59, Stockholm

Agandeform: Aganderitt

Fastighetens areal: 4083 kvm

Bostadsarea: 9925 kvm

Lokalarea: 0 kvm

Antal bostadsldgenheter: 148 st (exkl. 2 st vindsutrymmen som kan komma att upplatas).

Antal lokaler: 0 st

Byggnadsar: 1898/1899 Odengatan 60 sam 1974/1975 dvriga adresser.

Byggnader: Foreningens hus bestar av tre huskroppar i 4-6 vaningar. Féreningens hus
kommer att urgrépas av 3D-fastighet som i huvudsak bestar av lokaler fér
uthyrning.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Servitut

Grundmur, last, avtalsservitut 01-im2-75/11446.1
Ledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.1
Teleledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.2
Elledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.3
Ventilation, 2020-07-07 férman officialservitut 0180k-2011-02532.4
Byggnadsdelar, last officialservitut 0180k-2011-02532.7
Forrad, forman, officialservitut 0180k-2019-15393.1
Tvattstuga, férman, officialservitut 0180k-2019-15393.2
Ventilation, férman, officialservitut 0180k-2019-15393.3
Nadutgang, last, officialservitut 0180k-2019-15393.4
Hiss, last, officialservitut 0180k-2019-15393.5

Lanternin, last, officialservitut 0180k-2019-15393.6
Ledningar, last, officialservitut 0180k-2019-15393.7
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet ingar i foljande gemensamhetsanldggningar:

Stockholm Orion ga:1 med dndamal innergard, soprum, fjdrrvarme, elcentral och teknikcentral.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 15, Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

5,5 Stockholm Orion 15

72,1 Stockholm Orion 16

22,4 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:2 med andamal trapphus, hissar, dagvattenledningar, avlioppsledningar och vattenledningar.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 15, Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

14 Stockholm Orion 15

68 Stockholm QOrion 16

18 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:3 med dndamal trapphus, hissar, ventilation, rum for fiber och el, vattenledningar, dagvattenledningar,
spillvattenledningar, varme, fiber, elledningar och gas.

Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

95 Stockholm Orion 16

5 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:4 med dndamal barande konstruktioner, tatskikt och fasader.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

70 Stockholm Orion 16

30 Stockholm Orion 17

Beskrivning av féreningens hus:
Antal vaningar:

(Se dven bilaga Teknisk statusbesiktning - Stockholm Orion 16)
Mellan 6 och 9 vaningar.

Undergrund:

Grundlaggning:

Gardsbjalklag:
Bjalklag:
Yttervaggar:
Stomme:
Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkonger:

Fonster/fonsterdérrar:

Portar/dérrar:

Trapphus:

Berg rullstensas och friktionsmark.

Grundmurar av betong/natursten till berg/rullstensas samt
barande konstruktioner (bjalklag).

Armerad betong, stalbalkar.

Armerad betong, stalbalkar och tegel.

Tegel, puts (Odengatan 60).

Tegel, Stalbalkar, trabalkar och armerad betong.
Tegel och puts.

Plat (Odengatan 60), betongpannor (Hagagatan) och keramiska
plattor (Surbrunnsgatan).

Armerad betong, rdacken och skdrmar.

Surbrunnsgatan och Hagagatan 3-glas trafénster och fonsterdérrar med
kopplade bagar. Odengatan 60 2-glasfonster med kopplade bagar.

Odengatan 60 entrépartier lackat tra och glas.
Surbrunnsgatan aluminiumpartier med glas. Hagagatan staldérr med glas.

Varierande utférande i de olika huskropparna.
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Gemensamma anordningar
Vatten och avlopp Anslutet till kommunalt nat.

Uppvarmning/varmedistribution Anslutet till fjarrvdrme, vattenradiatorer fran ca 1975.
Odengatan 60 har till viss del dldre radiatorer.

Undercentral Undercentraler fran 2008. Med vdrmevaxlare mm utbytt under senare ar.
Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning. Tilluft genom spaltventiler i fonstren.

Odengatan 60 har sjalvdragsfranluft samt tilluft via spaltventiler i fénstren
eller vaggventiler i anslutning till fonstren.

Sophantering Sopnedkast pa Hagagatan och Surbrunnsgatan.

VA-installationer: Avlopp av gjutjdrn fran 1975. Odengatan 60 har gjutjarn fran 1930-talet.
Alla avloppstammar &r relinade utom pa Odengatan 60 och 60 A.

Elinstallationer: Elinstallationer i storsta utstrackning fran 1975. | vissa lagenheter &r elen
utbytt senare.

Hiss: Hissar finns i varje trappuppgang forutom gardshuset pa Odengatan 60 A.

Tvattstugor Tva gemensamma tvattstugor finns i fastigheten, en pa Hagagatan 1 och en
pa Surbrunnsgatan.

Forrad: Forrad med vaggar av varierande utférande med hénsnats-, tra-, eller
gallervaggar.

Kabeltv/Bredband Fiber finns indraget fran IPOnly.
OVK: Godkanda OVK besiktningar finns utom fér Surbrunnsgatan.

OVK-anmarkningar atgardas for Surbrunnsgatan pa den tidigare
fastighetsagarens bekostnad.

Radon: Radonmatningar finns som ligger langt under gransvardet.

PCB: PCB forekommer sannolikt inte i byggnaderna.

Beskrivning av bostadslidgenheter (avvikelser kan férekomma)

Innervaggar Malade/tapetserade.

Innertak Malade tak (undertak i vissa utrymmen).

Golv: Parkett eller tragolv i vardagsrum. Plastmatta, eller parkett/tragolv i de

flesta Gvriga rum.

Koksinredning: Diskbank, elspis, kolfilterflaktar eller spiskapor. Kyl och frys, skapinredning
och vitvaror av varierande alder. Stora variationer i dlder och
utférande forekommer mellan lagenheterna.

Badrum: Plastmatta eller klinker pa golv och kakel pé vigg eller malad
vav/vidggplastmatta pa vigg, malade tak. Badkar, duschviggar eller duschplats,

wec-stol och tvattstall. Variationer i utférande och alder forekommer.

WC: Plastmatta pa golv eller klinkergolv, malade vdaggar, malade tak eller
undertak, wc-stol, tvattstall.
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Underhallsbehov:
Teknisk statusbesiktning utférdes 2020-05-25 av besiktningsman Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. Relining pagar och
forvédntas vara fardigstalld senast utgangen av 2020. Den tidigare fastighetsagaren bekostar relining.

Kostnaden for att utféra de atgirder/underhall som bedéms vara i behov av att utféras ar 1-11 beddms uppga till cirka 19 180 000
kronor (inklusive moms). Agaren till fastigheten Orion 17 ska svara fér 60 % av eventuella kostnader fér reparation/renovering av
tatskikt ovan gardsbjalklag ar 1-11.

Foreningen avser att finansiera de bedémda underhallsatgarderna med dels den reparationsfond som ingar i féreningens
anskaffningskostnad dels med medel som arligen satts av till foreningens fond for yttre underhaill.

Forsadkring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesférsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har forvarvat Odenporten Ekonomisk férening, org. nr 769635-5010, som vid tidpunkten for forvdrvet var dgare till en
nybildad fastighet som i huvudsak bestod av byggnad med bostadslagenheter, numera benamnd Stockholm Orion 16.

Odenporten Ekonomisk férening har darefter genom fusion gatt upp i féreningen (Bostadsréttsféreningen Odenpalatset)
innebarande att Odenporten Ekonomisk forening har [6sts upp och foreningen har diarmed blivit lagfaren dgare till den nybildade
fastigheten Stockholm Orion 16.

Anskaffningsvirde Belopp Nyckeltal ¥
Varav:

Kopeskilling andelar, eget kapital i Odenporten m.m. 683 159 769
Renoveringsfond 10 000 000
Ombildningskostnader, kassa, dvrigt 1 500 000

Summa berdknad anskaffningskostnad 694 659 769 69 991
Finansiering

Insatser * 614 659 769 61930
Lan 80 000 000 8 060
Summa finansiering 694 659 769 69 991
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 9925 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 9925 kvm

Area upplaten med hyresritt
Lokalarea 0 kvm

Totalarea 9925 kvm

1) Kronor per kvm bostadsyta upplaten med bostadsritt vid en anslutningsgrad om 100 procent.
2) Summa insatser vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.

3) Vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringserbjudande har lamnats av SEB med rantevillkor 0,87 % vid en bindningstid om 5 ar. Féreningens genomsnittliga
rénta har dock i denna plan berdknats uppga till 1,5 %. Den faktiska réantan antas bli ldgre vilket innebar att féreningen har en
rante-/likviditetsreserv motsvarande mellanskillnaden som vid planens upprittande har beraknats uppga till minst cirka 500 000
kronor per ar (vid ovan angivna rantevillkor). Rantevillkoren kan komma att d@ndras till den dag féreningen slutplacerar sina lan.
Infor slutplacering av foreningens lan kan det totala lanebeloppet delas upp i flera lan med olika bindningstider samt kan annan
bank komma att viljas.

Féreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 0,5 % per &r. Om féreningens genomsnittliga rénta for slutplacerade
lan ar lagre dn den antagna rantan (1,5 %) avser foreningen i forsta hand att amortera ytterligare pa féreningens lan (forutsatt att

foreningens ovriga kostnader/utbetalningar tillater det).

Sdkerhet for lan ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 30 000 000 1lar 1,50% 450 000
Lan 2 25 000 000 3ar 1,50% 375 000
Lan 3 25 000 000 5ar 1,50% 375 000
Summa 80 000 000 1200 000
Rantekostnad, ar 1 1200 000
Amortering, ar 1 400 000
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1600 000
Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 50 kr/kvm boarea
(motsvarande cirka 0,13 % av fastighetens berdknade taxeringsvarde) under féreningens tre férsta ar. Ekonomisk prognos utgar
fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond for underhall gérs med 50 kr/kvm boarea.

Summa fondavséttning, ar 1 496 250

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar foreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillimpa Bokféringsnamndens allmdnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2). Nedan framgar det berdknade totala avskrivningsunderlaget samt
avskrivningsbelopp fér ar 1:

Underlag for avskrivning: 458 907 360
Avskrivningsbelopp: 4589 074

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Foreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader

Beddmning av de |6pande driftskostnaderna ar dels baserade pa historiska uppgifter dels har de berdknats utifran den normala
kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Vatten och avlopp

Varme och varmvatten

Fastighetsel

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Revision

Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg)
Sophdmtning

Snorajning/yttre skotsel

Trappstadning

Hissar

Arvode styrelse

Inre Igh underhall

Ovrigt/l6pande underhall
Gruppanslutning bredbhand

Summa driftskostnader

218350
724 525
456 550
455 000
125 000
20 000
157 000
318 000
48 000
120 000
35000
46 500
200 000
80 000
136 800
3140725

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjdlv for kostnaden avseende:

- Hushallsel
- TV/bredband/telefoni
- Hemfdrsdkring

Fran ca 400 kronor/manad.
Fran ca 400 kronor/manad.
Fran ca 250 kronor/méanad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten Stockholm Orion 16 &r nyhildad och taxeringsvdrde har &nnu inte asatts. Nedan angivna taxeringsvarde ar ett

berdknat taxeringsvdrde for fastigheten. Berdkningen har gjorts m h a Skatteverkets tjanst Berdkna taxeringsvérde Hyreshus 2019-

2021 .

mark bostader
byggnad bostader
mark lokal
byggnad lokal
Summa

255 000 000
131 000 000
0
0
386 000 000

Kommunal fastighetsavgift for hyreshus uppgar till 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsbyggnaden med tillhérande tomtmark,
dock begransad till ett fast maxbelopp om 1 429 kronor per bostadsldagenhet (fér inkomstaret 2020). Statlig fastighetsskatt utgar

med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter ANDELSTAL 1
Arsavgifter ANDELSTAL 2
Arsavgifter bredband/TV

SUMMA BERAKNADE INTAKTER
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp  Nyckeltal !
Arsavgif‘ter ANDELSTAL 1 3713889 374
.&rsavgifter ANDELSTAL 2 1 600 000 161
Arsavgifter bredband/TV 136 800

Summa intdkter 5450 689

Driftskostnader 3140725 316
Fastighetsavgift bostader 213712

Fastighetsskatt lokaler 0

Avskrivningar 4589 074 462
Rantekostnader 1200 000

Summa kostnader 9143511

Arets resultat -3 692 822

Avsattning underhallsfond 496 250 50
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 5450689

Summa kostnader -9 143 511

Aterforing avskrivningar 4589 074

Kassaflode fran lopande drift 896 252 90
Amorteringar -400 000 40
Summa kassaflode % 496 252 50

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea 9925 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 9925 kvm

1) Kronor per kvm bostadsyta upplaten med bostadsratt vid en anslutningsgrad om 100 procent.
2) Motsvarar det belopp foreningen avsatter till underhdllsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.

3) Vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.
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7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA
Insatsnivaerna har satts med utgangspunkt i ligenheternas bedémda marknadsvarde som bostadsratter med avdrag for en rabatt. Vid
beddmningen av ldgenheternas marknadsvarden har man tagit sarskild hansyn till I1dgenheternas storlek, forekomst av balkong, takhdjd,
planlésning och byggnadsar. Ligenheter med loftgang har asatts ett ldgre varde och hogt beldgna ldgenheter samt ldgenheter med utsikt har dsatts
ett hogre varde. Visst avdrag har gjorts for ldgenheter beldgna pa bottenvaning.

Uppmadtning av lagenheterna har inte skett. Ligenheterna upplats i befintlig skick.

Lagenheter som de tidigare andelsagarna har disponerat upplats till de tidigare andelsdgarna mot insatser som ar sarskilt berdknade med hansyn
tagen till bland annat de tidigare andelsdgarnas anskaffningsvirden, bostadsratternas marknadsvarde samt huruvida andel i fastighet tidigare dgdes
av juridisk eller fysisk person.

Samtliga bostadsratter dsatts ett ANDELSTAL 1. Samtliga hyresldgenheter som ombildas till bostadsratt dsatts ett ANDELSTAL 2. Féreningen har
bildats for en dvergang fran s.k. andelshus till bostadsratt. Lagenheter som de tidigare andelsdgarna har disponerat kommer att upplatas med
bostadsradtt men asatts inte ett ANDELSTAL 2. | féreningens stadgar framgar vad som utgor foérdelningsgrund for ANDELSTAL 1 och ANDELSTAL 2.

Lghnr Adress Lgh-typ | Boarea Insats| Andelstal 1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift]  Arsavgift Arsavgift
(kvm) (arsavgift) | (arsavgift) | ANDELSTAL1| ANDELSTAL 2 TOTAL| bredband?
20730021 |Odengatan 60 4drok 108 10 596 000] 0,01018 0,01763 37 821 28 203 66 024
20730030 |Odengatan 60 Adrok 90 9120000[ 0,00874 0,01469 32454 23 503 55 956
20730040 |Odengatan 60 6rok 168 19 500 000 0,01563 0,02742 58 030 43 871 101 901
20730051 |Odengatan 60 A 3rok 80 5504 000] 0,00778 0,01306 28 899 20 891 49 790
20730052 |Odengatan 60 A 3rok 80 7 600 000] 0,00778 0,01306 28 899 20891 49 790
20730053 |Odengatan 60 A 3rok 30 5632000 0,00778 0,01306 28 899 20891 49 790
20730054 |Odengatan 60 A 2rok 70 5992 000 0,00685 0,01142 25459 18 280 43738
20730061 |Odengatan 60 Adrok 105 11940 000| 0,00994 0,01714 36 926 27420 64 346
20730409 |Hagagatan 1 3rok 85 5508 000] 0,00818 0,01387 30390 22197 52587
20730410 |Hagagatan 1 2rok 69 4554 000[ 0,00677 0,01126 25 160 18 019 43179
20730501 |Hagagatan 1 2rok 63 4158 000[ 0,00629 0,01028 23371 16 452 39823
20730504 |Hagagatan 1 2rok 59 3728 800[ 0,00597 0,00963 22179 15 407 37 586
20730505 |Hagagatan 1 1rokv 47 3102 000 0,00482 0,00767 17 913 12 274 30 186
20730508 |Hagagatan 1 3rok 84 5678 400 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730509 |Hagagatan 1 3rok 85 5202000 0,00818 0,01387 30390 22 197 52 587
20730602 |Hagagatan 1 2rok 60 5040 000] 0,00605 0,00979 22477 15 668 38 145
20730604 |Hagagatan 1 2rok 59 3634 400 0,00597 0,00963 22179 15 407 37586
20730605 |Hagagatan1 1rokv 47 3120800 0,00461 0,00767 17 110 12 274 29 384
20730608 |Hagagatan 1 3rok 34 5745600 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730704 |Hagagatan 1 2rok 59 3634 400 0,00597 0,00963 22179 15 407 37586
20730705 |Hagagatan 1 1rokv 47 3120800[ 0,00461 0,00767 17 110 12 274 29 384
20730708 |Hagagatan 1 3rok 34 5812 800 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730709 |Hagagatan 1 3rok 85 5236000, 0,00818 0,01387 30390 22197 52587
20730801 |Hagagatan 1 2rok 63 4132 800[ 0,00642 0,01028 23 830 16 452 40 282
20730802 |Hagagatan 1 2rok 60 3816000 0,00618 0,00979 22 935 15 668 38 604
20730803 |Hagagatan 1 2rok 60 5100000 0,00618 0,00979 22935 15 668 38 604
20730804 |Hagagatan1 2rok 59 3752 400[ 0,00610 0,00963 22 637 15 407 38 045
20730806 |Hagagatan 1 2rok 70 4900 000[ 0,00698 0,01142 25917 18 280 44 197
20730808 |Hagagatan 1 3rok 84 5812 800 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730809 |Hagagatan 1 3rok 85 5270000] 0,00818 0,01387 30390 22197 52 587
20730902 |Hagagatan 1 2rok 60 3840000] 0,00618 0,00979 22 935 15 668 38 604
20730904 |Hagagatan 1 2rok 59 3776000 0,00610 0,00963 22 637 15 407 38 045
20730905 |Hagagatan 1 1rokv 47 3346 400 0,00461 0,00767 17 110 12 274 29 384
20730906 |Hagagatan 1 2rok 70 4984 000[ 0,00685 0,01142 25459 18 280 43738
20730908 |Hagagatan 1 3rok 84 5779200 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730909 |Hagagatan 1 3rok 85 5304 000{ 0,00818 0,01387 30390 22197 52 587
20731401 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5779 200] 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731402 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 5916 800 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20731403 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 3990400 0,00589 0,00947 21880 15 146 37027
20731404 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 48 3302 400 0,00490 0,00783 18 211 12 535 30 745
20731405 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 3088 800| 0,00418 0,00637 15 527 10 184 25712
20731406 |[Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 2544000 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20731516 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5812 800 0,00857 0,01371 31832 21936 53 767
20731518 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4013 600[ 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20731519 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4013 600 0,00589 0,00947 21880 15 146 37027
20731520 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15 527 10 184 25712
20731617 |Surbrunnsgatan55 | 5rok 144 10022 400] 0,01361 0,02350 50 548 37 604 88 153
20731618 [Surbrunnsgatan555 | 2rok 58 4036 800] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20731620 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15 527 10 184 25712
20731621 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 2568 000 0,00346 0,00490 12 844 7834 20678
20731716 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5880 000[ 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731717 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 6020 000 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Lghnr Adress Lgh-typ | Boarea Insats| Andelstal1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift|  Arsavgift Arsavgift

(kvm) (arsavgift) | (&rsavgift) | ANDELSTAL1| ANDELSTAL 2 TOTAL| bredband
20731718 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4 060 000 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731719 [Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4060 000] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731721 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 2520000| 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20731816 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5913 600 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731817 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 36 6054 400 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20731819 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4083 200 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731821 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 2592 000| 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20731918 [Surbrunnsgatan555 | 2rok 58 4129 600] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20731919 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4129 600[ 0,00589 0,00947 21880 15 146 37027
20732407 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5779200 0,00857 0,01371 31832 21936 53 767
20732409 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 3990 400| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20732410 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 48 3 302 400 0,00490 0,00783 18 211 12 535 30745
20732411 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088800 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20732524 |[Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4013600, 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732526 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800 0,00418 0,00637 15 527 10 184 25712
20732527 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 3150000| 0,00346 0,00490 12 844 7834 20678
20732623 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 5985600 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20732625 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4036 800 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20732627 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 2568 000 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20 678
20732722 |[Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5880 000| 0,00857 0,01371 31832 21936 53 767
20732723 |Surbrunnsgatan 57 | 3rok 86 6020 000 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20732724 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4060 000[ 0,00589 0,00947 21880 15 146 37027
20732725 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4 060 000[ 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20732726 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15 527 10 184 25712
20732822 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5913 600| 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20732824 [Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4083 200] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732922 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 114 8481600 0,01112 0,01861 41298 29770 71068
20732925 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 5162000 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20732926 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15 527 10 184 25712
20733413 |Surbrunnsgatan59 | 3rok 82 5641600 0,00841 0,01338 31242 21413 52 656

3roké&

20733414 |Surbrunnsgatan 59 uthdel 95 6536000 0,01019 0,01551 37 850 24 808 62 658
20733528 [Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4498 000[ 0,00694 0,01061 25759 16 974 42 733
20733530 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 3736 800| 0,00557 0,00881 20 688 14 102 34 789
20733728 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4550000[ 0,00694 0,01061 25759 16 974 42733
20733729 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4900 000[ 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
20733730 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 3780000] 0,00557 0,00881 20 688 14 102 34 789
20733829 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 6 650000| 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
20733928 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 6045 000| 0,00694 0,01061 25759 16 974 42 733
20733929 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4928 000 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
29730020 |Odengatan 60 6rok 165 2 690000| 0,01495 0,00000 55 505 0 55 505 2 400
29730041 |Odengatan 60 Adrok 108 7 030000] 0,01064 0,00000 39522 0 39522 2 400
29730062 |Odengatan 60 Arok 136 7947 450 0,01288 0,00000 47 819 0 47 819 2 400
29730310 |Odengatan 60 6rok 175 9023999| 0,01575 0,00000 58 486 0 58 486 2 400
29730404 |Hagagatan 1 4rok 138 700 000 0,01304 0,00000 48 412 0 48 412 2 400
29730408 |Hagagatan 1 3rok 84 2216 137] 0,00810 0,00000 30092 0 30092 2400
29730502 |Hagagatan 1 2rok 60 3543 000| 0,00605 0,00000 22 477 0 22477 2 400
29730503 |Hagagatan 1 2rok 60 4000 000[ 0,00605 0,00000 22477 0 22 477 2 400
29730506 |Hagagatan 1 2rok 70 582 084| 0,00685 0,00000 25459 0 25 459 2 400
29730507 |Hagagatan 1 lrokv 36 1600 000[ 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730601 |Hagagatan 1 2rok 63 5220000| 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730603 |Hagagatan 1 2rok 60 800 000 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730606 |Hagagatan 1 2rok 70 6160 000] 0,00685 0,00000 25459 0 25459 2 400
29730607 |Hagagatan 1 1rokyv 36 510 000 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730609 |Hagagatan 1 3rok 85 3750000| 0,00818 0,00000 30390 0 30 390 2 400
29730701 |Hagagatan 1 2rok 63 554 400 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730702 |Hagagatan 1 2rok 60 1400 000[ 0,00605 0,00000 22477 0 22 477 2 400
29730703 |Hagagatan 1 2rok 60 3244 089 0,00605 0,00000 22 477 0 22477 2 400
29730706 |Hagagatan 1 2rok 70 4 300 000 0,00685 0,00000 25 459 0 25 459 2 400
29730707 |Hagagatan 1 1rokv 36 2394 000 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730805 |Hagagatan 1 lrok 47 2300 000| 0,00482 0,00000 17913 0 17913 2 400
29730807 |Hagagatan 1 lrokv 36 2275000 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730901 |Hagagatan 1 2rok 63 1936 079 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730903 |Hagagatan 1 2rok 60 3044 109] 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730907 |Hagagatan 1 1rokv 36 2 000000| 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29731517 [Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 3300 000] 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731521 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 1930000[ 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29731616 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 4 .800000[ 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731720 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 300000 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Lghnr Adress Lgh-typ | Boarea Insats| Andelstal1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift|  Arsavgift Arsavgift

(kvm) (arsavgift) | (&rsavgift) | ANDELSTAL1| ANDELSTAL 2 TOTAL| predband
29731818 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 2803090 0,00589 0,00000 21880 0 21 880 2 400
29731820 |[Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 2 650000, 0,00418 0,00000 15 527 0 15527 2 400
29731916 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 3000 000[ 0,00857 0,00000 31832 0 31832 2 400
29731917 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 4300 000] 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731920 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 1950 000] 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29731921 |Surbrunnsgatan 55 lrok 30 1010000 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2400
29732408 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 1500 000 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732412 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 1250 000{ 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2400
29732522 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 4200 000] 0,00857 0,00000 31832 0 31832 2 400
29732523 |Surbrunnsgatan 57 | 3rok 86 4000 000] 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732525 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 870 000| 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29732622 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 2 740 500 0,00857 0,00000 31832 0 31832 2400
29732624 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 2 602 415 0,00589 0,00000 21880 0 21 880 2 400
29732626 |Surbrunnsgatan 57 [ 1rok 39 2 047500 0,00418 0,00000 15 527 0 15527 2400
29732726 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 460 000| 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29732727 |Surbrunnsgatan 57 [1rokv 30 1075000 0,00324 0,00000 12 041 0 12 041 2 400
29732823 |Surbrunnsgatan 57 | 3rok 86 1522500{ 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732825 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4 425000 0,00589 0,00000 21880 0 21 880 2 400
29732827 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 561972 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29732923 [Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 4 300000] 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732924 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 3000 000f 0,00589 0,00000 21880 0 21880 2 400
29733529 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 3500000[ 0,00733 0,00000 27 225 0 27 225 2 400
29733628 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 3351771 0,00694 0,00000 25759 0 25759 2 400
29733629 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4 250000 0,00733 0,00000 27 225 0 27 225 2400
29733630 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 2 700 000 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733828 [Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4 800 000] 0,00694 0,00000 25759 0 25759 2 400
29733830 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 620000 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733930 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 1830272| 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733931 [Hagagatan 1 Vind - 1| 0,00000 0,00000 1 0 1 0
29733932 |Odengatan 60 vind ? : 1| 0,00000 0,00000 1 0 1 0
Summa 9925 614 659 769 1,00000 1,00000 3713 889 1600000 5313889 136 800

1) Fér lagenheter som de tidigare andelsigarna har disponerat giller en gruppanslutning avseende bredband. Féreningen kommer att debitera bostadsrattshavarna en arsavgift for

bredband motsvarande féreningens faktiska kostnad per ldgenhet.

2) Vindsutrymmena upplates som s.k. révind och kommer att inredas for bostads- och/eller lokaldndamal férutsatt att forvarvaren erhaller bygglov. Forvarvaren dger rétt att efter eget
fritt tycke (forutsatt att bygglov sa medger) inreda ravinden till en eller flera lagenheter och/eller inférliva ravinden i underliggande ligenheter. Férvarvaren av ravinden svarar for
samtliga kostnader och atgarder, inklusive bygglov och tillstand fran myndigheter, som erfordras for att vinden ska kunna inredas och anvéndas for bostads- och/eller lokaldandamal. Om
ravinden inreds for bostadsandamal ska bostadsarean matas och lagenheterna ska tilldelas ett ANDELSTAL 1 enligt princip som géller for 6vriga bostadsrattslagenheter i foreningen.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos
f\rsavgifter ANDELSTAL1 Y 3713889 3788167 3863930 3941 209 4020033 4100 434 4527210 4998 406
f\rsavgifter ANDELSTAL 2 ¥ 1 600 000 1632 000 1664 640 1697933 1731891 1766529 1950391 2153 389
Arsavgifter bredband/TV 136 800 139 536 142 327 145173 148 077 151 038 166 758 184 115
Summa intdkter 5450 689 5559 703 5670897 5784 315 5900 001 6018 001 6 644 359 7 335910
Driftskostnader 3140725 3203540 3267610 3332962 3399622 3467614 3828526 4227 002
Fastighetsavgift bostdder 213712 217 986 222 346 226 793 231 329 235955 260514 287 628
Fastighetsskatt lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074
Rantekostnader 1 200 000 1194 000 1188 000 1182 000 1176 000 1170 000 1 140 000 1110000
Summa kostnader 9143511 9 204 599 9267 030 9330 829 9396 024 9462 643 9818114 10213704
Arets resultat -3692822 -3644897 -3596133 -3546514 -3496023 -3444642 -3173754 -2877794
Avsattning underhallsfond 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250
Kassaflédesprognos
Summa intakter 5450 689 5559703 5670897 5784315 5900 001 6018 001 6 644 359 7335910
Summa kostnader -9143511 -9204599 -9267030 -9330829 -9396024 -9462643 -9818114 -10213704
f\terfﬁring avskrivningar 4589 074 4589 074 4589 074 4 589 074 4589 074 4 589 074 4 589 074 4 589 074
Kassafléde fran I6pande drift 896 252 944 177 992 941 1042 559 1093051 1144432 1415319 1711279
Amorteringar 2 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000
Summa kassafléde 496 252 544 177 592 941 642 559 693 051 744 432 1015319 1311279
Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital 0 496 252 1040429 1633370 2275929 2968 980 7223375 12881360
Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 5085324 5085324 5085324 5085324 5085 324 5085 324 5085324 5085324
Prognosforutsattningar
Réntesats lan 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea 9925 9925 9925 9925 9925 9925 9925 9925
1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig hjning om 2 %.
2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

9. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 5450689 5559 703 5670897 5784 315 5900001 6018001 6644359 7335910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 560 571 583 594 606 669 739
Enligt ekonomisk prognos men rdntesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 6250 689 6355703 6 462 897 6572 315 6 684 001 6798 001 7 404 359 8075910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 630 640 651 662 673 685 746 814
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 81 80 80 79 79 79 77 75
Enligt ekonomisk prognos men rantesats +2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 7050689 7151703 7 254 897 7360315 7468001 7578001 8164359 8815910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 710 721 731 742 752 764 823 888
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 161 160 160 159 158 157 153 149
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %
f\rsavgift, totalt 5450 689 5593 247 5739663 5890043 6 044 499 6203 143 7 063 402 8047 383
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 564 578 593 609 625 712 811
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 3 7 11 15 19 42 72
Nettoutbetalningar +/- 0 33544 68 766 105 728 144 498 185 142 419 043 711473
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %
f\rsavgift, totalt 5450 689 5626 792 5809 100 5997 845 6193 267 6395 617 7520706 8 862 431
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 567 585 604 624 644 758 893
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 7 14 22 30 38 88 154
Nettoutbetalningar +/- 0 67 089 138 203 213530 293 266 377616 876 346 1526521
14
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

10. KANSLIGHETSANALYS I - ANSLUTNINGSGRAD HYRESLAGENHETER

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder forandras om inte samtliga hyreslagenheter upplats med bostadsratt.

Hyresldgenheterna utgor en total bostadsyta om cirka 6 127 kvm.
Ldgenheter som de tidigare andelsdgarna har disponerat utgor en total bostadsyta om cirka 3 798 kvm. Samtliga ldgenheter som de tidigare
andelsdgarna har disponerat kommer att upplatas med bostadsratt.

Anslutningsgrad 100 procent betyder att samtliga lagenheter upplats med bostadsratt.

Anslutningsgrad 90 procent betyder att 90 procent av hyreslagenheterna och 100 procent av lagenheterna som tidigare andelsdgare har
disponerat upplats med bostadsratt.

Anslutningsgrad 80 procent betyder att 80 procent av hyresldgenheterna och 100 procent av lagenheterna som tidigare andelsdgare har
disponerat upplats med bostadsratt.

Osv.

Insatser som inte inflyter i féreningen avseende lagenheter som kvarblir som hyresldgenheter ("Kvarvarande hyreslagenheter”) motsvaras
av ytterligare upplaning i bank och/eller genom |an fran Katinla Fastigheter AB, org. nr 559138-2592, s.k. séljarrevers.

Katinla Fastigheter AB kommer att garantera att foreningens lopande ekonomi &r opdverkad med innebdrd att féreningens kapitalkostnader
for lan till tickande av dylika uteblivna insatser aldrig kommer att éverstiga skillnad mellan a ena sidan féreningens hyresintdkter fran de
Kvarvarande hyresldgenheterna, efter avdrag for I6pande underhall for Kvarvarande hyresldgenheter, och a andra sidan ett belopp
motsvarande Kvarvarande hyreslagenheters andelstal (ANDELSTAL 1 och ANDELSTAL 2) enligt foreningens forsta registrerade ekonomiska
plan multiplicerat med det, vid varje tidpunkt gillande, totala arsavgiftsuttaget i féreningen.

Som kompensation for garantidtagandet dger Katinla Fastigheter AB ratt att forvarva Kvarvarande hyresldgenheter, om och varefter de
tomstills, till de insatser som framgar av féreningens férsta registrerade ekonomiska plan. Séljarreversen ska amorteras i takt med att
Kvarvarande hyresldgenheter upplates med bostadsratt.

Anslutningsgrad Foreningens skulder
100% 80 000 000

20% 125378 940

80% 170 757 880

70% 216 136 820

60% 261515760

50% 306 894 700
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Odenpalatset (769638-0141),
Stockholm och far i anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehdller de upplysningar som ér av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats 1 planen stimmer, per detta datum,
overens med innehallet i tillgédngliga handlingar (se forteckning nedan) jamte med for oss i
ovrigt kinda forhallanden. Vi har inte sjidlva gjort ndgon platsbesiktning dd underlag enligt
nedan som ticker detta eventuella utredningsbehov finns.

Foreningen forvirvar fastigheten Stockholm Orion 16, som urholkas av 3D-fastigheten
Stockholm Orion 17, genom forvirv av samtliga andelar 1 Odenporten ekonomisk forening.
Odenporten Ekonomisk forening har genom fusion gétt upp i foreningen
(Bostadsrattsforeningen Odenpalatset) varmed foreningen har blivit dgare till fastigheten
Stockholm Orion 16. Féreningen kommer att inneha 148 bostadslédgenheter, inom tre
byggnader beldgna i direkt anslutning till varandra, avsedda att upplatas med bostadsritt.
Andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kommer att foreligga.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och pa grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdome uttala att de i1 planen gjorda
berdkningarna dr vederhéftiga och den framstir som hallbar.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]

Lennart Fallstrom Robert Wikstrém
Fastighetsekonom advokat

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer samt ddrtill
vederborligen ansvarsforsdkrade.

Handlingar tilledngliga till grund for intyge

Registreringsbevis 2020-10-29

Stadgar 2019-10-23
Fastighetsdatautdrag & ga-info 2020-10-23
Taxeringsvidrdeberdkning 2020-10-27
Situationsplankarta, skisser, bilder m m 2020

Forvirvsavtal - andelsoverlatelse 2019-12-18
Besiktningsprotokoll 2018-06-08 & 2020-08-17
Finansieringsoffert 2020-11-04
Forsikringsbrev 2020-09-15

Maiklarutlatande 2020-11-01
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Féljande handlingar har undertecknats den 5 november 2020

Ekonomisk plan Brf Odenpalatset inkl bilaga
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Handlingarna ar undertecknade av

2020-11-05 16:39:24 (CET) ~
Hakan Blomdahl, Bostadsrattsféreningen Odenpalatset
hakan@katinla.se
78.66.1.63
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2020-11-05 16:34:19 (CET) \
Lars Gunnar Drougge, Bostadsréattsféreningen Odenpalatset
gunnar@kenson.eu
85.229.18.10
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2020-11-05 16:32:48 (CET) ~\
Martin Serse, Bostadsréttsféreningen Odenpalatset
martin@katinla.se
85.229.18.10
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2020-11-05 16:02:40 (CET) \
Nils Lennart Fallstrém, Intygsgivare
lennart@Ifallstrom.se
90.129.215.125
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2020-11-05 16:43:47 (CET) -\
Robert Wikstrom, Intygsgivare
robert.wikstrom@konradadvokater.se
185.205.48.200
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Stockholm Orion 16 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadernas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for Atgéird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Orion 16

3. Besiktningen

Besiktningen utfirdes 25 maj 2020 och bestod i en okuléir Sversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar, I nedanstiende utlitande har i huvudsak
endast sidana atgérder beskrivits vars underhAllsansvar faller pA Bostadsriittsfore-
ningen.

I protokollet har ocksa héinsyn tagits till iakttagelser som noterades vid ett tidigare
platsbessk den 16 maj 2018 samt tillhandahallen skriftlig och muntlig informa-
tion.

I samband med besiktningarna har inga métningar med instrument eller ndgon
forstdrande provtagning genomfirts.

Platsbestk har totalt utforts i 5 ligenheter samt ett urval av tillgingliga gemen-
samma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet den 25 maj 2020
var det soligt samt ca + 15 grader C.

Kinnedom om byggnaden har ocksi erhillits genom information frén nuvarande

fastighetséigare, ritningsstudier samt frin samtal med installatérer som utfort arbe-
ten i byggnaderna. Vidare har besiktningsmannen tidigare utfort en teknisk status-
besiktning av byggnaderna. Redovisade kostnader &r baserade p erfarenhetsviird-

en frin upphandling av likartade Atgéirder i jimfSrbara hus.
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4.

Objektet
Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun:
Agandeform:
Markareal:
Byggnader:

Byggnadsér:

Ombyggnadsar:

Areor:
(efter slutfird 3D)

Légenheter:
Byggnadsbeskrivning:
Kiillare:

Bottenvaning:
Ovr véningsplan:

Vind:

Undergrund:

Stockholm Orion 16 (efter slutférd 3D)

Surbrunnsgatan 55-59; Hagagatan 1; Odengatan
58-60.

Stockholm
Aganderiitt

4083 m?

Byggnader frén olika byggnadséar med 1-2 kéllar-
plan, bottenvéning, 4-6 viningar samt vind som
efter ny fastighetsbildning i all huvudsak kommer
att innchdlla bostider, typkod 320

ca 1898 / 1899, Odengatan 60 samt ca 1974 / -75
Ovriga adresser.

De tva dldre huskropparna har renoverats / delvis

byggts om i samband med att $vriga huskroppar
uppfordes.

Bostéder ca9 930 m?
Totalt ca9 930 m?

149 st; Varierande storlekar fréan 1 rok till 5 rok

Driftsutrymmen, forrad, tvittstugor samt garage
och lokaler som kommer att tillhdra andra fastig-
heter efter fastighetsombildningen &r slutférd. Fér
vissa Ovriga areor / funktioner kommer Gemen-

samhetsanlfiggningar att uppriittas.
Bostadsentréer, bostider, lokaler, tvittstuga
Bostéder samt delvis lokaler

Forrad, vissa driftsutrymmen, bostéider i en av

huskropparna

Berg, rullstensés och friktionsmark.
3
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Grundléggning: Grundmurar av betong / natursten till berg / rull-
stensas. Bostadsdelarna kommer delvis ocksé va-
ra grundlagda pa bérande konstruktioner som ef-
ter avslutad fastighetsbildning tillhor annan fas-
tighet.

Stomme: Tegel, stilbalkar, triibalkar, armerad betong

Ytterviggar: Tegel, lattbetong och trireglar som bérande
stomme

Bjdlklag: Trii- och stalbalkar, konstruktionsbetong, fyll-

ning, dvergolv (avser 060, bade gatu- och girds-
hus)

Armerad betong i Gvriga byggnader.

Terrassbjélklag: Armerad betong, viirmeisolering, titskikt och
ytskikt. Terrassbjilklagets titskiktsansvar delas
med underliggande lokalfastighet. Orion 16’s
kostnadsandel for tiitskiktsutbytet 4r 60%. Vad
avser ovanliggande finplanering bekostas 90% av

Bostadsfastigheten.
Loftgéngar: Armerad betong, rédcken och skiirmar
Balkonger: Armerad betong, ricken, skiirmar

Négra balkonger pd gatusida har betongplatta och
smidesriicken.

Négra trapphusbalkonger (gérdssida O 60) har
betongplatta upplagd pé stilbalksram samt smid-

esriicken.
Takterrasser: Betong, viirmeisolering, yt- och titskikt.
Yttertak: S 55-59:

Dubbelfalsad plét. Platen & omlagd 2011 i sam-
band med att vindarna byggdes om till nya bost-
adsligenheter (som underhillsansvarsmissigt

tillhdr den avstyckade 3D-fastigheten Orion 15).

H1/058:
Yttertak i huvudsak belagt med betongtakpannor

frin byggnadsdret (ca 1975). Smiirre delar belag-

da med falsad plat. m
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Fasader:

Fonster:

Trapphus / entréer:

Entréparticr:

Ovriga dorrar:

060:

Yttertak belagda med enkelfalsad plat. Platen pd
gatuhusdelen har lagts om fr bedémningsvis 30
ar sedan medan gardshuspliten nyligen partiellt
lagts om och i Svrigt milningsrenoverats.

S$55-59; H1 och 058:
Naturstenssockel, tegel i vaningsplanen, smérre
fasaddclar belagda med plat och betongglas.

060:

Gatusida: Naturstenssockel samt naturstenfasad i
bottenvaningen. Putsad fasad i dvriga vaningspla-
nen.

Gérdssida:
Putsade fasader bortsett en brandgavel som &r be-
lagd med platfasad.

For samtliga fasader fdrdelas kostnaderna for
framtida renoveringar. Bostadsfastighetens andel
blir 74%.

$55-59:
3-glas triiftnster och fonsterddrrar med kopplade
bdgar. Platbeklidd bagbotten.

H1/058:
3-glas trifdnster och fonsterddrrar med kopplade
bégar. Platbeklddd bagbotten.

060:
2-glas triifSnster med kopplade bdgar.

Lokalfnstren har inte beaktats d4 de efier fastig-
hetsombildning kommer att ligga i separat fastig-
het.

Golv, viiggar och tak av varierande utfSranden i
de olika huskroppama.

060: Entréparti mot gatan av lackat tréi och glas.
Kodlas och porttelefon.

Ovriga entrépartier: Aluminiumpartier med glas.
Kodlés.

Gardsddrrar av tré cller aluminium. ,*Qa
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Bostéider:

Inv, véggar:
Inv. tak:

Golv:

Kd&ksinredning:

Badrum / duschrum:

WC:ar:

Allménna utrymmen:

Tvittstugor:

Killare i dvrigt:

Férrad:

Killar- och vindsddrrar av stil.

Lgh-ddrrar i huvudsak av tréi, men sikerhets-
dorrar forekommer,

Dérrar till lokaler och garage har inte beaktats.

Milade / tapetserade
Milade tak (undertak vissa utrymmen).

Parkett eller trégolv i vardagsrum

Plastmatta, parkett eller triigolv i de flesta dvriga
rum. Naturstensgolv i vissa hallar.

Varierande golvmaterial i kdk

Forhallandevis stora variationer fdrekommer
mellan ligenheterna.

Diskbiink, elspis, kolfilterfliktar eller spiskipor,
kyl- och frys, skdpinredning och vitvaror av va-
rierande dlder. Stora variationer i dlder och utfor-
ande forekommer mellan ligenheterna.

Plastmatta eller klinker pd golv, kakel pa viigg
eller mélad vév / viggplastmatta pd viigg, mélade
tak eller undertak. Badkar, duschviiggar eller
duschplats, we-stol, tvittstill. Vattenradiator i
huvudsak som viirmekilla. Egeninstallerad TM i
vissa.

Variationer 1 utfdrande och alder forekommer.
Plastmatta pd golv eller klinkergolv, mélade

viiggar och mélade tak eller undertak, we-stol,
tviittstall.

Totalt: 6 TM, 2 TT, 3 TS (varav tvd smd), 2 man-
glar, Plastmatta pa golv. Malade viiggar och mal-
at tak.

I huvudsak ytbehandlad betong, mélade viggar
och tak.

Férrdd med viiggar av varierande utfSrande. Med

honsniits-, tré-, eller gallerviggar. [
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Installationsutrymmen. Ytbehandlad betong, malade viiggar och mélat
tak.

Sophantering. Sopnedkast till behdllare i killarplan. Separata
grovsoprum.

Installationer:

Varmeproduktion: Anslutet till fjdrrviirme. Installationer i fjiirr-
viirmeundercentral i huvudsak utbytta ca 2008.
Pumpar och ventiler av blandade aldrar.

Virmeundercentralen betjéinar samtliga bygg-
nadskroppar liksom dven lokalerna.

Fjrrvirmeundercentralen kommer 4ven efter fas-
tighetsuppdelningen att samutnyttjas. Underhélls-
ansvarsfordelning enligt avtal.

Véammedistribution: Vattenradiatorer och viirmestammar av varieran-
de Alder beroende p4 huskropp, men pétagligt stor
del av installationerna #r frin ungeflir 1975. 1
huskropp 060 forekommer &ven &ldre installa-
tioner.

§55-59, H1 och O58 har s k en-rdrssystem, med-
an O60 har tvarbrssystem.

Radiatorventilerna #r i stor omfattning utbytta till
modemna enheter med termostater,

Flertalet stamregleringsventiler i killarplanen dr
frin ca 1975. I killarplanet i O60 férekommer
vissa ildre enheter.

Ventilation: $55-59:
Mekanisk franluft med virmedtervinning. Flikt-
enheterna &r enligt uppgift utbytta i samband med
att padbyggnaden utfordes ca 2011.

Tilluft genom spaltventiler i fnstren.

H1/058:

Mekanisk franluft med fliktenheter pé vind / tak.
Fliktarna #&r frin byggnadsaret, men delvis mod-

erniserade med utbytta styrenheter. Tilluft genom

spaltventiler i fonstren. Z

7

Assently: eBacb0a2fc629acee2741d3c6d021d8e0e94b32f897b52621ed64dabd 7169603cb206fccb09d51ae1585c4c3e83790f3¢f000a67eb80859270ba5ef2c8et6e14



060:
Sjélvdragsfranluft. Tilluft via spaltventiler i fn-
stren eller viggventiler i anslutning till fdnstren.

I byggnaderna finns dérutSver ett stort antal ven-
tilationssystem som selektivt betjénar lokaler. De
flesta av dessa har bade mekanisk till- och frén-
luft och vissa dven virmedtervinning. Underhdlls-
ansvaret fir dessa system kommer efter slutférd
3D-delning &ligga den nya lokalfastigheten Orion
17.

OVK ir godkiind till mars 2023 for bostiderna péd
H1 / 058 samt 060. Senaste redovisade OVK fiir
bostiiderna p& Surbrunnsgatan [dpte ut september
2019.

VA-installationer: §55-59, H1 och O58:
Avlopp av gjutjim frin byggnadséret. Kall- och
varmvatten av koppar frin byggnadséret (1975).

Re-liningar av avlopp &4r pabdrjad, men tills vida-
re stoppad pga pagéende pandemi. Arbetet kom-
mer slutfdras nfr detta mdjliggors.

060:
Avlopp i huvudsak av gjutjérn frén ca 1930-tal,
men nyare enheter firekommer.

Varmvatteninstallationer av koppar, kallvattenin-
stallationer i huvudsak av galvaniserat stil, men
delar av kallvatteninstallationerna #r av koppar.

Elinstallationer: Installationer i bostiiderna &r i stor omfattning
frén ungefiir 1975. 1 enskilda ldgenheter fore-
kommer senare utbytta installationer.

Servis, serviscentral, huvudledningar och &vrig
fastighetsel som betjénar bostadsfastigheten &r i
stor omfattning frdn ca 1975.

Inne i ligenheterna 060 forekommer nigra dldre
installationer.

Hiss: 555-59:
3 linhissar for 6 personer, 500 kg. Hissarna bygg-
des om ca 2011 och samutnyttjas och samunder-
hills (85 % av underhéllet hamnar enligt uppgift

)
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pé Orion 16) med den pabyggda bostadsfastighet-
en Orion 15. Hissarna ér besiktigade och godkin-
da till mars 2021.

H1/058:

1 linhiss for 6 personer, 500 kg. Hissmaskin frén
byggnadséret, styr- och reglerutrustning samt lin-
or utbytta ca 1998. Hissen #r godkéind och besik-
tigad till december 2020.

060:

Linhiss for 3 personer, 240 kg. Hissmaskinen #r
flyttad till kéllarplan vid ok#nd tidpunkt. Hissen
ir godkiind och besiktigad till december 2020.

I &vrigt forekommer ett antal mekaniska portar
samt vissa interna hissar / lyfiar inom lokaler for
vilka underhdllsansvaret kommer att 4ligga lokal-
fastigheten efter genomftird fastighetsombildning.

Ovrigt:

Tomt / mark: I all huvudsak hardgjorda ytor uppepé terrass-
bjdlklag.

Pa gardarna finns planteringar i lador.

Underhdlls- och reparationsansvaret for yt- och
tiitskikt regleras i Gemensamhetsavtalet i 3D-do-
kumentet.

Allmiint: 060:

Gatu- och girdshusbyggnad ursprungligen upp-
forda 1898 / -99. Byggnadema modemiserades pa
1930-tal. Ca 1975 i samband med nybyggnad av

&vriga byggnadskroppar genomftrdes en hel del
renoveringsarbeten.

Ovriga adresser:
Byggnader med nybyggnadsar ca 1975. | bostéid-
erna har utver renoveringar av badrum och en-

skilda ldgenheter inget mer omfattande underhall
genomforts,

P4 byggnaden med adress Surbrunnsgatan har en
3D-reglering tidigsre genomfUrts varvid en ny

bostadsfastighet Orion 15 skapats i samband med
pdbyggnad av ett vaningsplan pa det tidigare tak-

A
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OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:

et. Vissa installationer samutnyttjas mellan fastig-
heterna.

I Gvrigt har 1 huvudsak I6pande underhall utforts i
byggnaderna, sdsom renoveringar av badrum, ut-
byte av maskinpark i tviittstugor, utbyte hissmas-
kiner, utbyte av viirmeinstallationer.

Tekniska brister som behdver tgdrdas inom nig-
ra &r finns avseende VA-installationer i huskropp
060, vissa elinstallationer i samma huskropp, un-
gefiir hilften av alla badrum, flertalet fnster,
samt pa kanske 10 ars sikt girdsbjilklagets tit-
skikt.

I dvrigt pAgdr en re-lining av spillvattenaviopp.
Entreprenaden #r for tillfillet pausad med anled-
nin av pagiende Covid-19 pandemi, men kommer
att dterupptas sa snart detta &ir m&jligt ur smitt-
skyddsaspekt.

Godkind OVK har redovisats for bostiderna be-
ligna pd H1 / O58 och 060, Senast redovisade
OVK avseende S55-59 lopte ut september 2019.
Godkiind OVK fSrutsitts finnas vid ombildning-
en.

Utftird 2015 med giltighetstid till 2025.
Radonmétningar med utfall som ligger lingt
under godkéinda grénsvirden har enligt uppgift
utforts.

Asbest finns i virmerdrsisoleringar i alla kiillar-
planen. Inga proviagningar utfiirdes i samband
med besiktningen.

PCB forekommer sannolikt inte i byggnadema.

AlC
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5. Utlatande

5.0 Allmiint

En 3D-uppdelning av fastigheten &r pibdrjad, men inte flirdigstiilld. Uppdelningen
innebdir i huvudsak att bostiiderna blir en fastighet (Orion 16) och lokaler och
garage en annan fastighet (Orion 17). Aven efter slutfdrd 3D-uppdelning kommer
det att finnas t ex installationer som samutnyttjas. Dessa kommer att ingd i gemen-
samhetsanliiggningar med framrilknad fordelning av framtida underhalls- och re-
noveringskostnader.

Gemensamhetsanliggningar kommer att finnas vad avser gérd och terrassbjilklag,
likvil som fasaderna. Aven dér finns faststillda kostnadsfirdelningstal.

Innehallet i detta statusbesiktningsprotokoll har anpassats till att 3D-uppdelningen
kommer att genomfbras och att griinsdragningen av det framtida underhéllsansva-
ret i huvuddrag blir shsom besiktningsmannen blivit informerad om.

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag
Byggnaderna &r grundlagda med killare med grundmurar av natursten eller
betong till rullstensas eller direkt mot berg.

Inga séttningar noterades pa bdrande grundkonstruktioner och inte heller notera-
des nigra séttningar under killargolven. Inget dtgiirdsbehov.

Inga fuktgenomslag noterades i tillgiingliga delar av killarytterviggar. Huvuddel-
en av areorna under mark och i princip alla killlarytterviiggar kommer i framtiden
tillhora Lokalfastigheten.

Bostadsbyggnadens finplanering ligger i all huvudsak uppepa ett girdsbjilklag.
Gérdsbjalklagets titskikt &r frin ca 1975, dvs ca 45 &r gammalt och beddms sta-
tistiskt ha ungefiir 10 4r till kommande reparationsbehov. Vid besiktningstid-
punkten kunde dock enbart marginella fuktgenomslag noteras i nigra tekniskt
kénsliga punkter (sdsom anslutningspunkter mot ovanliggande ytterviiggar). Ba-
serat pd den iakttagelsen dr det mdjligt att titskiktets tekniska livslingd &r lingre
fin den statistiska. I avsikt att biittre siikerstiilla betongens status rekommenderas
négra provgrop tas pd representativa platser. Framtida underhallskostnadsfordel-
ning fOr reparation av gardsbjilklaget blir enligt 3d-uppdelningen 60 % fér Bo-
stadsfastigheten och 40 % fiir Lokalfastigheten.

Finplanering, trappor, stddmurar etc i Svrigt i normalt skick. Underhallsansvaret
for huvuddelen av finplaneringen (90%) kommer att &ligga Bostadsfastigheten.

al
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Dagvattenbrunnar och sandfing mm kommer 16pande behva rensas som ett led i
normalt periodiskt fastighetsunderhall.

5.1b Stomme
Alla byggnadskroppar:
Normal och mycket begriinsad sprickbildning i birande konstruktioner i bjilklag,
viiggar, trapphusviggar mm.

Inget atgérdsbehov.
I icke bérande innerviiggar finns normal sprickbildning.
Inget Atgéirdsbehov.

S5.1c Fasad
060 gatusida:
Naturstensdelar i gott skick. Inget tgéirdsbehov. Putsade fasaddelar i likaledes
generellt gott skick, men i t ex ett par bursprik fsrekommer begréinsad sprickbild-
ning i putsen. Det bedSms troligt att nigon punktétgird t ex med hjélp av skylift
kommer beh&va utfdras inom négot 4r. [ Gvrigt inget generellt atgéirdsbchov inom
kommande 10-arsperiod.

060 gardssida:
Putsade fasader i normalt till slitet skick. Erforderlig nedknackning, omputsning
samt avfiirgning rekommenderas utfdras inom nigra 4r.

Platfasaddelar i beddmt tillfredsstillande skick. Inget atgrdsbehov ur teknisk
aspekt.

Ovriga adresser:
Naturstenssocklar i tillfredsstiillande skick, méjligen nedsmutsade. Inget tekniskt
atgfrdsbehov.

Fasadtegelpartier i for sin dlder normalt skick. Inget dtgéirdsbehov utSver smérre
kompletteringsfogning som kommer att behva utfSras om ca 5 4r. Exakt omfatt-
ning #r mycket svirbedémd.

Smiirre fasaddelar med andra ytskikt i normalt skick. Inget atgéirdsbehov.

5.1d Tak/ takavvattning / takterrasser
O 60 gatuhus:
Yttertak belagt med falsad plét. Pliten har malats om / delvis bytts ut (oklar tid-
punkt) och &ir i normalt skick. Inget néira forestaende atgiirdsbehov. Ommaélning
samt viss punkttiitning av de bultgenomfSringar som finns i anslutning till taksé-
kerhetsinfiistningar rekommenderas utfSras inom 5-6 ar.
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Takterrasser:
Bestktes inte, men tétskikten &r rimligen ca 30 ar gamla och beddms ha minst 10
ars aterstdende teknisk livslingd.

Takavvattning i beddmt tillfredsstillande skick. Inget n#ira frestdende tekniskt
Atgardsbehov. P4 girdssidan kommer stuprren &nd4 behtva bytas ut i samband
med rekommenderad fasadrenovering.

Takstegar och dvrig taksiikerhet i normalt skick. Inget Atgiirdsbehov pa det befint-
liga, men en komplettering med takvajersystem kommer behdva genomfSras ur
arbetsmiljdaspekt.

060 gérdshus:

Yttertak belagt med falsad plat. Under 2019 har delar av pliten bytts ut och reste-
rande delar ommdlats. I samband med arbeten har dven punkttitningar utfrts vid
infiistningar av taksékerhet.

§55-59:

Yttertak belagd med dubbelfalsad plit. Platen #ir omlagd 2011 i samband med pé-
byggnaden. Underhdllsansvaret ligger enligt uppgift helt pd Orion 15. Gott skick.
Inget Atgéirdsbehov pa lang tid.

H1/058:
Yittertak belagda med betongtaktakpannor. Samt smérre delar belagda med plat.
Platdelama &r i behov av ommadlning inom néira framtid.

Betongtakpannorna &r ca 45 &r gamla och har statistiskt knappt 10 ar till komm-
ande utbyte. | samband med omliggningen utfrs per automatik &ven dvriga at-
gérder sdsom takstegar, taksikerhet, takavvattning mm.

5.1¢ Balkonger / Loftgingar
060:
2 balkonger med betongplatta upplagd pé stilbalksramar och smidesriicken. Bal-
kongerna &r i behov av reparation / renovering inom négra dr. Arbetena samordnas

med renovering av gardsfasaden enligt ovan.

S$55-59:

Balkonger med platta av armerad betong, galvaniserade riicken och plétskérmar.
Plattorna 4r frin byggnadséret, men for sin dlder i forvAnansvirt bra skick. I prin-
cip inga skador noterades. Det beddms generellt vara mer &n 10 &r till kommande

atgéirdsbehov.,
H1 /058:

Loftgdngar med plattor och béirande konsoler av armerad betong. Konstruktioner-
na fr frin byggnadséret och i generellt tillfredsstillande skick. Kommande atglird

beddms vara minst 10 ar avligsen.
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5.1f Fonster / fonsterdérrar
060:
2-glasfonster pd kopplade triibigar (kompletterande innerbége ur akustisk aspekt
finns pd vissa fnster). Fénstren #r i behov av utviindig ommélning och viss reno-
vering inom nigot / nigra ar.

Ovriga adresser:
3-glas triifonster pA kopplade bigar, Flertalet finster och fonsterddrrar har plitbe-
klidd bagbotten.

Utviindiga tréidetaljer &r i niira forestdende behov av ommélning / viss renovering
vad avser enheter med “viderutsatt” placering. Medan underhdll pd fnster i mer
vilderskyddade ldgen (indragna, vid loftgingar mm) kan avvaktas i mer én 5 &r,
kanske t o m 10 &r for vissa.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
I normalt skick. Inget tekniskt ndvéndigt atgérdsbehov.

Entrépartier av lackat trd.
Omlackning utfrs om ca 5 ar som ett led i normalt periodiskt underhall

Entrépartier av aluminium:
Tillfredsstéllande tekniskt skick. Inget atgirdsbehov.

Ovriga dorrar i normalt skick. Inget tekniskt nddviindigt dtgéirdsbehov.

Thiittstuga:

1 TM och | TT frén ca 1994 i nira forestdende behov av utbyte, 4 TM frén ca
2010 med ca 7-8 &rs aterstdende teknisk livslingd. Ovrig maskinpark beddms ha
mer 4r 10 ars terstdende teknisk livslingd.

Yiskikt i tviittstugan i normalt skick. Inget tekniskt dtg#irdsbehov.
Killare i 8vrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt tgardsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget byggtekniskt 4tglirdsbehov.

Sophantering:

I normalt skick. Inget bedmt niira férestdende tekniskt underhdllsbehov.

Vindar H1 / O58:

Lgh-frrdd i normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov. Agz
: ¥

Py
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5.1h Ligenheter

3 liigenheter besdktes frimst for att kunna géra en allmén bedémning. Vid tidi-
gare tidpunkter har ytterligare ett antal ligenheter beskts.

57 av ligenheterna har under ling tid innehavts som andelar med eget inre under-
héllsansvar. Dessa ligenheter dr enligt uppgift i generellt tillfredsstillande skick,
varvid t ex badrum renoverats, en hel del elinstallationer bytts ut etc.

Ovriga 92 ligenheter dr upplétna med hyresritt. Enligt erhillna uppgifter har i dag
ungeflir hiilften av dessa badrum som i olika omfattning renoverats under senaste
15 drsperioden, nigra forhillandevis nyligen och nigon dven under paglende re-

novering.

Aterstiende orenoverade badrum har titskikt som statistiskt 4r i néra forestiende
behov av atgiird (flertalet ca 45 &r gamla). | samband med detta utférs ocksé er-
forderliga Atgéirder med fastighetens VA-installationer, vilket tekniskt innebér
olika utfall beroende p4 vilken huskropp man befinner sig i.

Elinstallationer i lagenheterna (S55-59 och H1 / O58) ér i stor omfattning fran
byggnadséret, men med betydande dterstiende teknisk livslingd. Elinstallationer i
badrummen byts ut i samband med renovering av desamma.

Gamla elinstallationer i ligenheter i 060 rekommenderas bytas inom niira framtid.

Légenheters luftomséttningar beddms variera. Detta kan t ex bero p4 nedsmuts-
ning i frinluftskanalerna. OVK-status &r oklar vad avser H1 / 058 och 060.

Kostnad for yt- och titskiktsrenovering av ett badrum i standardutfSrande berék-
nas till ca 145 000:- / enhet (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag).
det beloppet ingdr nya titskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin
och nya sanitetsarmaturer, utbyte av virmekilla, utbyte av elinstallationer samt ut-
byte golvbrunn, erforderligt utbyte av avlopp i golv samt vattenledningar fram till
stiende stam etc.

Underhills- och kostnadsansvaret for renoveringarna aligger enligt Bostadsriitts-
foreningens stadgar respektive Bostadsrittshavare.

Efter ett frviirv Svergar det inre underhillsansvaret for ligenhetema till bostads-
riittshavarna.

5.1i Lokaler

I samband med kommande 3D-uppdelning kommer lokalerna och garagen mm att
bilda en egen fastighet (Orion 17).
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5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion
Anslutet till fjirrvirme. Utrustning i fjérrviirmeundercentral &r i huvudsak utbytta
ca 2008. I samband med 3D-uppdelningen kommer det att bli gemensamt under-
héllsansvar fr utrustningen / installationerna.

5.2b Viirmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och viirmestammar av blandade Aldrar,

I byggnadskroppen O60 ir viirmesystemet i stor omfattning frin modemiserings-
&rct (ca 1930-tal). Vissa stamregleringsventiler samt vissa radiatorventiler inom
huskroppen rekommenderas bytas ut inom niira framtid. Ovriga stamreglerings-
ventiler rekommenderas bytas ut om ca 5-6 4r som ett led i normalt periodiskt fas-
tighetsunderhdll (66% av kostnaderna ska ligga pa Orion 16).

I dvriga byggnadskroppar ér de viirmeinstallationer som betjéinar bostidderna i all
huvudsak frin byggnadsaret.

Virmesystem har normalt visentligt lingre teknisk livsliingd én 6vriga installa-
tioner, 100 &r eller t o m mer fr inte ovanligt. Virmesystemen beddms dirfor ha
betydande &terstdende teknisk livslingd.

Virmeinstallationer inne i badrum rekommenderas #nda bytas ut i samband med
renoveringar av dessa, beroende pé att rérledningar kan ha korroderats utifrin om
fuktig miljd har funnits i badrummen.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
060:

Byggnadens va-installationer (bortsett nigra renoverade badrum) &r i stor ut-
striickning beddmningsvis frin 1930-tal, tekniskt uttjénta och i niira forestdende
behov av utbyte. Enligt uppgift ir en VA-stam som betjénar 4 badrum utbytt.

Parallellt kommer berérda badrum behiva renoveras. Om och i s4 fall vilka enhet-
er som kan sparas kriiver en viisentligt mer omfattande inventering. Det kan ocksd
vara si att enstaka renoverade badrum kan komma att sparas genom att t ex re-lina
sthende aviopp.

Ovriga adresser:

Vatten- och avloppsinstallationerna #r i all huvudsak frin byggnadsaret. Avloppen
kommer att ha uppnétt sin tekniska livslingd inom ca 5 4r, medan vatteninstalla-
tionerna generellt har véisentligt lingre dterstiende teknisk livsléngd.

En komplett re-lining av avloppen har upphandlats och partiellt pabdrjats. Pga ré-
dande pandemi har entreprenaderna for tillfiillet stoppats, men kommer att dter-
upptas si snart omviirldssituationen medger detta. Kostnaderna for re-liningen

kommer att ligga p& nuvarande fastighetsfigare. 2
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5.2d Ventilation
$55-59:
Mekanisk frinluft med en fliktenhet som betjéinar respektive trapphus. Fliktin-
stallationerna dr utbytta och kanalsystemet kanalerna erforderligt anpassade i
samband med de pabyggnader som utférdes (2011). Fliktsystemet &r rimligen i
gott skick.

Tilluft via spaltventiler i fonstren.

OVK-besiktning utfrdes senast 2013 med godkéint utfall. Godkéinnandet 16pte till
september 2019. Det &r okéint om ytterligare OVK-besiktningar genomfdrts déref-
ter. Det forutsiitts att godkéind OVK kommer att finnas vid ombildningstidpunkt-
en.

060:
I huvudsak sjélvdragsfranluft, men det & sannolikt att det fSrekommer mekaniska
tryckséttande fliktar i systemen. OVK dr godkind till 2023.

H1/058:

Mekanisk frinluft med fliktenheter pa tak / vind. Enligt uppgift ér fliktarna frin
byggnadsiret medan styrenheter etc bytts ut. Det ér &ind sannolikt att fliktmoto-
rer kommer att behdva bytas ut inom nigra &r och att kanalsystemet kommer be-
héva rengbtras.

Tilluft via spaltventiler i fonstren.

OVK #r godkiind till 2023.

5.3 El-installationer

060:
Inkommande elservis, serviscentral mm &r gamla och i behov av utbyte inom néira
framtid. Huvudledningar till ligenheter #r av blandad alder (de flesta av ildre

typ).

Utbyte av alla kvarvarande #ldre installationer rekommenderas inom néira framtid
i bidde de delar som &r att betrakta som fastighet (t o m ldgenhetscentralen) respek-
tive sddana delar som utgdr ligenheter,

Ovriga adresser:
Installationer i all huvudsak frdn byggnadséret. Installationerna kan anses vara i
tekniskt tillfredsstillande skick och har visentligt mer &n 10 ars dterstdende tek-

nisk livslingd.
Mo
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5.4 Hissinstallationer
1 byggnaderna finns totalt 5 hissar som betjénar bostiderna. 3 av hissarna har de-
lat underhdllsansvar med Orion 15, varvid Orion 15 stér for 15 % av underhdlls-
kostnaden. Alla hissar &r godkiinda och besiktigade till december 2020.

De tre hissarna p Surbrunnsgatan #r fran 2011 och har rimligen lang &terstiende
teknisk livslingd.

Det beddms att dvriga 2 hissar kommer behdva modemiseras / byggas om inom

ca s ar.
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsliige juli 2020)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och merviirde-
skatt.)

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning / Girdsbjilklag
Tétskiktsrenovering gérdsbjilklag, bedémt 2030 ca 10 200 kkr
(totalt ca 1 600 m?, totalt ca 17 Mkr; bostéidernas andel av kostnaden ir 60 %)

6.1c Fasader

Putsrenovering 060 (ghrdssidor) ca 2022 ca 750 kkr
(ca 600 m?; utgdr 74% av total berSknad kostnad)
Kompletteringsfogning tegelfasader, ca 2025 bedomt 500 kkr

(svirbeddmd omfattning och kostnad, bedomd tidpunkt)

6.1d Tak/takavvattning / takterrasser

Renovering yttertak H1 / O58, ca 2028 ca 900 kkr
(ca 600 m*)
6.1e¢ Balkonger
Reparation 2 balkonger 060, ca 2022 ingér fasad ovan
6.1f Fonster
Ommaélning fSnster 060, ca 2021 /-22 ca 250 kkr
Ommélning fdnster O58 (gatusida), ca 2021 /-22 ca 500 kkr
Ommiélning dvriga, ca 2023-2025 ca 1 500 kkr
6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TM och 1 TT, ca 2021 ca 110 kkr
Utbyte 4 TM, ca 2026 ca 220 kkr

6.1h Liigenheter
Renovering badrum 060, ca 2021 / -22
(bedtmt 10 badrum)
Renovering badrum i dvriga, ca 2021-2022
(bedémt 45 badrum)
Omtridning el i 10 1gh, ca 2021 /-22
Ovanstéende Atgiirder forutsitts bekostas av respektive Bostadsrittshavare

6.2 VVS-installationer
6.2b Virmedistribution

Utbyte div radiator- och stamventiler, ca 2021 /-22 beddmt 350 kkr
Utbyte dvriga stamregleringsventiler, ca 2026 ca 450 kkr

(avser 66% av kostnaden, resten belastar lokalfastigheten)
,M )
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6.2¢c Avlopp / vatten
VA-stambyte 060, ca 2021 /-22 ca 900 kkr
Re-lining &vriga aviopp, ca 2020-2021
(bekostas av nuvluande fastighetsiigare)

6.2d Ventilation

Rensning ventilationskanaler, ca 2021 ca 350 kkr
(avser bostadsdelar)
Utbyte fliktmotorer H1 / OS8, ca 2021 /-22 ca 200 kkr

6.3 Elinstallationer

Elstambyte 060, ca 2021 /-22 ca 600 kkr

6.4 Hissinstallationer

Renovering 2 hissar, ca 2023 ca 1 400 kkr

(inklusive erforderliga dtgarder fir sakerhetsanpassning)
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppftirda 1898 respektive ca 1975. Den ildre
byggnadskroppen (060) modemiserades under 1930-talet medan Svriga byggnads-

kroppar i stor omfattning har byggnadsarsstandard. Det fsrekommer dock ett antal
lagenheter dér bade andelséigare och fastighetsiigare genomftrt inre underhall.

En uppdelning av fastigheten med s k 3D-metod &r pdgaende. I princip innebér den att
bostidderna kommer bilda en fastighet (Orion 16) medan lokalema bildar en annan
(Orion 17). Vissa funktioner kommer &ven efter 3D-uppdelningen att kvarstd som
gemensamma (t ex méinga installationer).

I kostnadssammanstillningen nedan har vid fordelning av kostnaderna de andelstal som
angivits for kommande underhall anvéinds. Vissa kostnadsbérare hamnar av naturliga
skil enbart p4 den fastighet som de betjéinar.

Beddmt totalt underhéllsbehov for Bostadsfastigheten Orion 16:

Inom 3 &r: ca 4 010 000:-
Mellan 4-11 &r: ca 15 170 000:-
Totalt: ca 19 180 000:-

En patagligt stor kostnadsbérare vad avser framtida underhéll / reparationer 4r gérds-
bjélklagets tétskikt. Det &r oklart om négon dtgéird kommer att behdva utfbras under
vald kalkylperiod, men kostnaden &r inriknad ovan.

Kostnader for badrumsrenoveringar och utbyte av elinstallationer i ligenheterna ¥r inte
inriknade ovan dé underhdll av detta enligt Bostadsrittsfreningens stadgar Aligger res-
pektive Bostadsrittshavare. Beddmda kostnader per enhet finns dock angivna under
5.1h och 6.2h ovan.

Utdver ovanstdende ér det rimligt att arligen avsitta i storleksordningen 300 000:- till

ofSrutsedda underhdlls- och reparationsitgiirder.
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