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Stadgar for BRF Stockholm Grimskar nr 1

Féreningens firma och dndamal
81
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Stockholm Grimskéir nr 1

§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3
Foreningen skall ha sitt sate i Stockholms kommun.

Intrade i foreningen och medlemskap

84

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta de villkor
som anges i dessa stadgar samt bestammelserna i 2 kap bostadsrattslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

§5

Ha bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrédtten endast om hen ar eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets
rakning.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen. En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utova bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsialjning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
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uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for den juridiska personens rakning.

§6

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foéreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och férenongen skaligen bor godta henom som bostadsrattshavare, om inte
annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshanvarens make/maka eller till ndgon annan
narstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren, far inte intrade i
foreningen vagras.

Den som forvdrvat en andel av en bostadsratt far vagras medlemskap om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

§7

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

Ratt att 16sa bostadsratt till lokal
§8

Vid 6vergang av bostadsratt till lokal skall féreningen ha réatt att I6sa bostadsratten. Losningsratten
skall goras gallande hos forvarvaren senast en (1) manad fran det datum féreningen mottog
forvarvarens ansdkan om medlemskap i foreningen. Forvarvaren av bostadsratten skall samtidigt
som forvarvaren ansdker som medlemskap i féreningen inkomma med kopeavtal i bestyrkt kopia
eller vid annan 6vergang an kop bestyrkt kopia av handling som styrker dvergangen. Vid kop skall
I6senbeloppet utgdras av kdpeskillingen. Vid annan 6vergang an kop skall I6senbeloppet utgoras av
bostadsrattens marknadsvarde. Losenbeloppet skall betalas inom trettio (30) dagar fran den
tidpunkt, da l6senbeloppet blev bestamt.

Avgifter
§9

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den I6pande
verksamheten, samt for de i 11 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal/férdelningstal. Andelstalen/fordelningstalen beslutas av styrelsen.



Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme, vatten, renhallning, eller
elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen berakningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt
forordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader mm.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Betalning skall erldggas manadsvis senast den sista vardagen i
varje kalendermanad.

8§10

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. Den medlem till vilken en
bostadsratt 6vergatt, svarar normalt for att Overlatelseavgiften betalas. For arbete vid pantsattning
av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1% av basbelopp
enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

§11 Avsittningar och anvandning av arsvinst
Inom forening kan bildas féljande fonder.

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond
Individuell underhallsfond

Styrelsen skall antingen uppréatta underhallsplan for genomforandet av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstélla erforderliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Alternativt skall avsattning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Om foreningen i sin resultatrdakning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader,
kan avsattningen till fonden yttre underhall fér samma rakenskapsar minskas i motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.
Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom en engdngsavsattning vid
bostadsrattsforeningens forvarv for ombildning av hyresratt till bostadsratt. Styrelsen fattar beslut
om inrattande av, avskaffande av och vilka engangsavsattningar som skall ske till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.



Styrelse och revisor
§12

Styrelsen bestar av minst tre hogst sju ledamdter samt hogst fem suppleanter. Ledamoter valjs pa tva
ar och suppleanter pa ett ar. Ordférande valjs av arsmotet likasa resterande ledaméter och
suppleanter. Samtliga firmatecknare far ej avgad samma ar. Omval kan ske.

§13

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet
styrelseledamoter ar narvarande. Nar minsta antal ledamoter ar narvarande kravs enhetlighet for
giltigt beslut.

§14
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
§15

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana den fasta
egendomen.

§16
Styrelsen aligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning);

Att uppratta budget och faststalla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret;

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera oOvriga tillgdngar och i forvaltningsberéattelsen redovisa datum for utford
besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse;

Att minst sex veckor fére den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret; samt

Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.



Att infor stammobeslut om dndring i stadgan tillgdngliggora det fullstindiga stadge-
forslaget senast i samband med kallelse. Detta kan ske genom publicering pa
foreningens hemsida. De som sa begér skall fa stadgan hemskickad med post.

§17

En revisor och vid behov en suppleant fér denne viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisorn ligger:

Att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsen
forvaltning; samt

Att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.
§18

Foreningens rakenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Féreningsstamma

§19

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de darenden som
skall forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller pa annat satt for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex och senast tva veckor fore stdmma. Detta géller savél ordinarie som
extra stamma.

§20

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§21
Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

foreningsstammans 6ppnande
val av stammoordforande
anmalan av stammoordférandens val av protokollférare



4 godkannande av rostlangd

5 godkannande av dagordning

6. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

7 val av minst tva rostraknare

8 frdga om kallelse skett i behorig ordning

9 genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden som angivits i kallelsen
24. foreningsstammans avslutande

Extra foreningsstamma
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
§22

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller:

att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
att stammans beslut skall foras in i protokollet samt
om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll justeras av ordférande samt tva justerare. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna. Protokoll skall forvaras betyggande.

§23

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost per bostadsratt. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.



Bostadsrattshavare utdvar sin rostratt vid foreningsstdmma av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara féretrdda en medlem. Ombud behover ej vara medlem i féreningen. Vid
foreningsstamma for beslut om forvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. §19 Bostadsrattslagen
far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats foretrada flera medlemmar i
bostadsrattsforeningen. Sist namnda galler dven om fast egendom forvarvas via t.ex. bolag,
ekonomisk forening eller liknande.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an haften av de angivna rosterna. Vid
lika rostetal kan fragan avgoras genom lottning eller ordférandens mening. De fall dar sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut regleras i bostadsrattslagen (1991:614).

Bostadsrattsfragor
§ 24 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt
6. datum for utfardandet.
§ 25 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmaéssigt.



Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, Ias och
nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och viarmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte
ar en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten
med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan.

Detta galler aven mark som ar upplaten med bostadsratt. Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats som ar uppldten med bostadsritt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren



for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 26 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet (sa
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med,

4. rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation,
samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.
§ 27 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen (1991:614). Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 28 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som beror bostadsrattshavarens lagenhet.



§ 29 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 30 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 31 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldagenheten utfora dtgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om atgarden &r till pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 32 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som géast, nagon som 8 av 12
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning



Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 33 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten néar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra ndédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 34 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

* om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

¢ om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 35 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.



§ 36 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat &ndamal én det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 37 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 38 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

4. Annat dandamal
om lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for storningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,



8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar bostadsrattsforeningen har
ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovéasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderéatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser:
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar lagenheten ar beldagen.



2. om avgiften — nar det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande of6érutsedd omstéandighet och avgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsfoéreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 39 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet



2. tillsagelse att avhjalpa bris

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndamnden

6. underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§40 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

§41 Ovrigt

Utover dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler och liknande.



