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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Skalen 27 i
Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skalen 27 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos If Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1985 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1986

Féreningen har 4 hyresldgenheter och 41 bostadsrdtter om totalt 3 630 kvm och 1 lokal om 95 kvm.
Byggnadernas totalyta éar 4029 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mats Wileen Hultman Ordférande
Bengt Roger Engefelt Styrelseledamot
Bengt Nicklas Rundqvist Styrelseledamot
Christopher E A Hesselbrandt Styrelseledamot
Marianne Kjelsson Styrelseledamot
Marie Ahlgren Styrelseledamot
Jacob Behaya, avgdtt i mars 2024  Styrelseledamot
Ann-Sofie Roth Suppleant
Omid Sharifpour Suppleant

Malin Stanley Suppleant
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Valberedning

Petra Rendik och Tomas Lindbom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, 2 av ledaméterna i férening

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2019.

Utférda historiska underhadll

2023-2024 e Viarbetar med att f& Stockholms Kommun (Gdgarna av tomtmarken) att leva upp till avtalet
om att hantera underhdllet mellan Norrbackaté&ppan och Norra Stationsgatan, dvs. trappan
och gdngvagen. Fér ndrvarande har vi fatt nya armaturer, dagvattenbrunnarna rensade och
sndn hjdlpligt rojd.

2022-2023 e Takmdlning - Mdalning av taken pd b&gge husen

2022 e Stamspolning - Spolning av stammar i bagge husen
Laddstolpar - 10st laddstolpar fér elbil installerade i vart egna garage

Bredband - Férbattringar i var installation gallande tillgdnglighet och hastighet.

2021-2024 e OVK Besiktning - OVK 2020 blev inte komplett p.g.a. ldgenhetsrenoveringar och problem med
tillganglighet till ldgenheter. Pdbérjat slutet av 2021 och kommer avslutas 2024

Planerade underhall

2025-2026 e Renovering av t&tskikt, gérden dver garaget (prelimindr tidpunkt)
Fasadrenovering (prelimindr tidpunkt)

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Hisserviceavtal KONE Care

Tvdttstugan (serviceavtal maskiner)  Entema AB

Sophantering Envac AB

Grovsopor Remondis Sweden AB
Stddning XLNT Allservice AB
Internettjanst Bredband?2

Fjarrvdrme Stockholm Exergi

El (elhandel/nét) Fortum Markets AB/ Ellevio AB
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TV (serviceavtal) Tele2 Sverige AB
Internet (anslutningsndt) Stokab AB
Garageport (serviceavtal) OTIS AB

Vatten och avlopp/hushdllsavfall  Stockholm Vatten och Avfall

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till v@ra parkeringsplatser.
Féreningen har energisnéla vitvaror i v@ra gemensamma utrymmen.

Féreningen har ett utrymme foér kdllsortering och vi uppmuntrar véra medlemmar att noggrant sortera sitt
avfall.

V&ra gemensamma utrymmen och miljéer ér handikapps-och dldersanpassade.

Foéreningen vill framja jamstdalldhet och fér oss ar det viktigt att styrelsen bestér av b&de kvinnor och man.
Styrelsen inkl. suppleanter bestdr idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

For att 6ka sdkerheten for vdra medlemmar &r véra gemensamma utrymmen utrustade med brandsldckare
och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Hjartstartare finns installerad i tvattstugan.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att fr.o.m. 2023-01-01 héja avgifterna for bostadsratterna och hyran fér
parkeringsplatserna med 12%. Avgifts- samt hyreshéjningen tillsammans med amorteringen pd& ldnen med 2
000.000 kronor (december 2022) gér att féreningens ekonomi stdr stark trots de generellt dkade
kostnaderna.

Féreningen har under hela 2023 aktivt arbetat med att omférhandla avtal med de olika bolagen som bl.a.
levererar bredband, el, vérme, vatten, témning av sopor, och lokalvérd. Vi har genom detta lyckats begransa
héjningar av avgifter och i vissa fall sdnka dessa infér 2024.

Férdndringar i avtal

Féreningen har dragit ner témningen av sopsugen frén 2 ganger per vecka till 1 gédng per vecka. Besparing pé
avgiften med 50%.

Med hjdlp av tjansten Energioptimering frén var fjarrvarmeleverantdr, samt att medlemmar blivit mer
medvetna om att hushdlla med vattenférbrukningen, har véara tvé hus har uppgraderats fradn energiklass E till

D.
Ovriga uppgifter

Numera till&ts endast access via kodbricka fér tvattstuga, garage, cykelrum och &tervinningsrum fér ékad
sékerhet/kontroll av behérighet. Tidigare har man dven kunnat anvanda kod.

Under 2023 har féreningen installerat en sdkerhetskedja i gdstrummet fér dkad sékerhet/trygghet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets boérjan och slut var 68 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 4 dverldatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3168155 2 859 563 2762185 2738703
Resultat efter fin. poster -1050 633 -1357 906 -680 100 -772 865
Soliditet (%) 80 80 79 79
Yttre fond 4 699 277 3808 637 3032810 2228 407
Taxeringsvérde 171168 000 171168 OO0 142 000 000 142 000 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 608 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 624 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 6101 6168 6777 6777
Skuldsattning per kvm totalyta 5026 5446 5984 5984
Sparande per kvm totalyta -19 18 103 54
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 69 42 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 112 130 102 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 31 29 28
Energikostnad per kvm totalyta 201 230 173 167
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 4,05 - - -
Rantekdanslighet (%) 10,03 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

| &rsredovisningens resultatrakning fér 2023 redovisas ett negativt resultat p& -1 050 633 kr.

Av detta stdr avskrivningar fér -922 908 kr och rérelseresultat inklusive finansiella poster for

=127 725 kr. Féreningen tar inte hojd for avskrivningar i den budget som gors, utan budgeterar for en ekonomi i
balans for det I6pande rérelseresultatet inklusive finansiella poster. Det negativa resultatet -127 725 kr for
2023 kommer vi hantera med en generell héjning av avgifter och hyror p& 5% under 2024. Detta ger
uppskattningsvis en dkad rérelseintakt pd 160 000 kr. Tillsammans med fullt utslag i de spardtgarder, gallande
driftskostnader, som redovisas under Not 19 i &rsredovisningen rédknar vi med ett positivt resultat fér 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 92 599 769 - - 92 599 769
Upplételseavgifter 8 423 423 - - 8 423 423
Fond, yttre
underhall 3808 637 - 890 640 4 699 277
Balanserat resultat -17 846 869 -1357 906 -890 640 -20 095 415
Arets resultat -1357 906 1357 906 -1 050 633 -1 050 633
Eget kapital 85 627 054 (o} -1050 633 84 576 421
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -19 204 775
Arets resultat -1 050 633
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -890 640
Totalt -21146 048

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 51174
Balanseras i ny rdkning -21 094 874

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3168 155 2 859 563
Ovriga rorelseintékter 3 66 724 10 000
Summa rérelseintdkter 3234 879 2869563
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 231396 -2732105
Ovriga externa kostnader 9 -368 813 -260 272
Personalkostnader 10 -52 700 -58 973
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -922 908 -922 900
Summa rérelsekostnader -3 575 817 -3 974 249
RORELSERESULTAT -340 938 -1104 686
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 110 428 42127
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -820 123 -295 347
Summa finansiella poster -709 695 -253 220
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1050 633 -1357 906
ARETS RESULTAT -1050 633 -1357 906
Sida 7 av18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 98 806 221 99 335157
P&gdende projekt 0 216 825
Maskiner och inventarier 13 1909 942 2217183
Summa materiella anléggningstillgédngar 100 716 163 101769 165
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 716 163 101769 165

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25143 14 310
Ovriga fordringar 14 409 985 539 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 217 162 210 501
Summa kortfristiga fordringar 652 290 764 498

Kassa och bank

Kassa och bank 4 227 920 4113 383
Summa kassa och bank 4227 920 4113 383
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4880 210 4 877 881
SUMMA TILLGANGAR 105 596 373 106 647 046
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 023 192 101 023192
Fond for yttre underhdll 4 699 277 3808 637
Summa bundet eget kapital 105 722 469 104 831829
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 095 415 -17 846 869
Arets resultat -1 050 633 -1357 906
Summa fritt eget kapital -21146 048 -19 204 775
SUMMA EGET KAPITAL 84 576 421 85 627 054
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 000 000 8 254 720
Summa langfristiga skulder 7 000 000 8 254720
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 13 249 720 11995 000
Leverantorsskulder 126 100 175 384
Skatteskulder 243 220 217 480
Ovriga kortfristiga skulder 50 000 50 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 350 912 327 408
Summa kortfristiga skulder 14 019 952 12765 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 596 373 106 647 046
Sida 9 av 18

Iz

rkGEd6PzR-rJmMVdaDMO0




Brf Ské&len 27 i Stockholm
769606-2830

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -340 938 -1104 686
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 922 908 922 900
Ombklassificering 130 095 0
712 065 -181787
Erhéllen ranta 110 428 42127
Erlagd ranta -820 123 -294 386
K fl .. f o I“ k h f” f“ .. .
"assa ode. ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 2370 434 045
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -110 562 -13 449
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -40 152 890
Kassafléde frén den I8pande verksamheten -108 232 -294 604
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -216 825
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -216 825
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n (0] -2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -2000 000
ARETS KASSAFLODE -108 232 -2 511429
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4553 983 7 065 412
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 445750 4553 983
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skélen 27 i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner 10 %
Inventarier och verktyg 77 %
Byggnad 0,5 %
Installationer 10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 018 218 1801980
Hyresintdkter bostdder 459 618 438 780
Hyresintdkter lokaler 221712 211370
Hyresintdkter garage 448 200 393 000
Deb. fastighetsskatt 11376 0]
Hyres- och avgiftsrabatt -9 996 -10 000
Elintdkter laddstolpe 4 400 0
Overnattnings-/gdstidgenhet 6500 7100
Drdjsmalsranta 182 0
Pantsattningsavgift 3675 14 973
Overlatelseavgift 3834 o]
Andrahandsuthyrning 438 2 415
Ores- och kronutjdmning -2 -55
Summa 3168155 2859563
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 46 724 0]
Ovriga intdkter 20 000 170 000
Summa 66724 10 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 1494 64 628
Fastighetsskotsel utéver avtal 22 878 6174
Stddning enligt avtal 89 936 106 405
Stddning utdver avtal 9 155 0
Energideklarationer 2350 0]
Brandskydd 17 333 8 549
Gardkostnader 7 745 8 534
Gemensamma utrymmen 26 240 37 085
Serviceavtal 29 410 16 166
Forbrukningsmaterial 2 486 401
Summa 209 027 247 941
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 17 380
Tvattstuga 12 701 4 673
Trapphus/port/entr 0 9 324
Sophantering/atervinning (o) 15 576
Dérrar och l&s/porttele 3 244 8325
Ovriga gemensamma utrymmen 749 0]
VVS 21798 44 925
Ventilation 72 221 31881
Elinstallationer 10 026 5734
Hissar (0] 6853
Garage/parkering 0 4 375
Vattenskada 10 000 0]
Skador/klotter/skadegérelse 23 483 18 001
Summa 154 222 167 046
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad 0 402 750
VVS (0] 74 395
Ventilation () 25384
Tak 51174 0
Summa 51174 502 529
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 196 153 257 507
Uppvdrmning 451751 482118
Vatten 162 145 116 690
Sophdmtning/renhdlining 182 076 138 333
Grovsopor (0] 989
Summa 992 125 995 637
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 74 301 69 647
Markhyra/vagavgift/avgalder 1341 4 537
Tomtrattsavgald 544800 544800
Kabel-TV 14 629 13 341
Bredband 66 592 66 592
Fastighetsskatt 123185 120 035
Summa 824 848 818 952
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1645 2813
Tele- och datakommunikation (0] 349
Inkassokostnader 1577 1535
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 6967
Revisionsarvoden extern revisor 22150 18 775
Styrelseomkostnader 6 000 1240
Fritids och trivselkostnader 1588 1054
Féreningskostnader 9 606 11 052
Férvaltningsarvode enl avtal 149 724 154 024
Overlatelsekostnad 5 514 0
Pantsdattningskostnad 5516 0]
Korttidsinventarier 12 683 0]
Administration 9 879 25 655
Konsultkostnader 136 513 30 957
Tidningar och facklitteratur 689 689
Féreningsavgifter 5730 5162
Summa 368 813 260 272
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 40 950 45 920
Arbetsgivaravgifter 11750 13 053
Summa 52700 58 973
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 819 645 295 347
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 478 0]
Summa 820123 295 347
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 105 786 343 105786 343
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 105 786 343 105 786 343
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 451186 -5922 254
Arets avskrivning -528 936 -528 932
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 980 122 -6 451186
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 98 806 221 99 335157
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 59 834 000 59834 000
Taxeringsvdrde mark 111334 000 111334 000
Summa 171168 000 171168 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5 004 894 4 942 638
Inkép 86 731 62 256
Utgdende anskaffningsvérde 5091625 5004 894
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2787 711 -2331486
Avskrivningar -393 972 -456 224
Utgdende avskrivning -3181683 -2787 711
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1909 942 2217183
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 170 473 99 087
Momsavrdkning 21682 0]
Klientmedel (0] 438 093
Transaktionskonto 216 695 0]
Borgo rantekonto 1135 2507
Summa 409 985 539 687
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UPPLUPNA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1680 210 501
Forutbet forsakr premier 79 282 0]
Forutbet tomtratt 136 200 0]
Summa 217 162 210 501
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-07-14 4,58 % 7 000 000 7 000 000
SBAB 2024-11-12 3,80 % 5994 720 5994720
SBAB 2024-12-30 4,72 % 4 955 000 4955 000
SBAB 2024-11-12 393 % 2300 000 2300 000
Summa 20 249 720 20 249720
Varav kortfristig del 13 249 720 11995 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 249 720 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 20 000 17 850
Uppl kostn rantor -45 4327
Uppl kostnad arvoden 52 500 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 496 15176
Foérutbet hyror/avgifter 261961 241755
Summa 350 912 327 408
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31800 000 31800 000
Sida 16 av 18

Iz

rkGEd6PzR-rJmMVdaDMO0




Brf Skélen 27 i Stockholm ,&rsredovisning 2023
769606-2830

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Budgetarbetet fér 2024 ar slutfért och styrelsen har utifrén resultatet beslutat att héja avgifterna for
lagenheterna med 5% och garageplatserna fradn 1680kr till 17765kr/mdanad (+200kr fér de med aktiv
elladdningsplats). Bakgrunden &r 6kade kostnader fér vissa taxebundna avgifter och vara rantekostnader fér
fastighetsl&nen. Tack vare det aktiva arbete som styrelsen genomfért under 2023 med att omférhandla
avtalen med de olika bolagen som bl.a. levererar el, vdrme, vatten och renhélining har vi lyckats begrénsa
hojningar av avgifter och i vissa fall séinka dessa for 2024. | annat fall hade vi statt infor en betydligt storre
avgiftshdjning fér 2024. Avgiftshdjningen kommer att galla frédn 2024-01-01 och blir pdlagd retroaktivt i
kommande betalningsavier frén SBC.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bengt Nicklas Rundqvist
Styrelseledamot

Bengt Roger Engefelt
Styrelseledamot

Christopher E A Hesselbrandt
Styrelseledamot

Marianne Kjelsson
Styrelseledamot

Marie Ahlgren
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mats Wileen Hultman
Ordférande

Adeco
Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Skalen 27

Org.nr. 769606-2830

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Skalen 27 for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i forhllande till fSreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvindig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga-att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om
forh&llanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beshut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och éndamalsenliga
for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« ytviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Skélen 27 for 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret. '

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhatlande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och &ndamé3lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hg grad av sikerhet, men ingen garanti
f8r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag
fokuserar granskningen pé sidana étgirder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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