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1. Allmiinna forutsittningar

Bostadsréttsfreningen Skélen 27 i Stockholm, registrerades den 30 oktober 2000
med organisationsnummer 769606-2830. Foreningen har till indama! att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostads-
lagenhet for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegréinsning och dirmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 2 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat

forevarande ekonomiska plan.

Férvirvskostnad och drliga kostnader

Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv, avser den slutliga berdknade
kostnaden. Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig
pé vid tiden f6r planens upprittande kinda férhallanden.

Fastighetskop

Foreningen har, efter gjord intresseanmélan, av Svenska Bostédder AB erbjudits
forvirva tomtritten fastigheten Stockholm Skdlen 27 for ombildning frén hyresritt till
bostadsritt. Fér foreningens stillningstagande till forvérvet har férevarande
ekonomiska plan uppréttats. For det fall erforderlig majoritet erhélls pa
foreningsstimma avser foreningen genomfdra affdren enligt villkoren i planen.

Inflyttning
Inflyttning har skett i samtliga ligenheter utom hyresgéstlokalerna varfor tilltride skett.

Tidpunkt for upplitelse av bostadsriitt
Affiren planeras genomftras under andra eller tredje kvartalet 2008 da tomtritten
tilltrddes. [ anslutning till tilltrddet uppléts bostadsritt till de hyresgéster som sa 6nskar.

Sdrskilt om tomtriitten

Nu gillande tomtrittsavtal 16per ut den 30 september 2015. Planen har upprittats med
utgdngspunkt i den nu gillande avgiild. Tomtréttsavgélden har i prognosen ridknats upp
med antagen inflation 2,5 % per ar eftersom kénnedom saknas idag av hur villkoren
skulle se ut hosten 2015.

Avskrivning

Féreningen skall enligt bokféringslagen i sin bokforing géra avskrivning med 0,5-2,0%
p4 byggnadens anskaffningsvirde. Detta pdverkar resultatet men inte likviditeten. 1
férevarande plan har med stéd av bostadsrittsforordningen inte tagits hénsyn till W

%9

avskrivningen.
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2. Beskrivning av fastigheten

OBJEKT
Fastighet

Adress

Kommun

Lin

MARK

Area

Planbestdmmelser

Vatten och avlopp

Virme

Dispositionsritt

Lige, omride

Service o

kommunikationer

Attraktivitets-
bedémning

BYGGNAD
Hus

Byggnadsar

Skélen 27

Norra Stationsgatan 111 och 113, 113 64 Stockholm

Stockholm

Stockholm

1.538 m2

Detaljplan, f d stadsplan,
faststdlld 198104 10 0180-7246

Ansluten till kommunens allménna nét

Kommunens fjdrrvirmenét

Tomtritt

Beligen i Vasastaden, vid Norra Stationsomradet

All kommersiel! och allmin service samt allmdinna kommunika-
tioner finns inom gdngavstand

Bra bostadslige

2 Huskroppar — ett gatuhus i 7 vningsplan med killare och
garage samt ett gardshus med 7-vaningsplan och kéllare.
Huskropparna sammanbinds med underbyggd gard.

1985-86

Forts ...
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... forts beskrivning av byggnad

Uthyrningsbar area

Gard, grdsutrustning

Killarutrymme

Grundlidggning

Killarytterviggar

Stomme

Bjilklag

Yitertak

Takrénnor

Stuprér

Fonsterbleck

Fasadbehandling
Gata/gard

Fonster

Entréer

Trapphus

Hir hénvisas till sammanstillning ver bostéider och lokaler
under punkt 10 nedan.

Planteringar, griasytor och hardgjorda ytor
Virmecentral, el-central, lokaler, férrdd och garage
Murar och eller plintar pa berg

Betong

Betong

Over killare: Betong

Vaningsbjilklag: Betong

Vindsbjélklag: Betong

Laglutande tak med takbeldiggning av plét
Malad plat

Malad plat

Malad plat

Puts, avfirgad

3-glas kopplade isolerglas

Karmar och béigar av aluminium utvéndigt och trd invéndigt

2 huvudentréer

2 trapphus med plan- och stegbeldggningar av betongmosaik.

Viéggar och tak mélad betong. Ljudabsorbenter i tak.

Forts... %

7n
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... forts beskrivning av byggnad

Hiss 1 personhiss i vartdera trapphus

Twvittstuga 1 gemensamm tvittstuga i kédllaren med modern utrustning
Ligenhetsforrad I killaren

Uppvirmning Vattenburen centralvirme med fjdrrvéirmecentral och

varmtappvatten i samtliga ldgenheter

Sophantering Sopsuganldggning med sopnedkast i trapphus

Anslutningar Va till allménna nétet
El allménna nétet

Installationer Va och avlopp
Vixelstrdm
Centralantenn och Kabel-TV

Ventilation Mekanisk franluftsystem i bostiderna med virmedtervinning
El-utrustning Ligenheterna har vixelstrém

Gemensamma Tvittstuga och bastu

utrymmen

Gemensamhetsanldggningar
Skyldighet att ingé i gemensamhetsanldggning foreligger e

Servitut Fastigheten #r inte belastad med kénda servitut mer dn vad som

framgdr av utdrag ur fastighetsregister, bilaga A.
Tjdnande servitut saknas.

Forts...
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... forts beskrivning av byggnad - Inredning liigenheter

Ligenheter inredning

Planlésning God

Standard Fran byggnadséret

Underhéllsskick

(Inre) Varierande, normalt

Viggar - inner Mélade ytor/tapeter

Tak - inner Madlade ytor

Golv Varierande tri/linoleum vardagsrum, hall och sovrum

Linoleum 1 kék
Vatrumsmatta i badrum/WC

Kék - inredning Standard och utrustning frén byggnadséret
Rostfri diskbénk/insatslada, kyl o frysskap, elspis samt
skdpinredning med malade luckor.

Bad / Duschrum/Wc¢  Golv - Vitrumsmatta
Viggar - Mélad puts/kakel
Inredning - Fristdende badkar alternativt dusch, tvéttstill,
wc-stol.

Balkong Golv — betong
Ricke - metall

Forts... %
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3. Renoveringsbehov

Féreningen har genom Densia AB den 10 april 2008 latit besiktiga fastigheten och
tillhérande byggnad med avseende pa skick och underhdll. Bolaget har den 17 april
2008 avgivit utldtanden hiréver, bilaga B.

Det i utldtandet konstaterade renoveringsbehovet avses atgirdas inom de angivna
tidsintervaller om det inte efter tilltrddet av fastigheten visar sig att annan tidsplan kan
tillimpas. De uppskattade kostnaderna hiirfor skall tickas av den renoveringsfond
som reserveras i anskaffningskostnaden under punkt 6 samt av den érliga avsittningen
till reparationsfonden. For den hindelse fonderade medel e) skulle ricka till avser
foreningen ta upp ytterligare lan.

Ingen del av renoveringsfond avser renovering av lagenheterna.

Kostnaderna for det &rliga 1dpande underhallet beddms ligga inom ramen f&r den drliga
avgiften.

Ligenheternas inre
Ligenheterna inre skick varierar. Enligt fSreningens stadgar &vilar det inre

underhallsansvaret bostadsrittshavaren. Ingen del av arsavgiften avsitts till fond for
inre underhéll.

4. Forsiikring
Fastigheten dr och kommer att vara forsikrad till fullvirde.

Féreningen uppmanar bostadsréttshavare att till sin hemforsikring teckna sé kallat
bostadsrittstilligg.

b
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5. TAXERINGSVARDE 2007

Byggnad 32 771 000
Mark 30 342 000
SUMMA 63 113 000

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling 98 000 000
Lagfart 1 470 825
Disp medel 1 000 000
Utjamningsfond 4 500 000
Pantbrev 420 000
Fond 2 500 000
SUMMA 107 890 825

7. FINANSIERINGSPLAN

Insatser 89 764 141
Upplatelseavg

Lan 9302 825
Lé&n 8 823 859
SUMMA 107 890 825

Forteckning lin

Belopp
Lén 1 9302 825
Lin2* 8823 859
Summa 18 126 684

Beldning per kvm uthyrd yta:

(Ombildningskostn, likviditet)

(Reparationer )

{Lin f6r uteblivna insatser)

Rta %
5,00%
5,00%

4983

Ria kr
465 141
441 193
966 334

* Lin for att kompensera insatser for ¢j upplitna Jgenheter.

Bostider

31 000 000
30 000 GO0
61 000 000

Prislkvim= 26 938

Amort

Lokaler
1771 000
342 000
2113000

Insatsnivd

Insatser
Ins 2008

Ej uppl

O Fast réinta cirka 2 &r

0

Rorlig ranta

Sid 7

28 000

98 588 000
B9 764 141
8823 859
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8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Ar 1

a) Kapitalkostnader

Réintor 906 334
Amort/avskrivning 0
Tomtrittsavgald 331000

b) Drift o underbdll
Underh4ll
Farvalining, ek

Fast skotsel

Arvoden

Forsakring
Renhiilining
Ventilation

Virme

Vatten

Stadning

Avgifter

El

Hissar

Oférutsett
Inkomsskatt
Delsumma 1273 300

Drift 0 underh 350 per kvm

¢} Fast skatt 73930
d} Fond avs yttre 63 113
SUMMA 2647677

Inflationen berfiknas till 2,5% per ar

2

906 334
0
331000

1305 133

75778

64 691

2682 936

9. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 962 153
Bostadshyror 307 608
Utjamningsfond-upplosning 770 000
Lokalbyror 307 916
Rénteintakter 300 000
SUMMA 2647 677
Arsavgift per kvm-genomsnitt 299

Bostadshyror hiijs med 3 % per ér
Lokathyror bkar med 2,5 % per ér

LIKVIDITET 661 113
per 31/12 |
exklusive utjimnings- och reparationsfond

Behdlling utjimngsfond per 31/12
3 730 000

1 70 486
316 836
730 00O
315614
250 000

1 682 936

333

725804
2

3 000 000

906 334
0
331 000

1337761

77673

66 308

2719076

1169 230
326 341
700 000
323 504
200 000

2715076

363

792112
3

1300 000

906 334
0
331 000

1371205

79615

67 966

2756119

1268 396
336 132
670 000
331 592
150 000

2756119

394

860078
4

1 630 000

906 334
0
331000

1 405 485

B1 605

69 665

2794 089

1377 992
346216
630 000
339 882
100 000

2794089

428

929 743
5

1 000 000

Sid 8

906 334
0
331 000

I 440 622

83 645

71407

2833008

1478 027
356 602
600 000
348 379

50 000

2 833 003

43%

1001 149
6

400 000

906 334
0
400 000

| 629 932

94 637

80790

3111692

2254135
413399

394 159
50000
3111692

701

1 385 86%
11
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10. LAGENHETSFORTECKNING

Lghor Vin Omfattning
N:a Stg 111
1 1 2 RoKB/D
2 | 4 RoKB/D
3 2 4 RoKB/D
4 2 4 RoKB/D
5 3 4 RoKB/D
6 3 4 RoKB/D
ki 4 4 RoKB/D
8 4 4 RoKB/D
9 5 4 RoKB/D
10 5 4 RoKB/D
11 6 4 RoKB/D
12 6 4 RoKB/D
13 7 | RoKB/D
14 7 2 RoKB/D
N:a Stg 113
15 Bv 1 RoKB/D
16 By 3 RoKB/D
17 1 3 RoKB/D
18 1 2 RoKB/D
19 1 3 RoKB/D
20 1 3 RoKB/D
21 | 2 RoKB/D
22 2 3 RoKB/D
23 2 2 RoKB/D
24 2 3 RoKB/D
25 2 3 RoKB/D
26 2 2 RoKB/D
27 3 3 RoKB/D
28 3 2 RoKB/D
29 3 3 RoKB/D
30 3 3 RoKB/D
31 3 2 RoKB/D
32 4 3 RoKB/D
a3 4 2 RoKB/D
34 4 3 RoKB/D
35 4 3 RoKB/D
36 4 2 RoKB/D
37 5 3 RoKB/D
38 5 2 RoKB/D
39 5 3 RoKB/D
40 5 3 RoKB/D
41 5 2 RoKB/D
42 6 4 ReKB/D
43 6 3 RoKB/D
44 6 2 RoKB/D
Lokaler
L1 Lokal
L2 Lokal
L3 Lokal
L4 Lokal
Garage
Summa
Total

Yea
kvm

74,0
95,0
95,0
95,0
95,0
95,0
95,0
95.0
95,0
950
95,0
95,0
64,0
75,0

71,0
82,0
82,0
60,0
770
78,0
71,0
82,0
60,0
77,0
78,0
71,0
82,0
60,0
77,0
78,0
7,0
82,0
60,0
71,0
78,0
710
82,0
60,0
77,0
78,0
710
1200
82,0
68,0
35210

96,0
3,0
12,0
1,0

17,0

3638,0

Andels-
tal

2,149
2,621
2,621
2,621
2,621
2,621
2,621
2,621
2,621
2,621
2,621
2,621
1,819
2,094

2,051
2,324
2,324
1,786
2,233
2,253
2,051
2,324
1,790
2,233
2,253
2,091
2,324
1,790
2,233
2,253
2,051
2324
1,790
2,281
2.253
2,051
2,324
1,790
2,233
2,253
2,047
3,082
2,324
1,991

100,000

Alelje
Forrad
Forrad
Antenn

Insatser
alla borfl$t

2118598
2584 160
2584 160
2 584 160
2 584 160
2584 160
2 584 160
2584 160
2584 160
2 584 160
2584 160
2584160
1793 164
2064 905

2022016
2291138
2291138
I 761 079
2201 758
2220747
2022016
2291138
| 764 353
2201 758
2220747
2061 958
2291138
1 764 353
2201758
2220747
2022016
229] 138
1 764 353
2248903
2220747
2022016
2291138
1764 353
2201758
2220747
2018087
3038262
2291138
1963 084
98 588 000

13+3

Insaiser
baridtter
2008

2118598
0
2 584 160
2 584 160
2 584 160
2584 160
2584 160
2584 160
2 584 160
2 584 160
2 584 160
2584 160
1 793 164
2064 905

1 819814
2062024
2291 138
1761 079
220t 758
2220747
2022016
2291138
1 764 353
2201758
2220747
2061 958
2291138
1 764 353
2201 758
2220747
0
2291 138
0
2248903
2220747
0
2291138
1764 353
2201758
2220747
2018 087
3038 262
2291 138
1 963 084
89 764 141

16 platser

Arsavgift

22709

27 699
27 69%
27 699
27 699
27 699
27 699
27 699
27 699
27699
27 699
19220
22133

19 506
22102
24 558
18 876
23 600
23 803
21673
24 558
18912
23 600
23 803
22 101
24 558
18912
23 600
23803
0
24 558
0
24105
23 803
1]
24 558
18912
23 600
23 803
21 631
32 566
24 558
21042
962 153

Arsavgift
per mén

1892
0
2308
2308
2308
2308
2308
2308
21308
2308
2308
2308
1 602
| 844

1626
1 842
2046
1573
1967
1984
1 806
2046
1576
| 967
1 984
1 842
2046
1 576
1 967
1 984
¢
2046
[¢]
2009
1984
0
2046
1576
1967
1984
1 803
2714
2046
1753
80179

Sid ¢

Hyra

94716

74112

64 668

74 112

307 608

142 500
3776
5316

0

156 324

307916

3
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11, Kiinslighetsanalys

Inflationskiinslighet

I denna kalky] beddms vilken pdverkan en #indrad inflationstakt &n den i den ekonomiska prognosen
under punkt 8 antagna inflationstakten f&r for foreningens ekonomi.

Hyrorna antas f8lja inflationen.

Kalkylrintan antas vara oftrindrad.

Andrad  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift
inflation  Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Arn
-1% 962 153 1062537 1153047 1243682 1344 445 1 435 337 2160773
0% 962 153 1 070 486 1169 230 1 268 396 1377992 1 478 027 2254 135
1% 962 153 1078 434 1185573 1293 598 1412 537 1522 419 2356 081
2% 962 153 1086382 1202074 1319292 1448099 ° 1568 564 2467 309
Riintekiinslighet

I denna kalkyl bedéms vilken pdverkan en #ndrad rénteniva 4n den i ickonomiska prognosen
under punkt 8 antagna réntenivin far for fBreningens ekonomi.
Inflationsnivén dr oftrindrad.

Andrad  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift
Riinta Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11
-1% 780 886 889 219 987 963 1 087 129 1 196 725 1 296 760 2072 868
0% 962 153 1070 486 1169230 1 268 396 1377992 1478 027 2254135
1% 1 143 420 1251752 1 350 497 1 449 663 1559259 1 659294 2435 401
2% 1 324 687 1433019 1531764 1 630 930 1 740 526 1 840 561 2616668
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11. Siirskilda férhdllanden av betydelse for bedémande av foreningens

verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A,

Arsavgifter skall erliggas for bostadsriitterna till bestridande av l6pande utgifter
bestiende av rdntor och amorteringar for foreningens 1an, skatter,

forsdkringspremier och drift av fastigheten.

Arsavgiften skall beriknas sé att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder.

I &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning eller
ytenheten.

Inom fSreningen skall foljande fonder bildas:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Auvsiittning till fond for yttre underhall skall enligt nu géllande stadgar géras med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet. I planen har avsittning gjorts med 0,1 %. Det
vilket forutsétter att stadgarna dndras.

Uppléatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

I 8vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som
géller vid fSreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den 7 maj 2008
Brf Skélen 27 i Stockholm

“

v
ohas Lind Susanne Lundell

Attt W e~ A

Lisbeth Westerlund

== N




12. INTYG

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan 2008 05 07 for Bostadsrittsféreningen Skdlen 27 i
Stockholm, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av féreningens
verksambhet.

Foérutsitiningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Som grund for beddmningen av planen har anviints, registreringsbevis, stadgar,
hyreslista, fastighetsdatautdrag, kdperbjudande, tomtrattsavtal samt utlitande dver
besiktning av fastigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att de
faktiska uppgifterna som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer 6verens med
innehdllet i tillgfingliga handlingar i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss.

I planen gjorda beriikningar 4r vederhiftiga.

Den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Stockholm den 8 maj 2008
Soren-Birkelartd :Kjell Karlsson

Advokat Advokat

Av Boverket forklarade behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.

Arvokatfirman Carler KB Delta Advokatbyrd AB
Box 7557 Box 22305
10393  Stockholm 104 22 Stockholm
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Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation

17 April 2008
Fastighet
Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen | Aktualitetsdatum i
Stockholm Skilen 27 aliménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Nyckel: 010438344 1985-08-02 2004-10-29 2008-04-16

Fastigheten dr uppliten med tomtrit

Fdrsamling
S:T Matteus
Anmirkning: Motsvarar tomt

Adress

Adress
Norra Stationsgatan 111, 113
113 64 Stockholm

Lage, karta

Omrade

Areal

N (SWEREF 99 TM)E (SWEREF 99 TMN {Lokalt E (Lokals LIRegisterkarta
1 6582263.5

672283.2 803239 98577.1 35C

Omrade
Totalt

Tomtréattsinnehav

Totalareal

Diérav landareal

1538 kvm 1 538 kv

Dirav vattenareal

Innehavare

556043-6429

AB Svenska Bostader

Box 95

162 12 Villingby

Upplitelse (tomtriitt): 1985-08-29

Tomtrittsupplatelse

Andel Inskrivningsdag
11 1985-09-18

Akt
58970

Inskrivningsdag

1985-09-18

Andamal

Bostiderm m

Avgildsperiod

10 ar

Tidigaste uppsadgningsdatum
2045-10-01

Akt Upplatelsedag
58069 1985-10-01
Avgild

331.000 SEK

Perioddatum fran

1985-10-01

Efterféljande uppséagningsperiod Inskrdnkningar

40 ir Endast pant- eller nynjanderitt Be

upplitas

Anmirkning: Ny avgild mm 95/40244, ny avgild 04/27475

Lagfart

Agare
802000-8598

Stockholms Kommun

C/O Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

Kép: 1883-07-01

Ingen-kopeskilling-redovisad.

Andel Inskrivhingsdag
111 1884-12-29

Akt
13

Anmirkning: Anm B4/18570
Anteckningar

Innehall

Intresseanmilan enligt lagen om rict dll fastghetsférviirv for

Inskrivningsdag
2000-11-30

ombildning ull bostadsritt (769606-2830 brf skilen 27 i

stockholm)
Inteckningar

Akt
87524

Totalt antal inteckningar: 2
Toralt belopp: 21.035.000 SEK

Nr Belopp
1 5.000.000 SEK

Inskrivningsdag
1987.02-19

Akt
13052

2

http://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavtal/serviet/fastighetsok

16.035.000 SEK

Innehavare: 87/13053 Bofab Box 16166 103 24 Stockholm
1987-02-19 13054
Innehavare: 87/13035 Sv Fastighetskredit AB Box 7370 103 91 Stockholm

2008-04-17 M\
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Inskrivningar

)

Fastigheten besviras ej av sékrt eller bewviljad inskrivning,

Rittigheter

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig
Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer Datum Akt
Stadsplan: Kv skilen mm 1981-04-10 0180-7246
Genomf. slut: 1992-06-30 Arkivplats: Al
Tomtindelning: Skilen t 26-27 1984-11-28 0180-B38/1984
Arkivplats: A2
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Uppgiftsar ‘Taxeringsar
Hyreshusenhet, bostider och lokaler (321} 407927-8 2007 2007
Omfattar hel registerfastighet
Taxeringsvirde dirav byggnadsviarde ddrav markvirde
63.113.000 SEK 32.771.000 SEK 30.342.000 SEK .
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556043-6429 1/1 Ovriga aktiebolag Tomtrirt
AB Svenska Bostiider
Box 95
162 12 Villinghy
Virderingsenhet bostadsmark 003783044,
Taxeringsvarde Riktviardeomrade
30.000.000 SEK 0180150
Byggritt ovan mark Klassificering av byggnadsriitt Riktvirde byggritt
4 207 kvm Uppgift saknas 7.200 SEK/kvm
Viirderingsenhet lokalmark 003790044.
Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
342.000 SEK 0180150
Byggritt ovan mark Klassificering av byggnadsritt Riktvirde byggratt
114 kvm Uppgift saknas 3.000 SEK/kvm
Virderingsenhet bostdder 003787044,
Taxeringsvirde Bostadsyta
31.000.000 SEK 3521 kvm
Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
3.600.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear
1985 - 1986
virderingsenhet lokaler 003788044,
Taxeringsvirde Lokalyta
1.771.000 SEK 410 kv
Artal fér hyresniva Hyra . Under byggnad
281.000 SEK /4t Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear
1985 1986
Atgérd
Fastighetsrittsiiga atgédrder Datum Akt
Avstyckning 1985-08-02 0180-A92/1985
Ursprung

Stockholm Skilen 1

http://hamtplats.]lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavtal/servlet/fastighetsok

© Lantméteriet 2008
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BILAGA B

DENSIA Ek plan 2008 05 07

Brf Skalen 27

Stockholm 2008-04-17
GG 67995

Teknisk utredning

avseende fastigheten, tomtritten, Stockholm, Skalen 27, Norra Stationsgatan 111-113,
Vasastaden.

Uppdrag

Av Juristfirman Urban Wiman AB har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfra en
teknisk underskning av byggnaden p4 rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid uppréttandet av en ekonomisk plan i samband med
‘bostadsrttsforeningens kdp av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingr ej i unders6kningen och
redovisningen. :

Utlatandet innehaller silunda en bedémning av behovet de néirmaste 10 dren av
planerade underhallsatgarder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla Atgdrderna #r upptagna, sma &tgérder och
arligt 16pande underhall dr utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt vir beddmning tillhér enskilda ldgenheter
och lokaler, och/eller betydande atgirder som beddms rimliga fér att uppnd en
godtagbar modern standard och/eller betydande atgéirder som beddms ingd i det arligt
l6pande underhllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Stockholm, Skdlen 27 Sid 2 (12)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten dr bebyggd med ett gathus och ett girdshus och innehéller bostider, garage
samt nagra lokaler.

Antal ldgenheter 44 st, bostadsyta ca. 3 520 m®. Antal lokaler 1 st samt
fastighetsskotarlokaler, lokalyta ca. 410 m?

Gatuhuset och girdshuset:

Husen uppfordes ar: 1986

Storre underhall som pd  Yttertaken har mélats om,

senare tid har utforts: 3 tvittmaskiner har bytts ut.
Grundliggning: Murar och eller plintar pd berg.
(bedomd)

Killarytterviggar: Betong

(beddmda)

Stomme (bedémd): Betong

Bjilklag (bedémda): Over killare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Gérd, gardsutrustning:  Gérd med planteringar, grisytor och hardgjorda ytor.

Balkonger: Balkongplattor: Betong
Ricken: Metall
- ————————TFasader;: - - ------ - -—-Putsade: e
Fonster: 3 - glas kopplade isolerglas.
Karmar och bagar av aluminium utvindigt och trd invéndigt.
Yttertak: Sadeltak med takbeldggning av plat.
Entréer, trapphus: Trapp- och golvbeldggning av cementmosaik, viggar mlade,

tak malat och forsedda med }judabsorbenter.

DENSIA AB
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Sid 3 (12)

Hiss:
Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Ligenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvérmning:
Ventilation:

{(Uppgifter erhéllna fran
stadsbyggnadskontoret)

En hiss i vardera trapphus.
Tvittstuga finns i kéllaren.

3 st. tvittmaskiner, 1 centrifug, 2 torktumlare, 1 mangel, 1
torkskap.

Finns i killaren.

Sopsuganldggning med sopnedkast i trapphusen.
Vattenburen fjarrvdarme.

Mekanisk till- och franluft med virmeatervinning.
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r utford

2006. En aterstiende mindre anmérkning kategori 2 finns.
Se Noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande yiskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

wC

G
Vv
T

<O Oo-<Q OH<Q

(o L - ®!

G

V.

Linoleum
Tapet / malade
Malat

Parkett

Tapet

Malat

Tilluftsdon f6r mekanisk tilluft.

Linoleum

Tapet

Milat

Tilluftsdon fér mekanisk tilluft.

Linoleum

Tapet / mélade

Maélat

Normal kdksinredning med bénk- och skipinredning, elspis,
ugn, spiskdpa med mdjlighet till forsering, kyl med frysfack.
Ménga kok 4r kompletterade med diskmaskin och frys.

Plastmatta

Kakel

Mélat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvittstill. Ventilation mekanisk franluft. Tilluft via verluft.
Plats finns for tvittmaskin/torktumlare.

Plastmatta
Mailade

Balkonger

T
5

G

Malat
Normal WC-inredning med WC och tvittstall.

Betong

Ricke Metall.

DENSIA AB
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Stockholm, Skélen 27 Sid 5 (12)

Besiktningsforhillanden
Besiktningen utfordes 2008-04-10 k! 09.00. Védret var disigt. Temperaturen ca 0 °C.

Vid besiktningen medverkade: Urban Wiman, Johan Lind och Max Dymling.
Kontakt har ocksé tagits med Otis Hiss, DJ Vent AB och Stadsbyggnadskontoret.

Alla aliménna utrymmen var besiktningsbara utom nagra kéllarutrymmen.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara utom hissmaskinrummen.

Foljande bostdder besiktigades:
Lagenheterna. "Dymling, Ekstrdm/Nyberg, Sandberg, Piedade/Kuisijoki och Lind”.

Féljande lokaler bestktigades:
Lokalen for grafisk produktion.

Bostidderna var vid besiktningen mé&blerade, lokalen var i drift.

DENSIA AB
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Stockholm, Skalen 27 Sid 6 (12)

Noterade brister

Kostnaderna fr dtgérderna ir grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Byggdel: Mjukfogar i fasaderna.
Brist, fel/skada:  Fogar som #r utsatta for solljus 4r nedbrutna i varierande
omfattning.

P4 enstaka stiillen har rérelser skett i fogarna sé att
intilliggande ytor av betong eller puts mm. har skadats.
Spar av lickage syns pa fasader under balkonger
och loftghngar.
PCB forekom i fogmassor fram till bérjan pd 1980-talet. Mht.
att detta hus &r byggt 1986 bedémer vi att PCB ¢j finns i dessa
fogar.

Bedomd atgdrd:  Mjukfogarna i fasaderna bor bytas ut.
Skadade ytor i anslutning till fogarna bér lagas.

Omfattning: Samtliga fogar.
Mingd: Ca. 900 l6pmeter.
Aktualitet: P4 grund av den varierande nedbrytningen kan utbytet delas

upp i etapper. Foreningen bor kalkylera med att byta ut ca. 50

% av fogarna inom 3 4r och resterande ca. 50 % inom 10 &r.
Bedomd kostnad: Inom 3 &r ca. 175 000 kr

Inom 10 &r ca. 200 000 kr.

2. Byggdel: Garaget / girden.

Brist, fel/skada:  Spar av lickage syns i garagetaket. En garageplats &r skyddad
med en plat under garagetaket p4 grund hirav. Vi beddmer att
det mest sannolika 4r att lickaget hirrér frin glrdsbrunnen
Sver den garageplatsen.

Bedémd Atgird:  Restaurera lidckagesparen i garaget, ta bort platen, kontrollera
om lackaget har upphdort.

Vid-pagdende-lickage-skall-titskiktets-anslutning-till-brunnen

kontrolleras och brunnen eventueilt bytas ut.
Omfattning: -
Mingd: -
Aktualitet: Snarast
Beddmd kostnad: Ca. 20 000 kr.

Se ocksd noteringar och upplysningar nedan.
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3. Byggdel: Trapphus
Brist, fel/skada:  Ytskikten 4r slitna, framforallt i girdshuset.
Sprickor och mindre skador férekommer.
Bedomd atgdrd:  Sprickor och skador lagas.
Trapphusen bsr malas om.
Hornskydd bér monteras pd utsatta hrmn.

Omfattning: Bigge trapphusen i samtliga plan.
Mingd: Ca. 17 plan.
Aktualitet: Inom 10 &r.

Bedémd kostnad: Ca. 300 000 kr.

4. Byggdel: Tviittstugan.
Brist, fel/skada:  Normalt slitage pa maskiner och inredning.
Slitna ytskikt pa viggar och i tak
Beddmd atgird: Maskinerna bor bytas ut efter normal livsldngd.
Ytskiktsrenovera viggar och tak.

Omfattning: - :
Maingd: 2 torktumlare och 1 torkskap
Aktualitet: Inom 3 4r,

Beddmd kostnad: Ca. 100 000 kr.

5. Byggdel: Bastu, dusch, wc, korridor.
Brist, fel/skada:  Ytskikten &r slitna.
Bedodmd Atgdrd:  Ytskiktsrenovera

Omfattning: Golv, viiggar och tak i dessa utrymmen.
Mingd: Ca. 18 m? totalt.
Aktualitet: Inom 5 &r

Bedmd kostnad: Ca. 60 000 kr.

6. Byggdel: Virmeanldggningen
Brist, fel/skada:  Virmevixlarna och radiatortermostaterna ér frin byggaret.
Teknisk livsldngd dr ca. 20-30 r.

Beddmd-atgird:—Virmevixlarna och-termostaterna-bér-bytas-ut-
Anldggningen inregleras.

Omfattning: Hela anldggningen.

Méngd: Virmevixlare for virme och varmvatten samt ca. 250
termostater.

Aktualitet: Inom 10 ar

Beddmd kostnad: Ca. 425 000 kr.

DENSIA AB
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7.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgird:

Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

8. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Hissar

Normalt slitage.

Teknisk livsldngd pa styrsystem och maskin &r ca 30 &r.
Byt hissmaskin och styrsystem.

Renovera hisskorgen.

Montera nytt sikerhetssystem enligt nya bestimmelser.
2 st hissar.

Inom 10 &r.

Ca. 700 000 kr.

Takfot §ver balkong Igh, Sandberg

I ldgenheten:

I taket mot ytterviiggen, under takfoten, har fargen flagnat
ndgot. En fuktindikering gav ett litet forhdjt utslag dér firgen
flagnat.

Utviandigt:

Spér av fukt syns i takfoten.

Atgirda uppkomna skador i takfoten.

Utred om ldckaget &r pagdende.

Vi pagdende lickage skall l4ckaget lokaliseras och atgirdas.
Berord del av takfoten.

Snarast

Ca. 25 000 kr inklusive tgérd.

(osdker kostnadsbeddmning)

DENSIA AB
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Sammanstillning.

Kostnaderna for atgérderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2,8 45 000
Inom 3 ar 1,4 275000
Inom 5 &r 5 . 60 000
Inom 10 &r 1,3,6,7 1 625 000
Totalt 2 005 000

Ligenhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat.

Till ovanstdende kommer arligt I6pande underhall, normala 4rliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.

DENSIA AB
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislage.

l. Sprickor och mindre skador finns i fasadputsen pa utsatta stéllen. [ vrigt, pa
sldta ytor, 4r putsen i normalt skikt med hinsyn till 4lder. Normal teknisk
livslidngd for en tunnputs &r ca. 35 — 40 4r. En omputsning under normala
omstindigheter skulle sdledes utféras inom ca. 20 &r. Med hénsyn till
sprickbildningarna och skadorna i fasaderna kan det vara aktuellt att
tidigareldgga omputsningen. En omputsning med avfirgning och méalning av
takftter, fonsterbleck och 6vriga fasaddetaljer bedéms kosta ca. 3,5 till 4,0 mkr.
Skador i sockeln lagas samtidigt. Befintliga lokala putsslépp bor lagas tidigare.

2. Sprickor forekommer i muren mot grannfastigheten. Det bor klargéras vem som
ansvarar for lagning av sprickorna.

3. Sprickor, troligen pga. sittningar, forekommer. Vi bedémer att de 4r av mindre
betydelse under oférindrade omstdndigheter. Vissa sprickor kan behdva
atgirdas av estetiska skil. Det finns dock risk for att de kan &teruppstd efter
lagning.

4. Ldgenheten i port 113: 6 tr, Lundberg. Sprickor finns i anslutning till takkupan.

5. Enligt uppgift kommer nuvarande utrymme for grovsopor, som nyttjas
gemensamt med andra fastigheter, att frintridas fastigheten vid en
bostadsrittsombildning. Det kan d& ersittas med grovsoprummet pa plan 2 i

gathuset eller att ett separat miljéhus byggs pa gérden.

6. Skulle lickaget till garaget fortgd efter det att brunnen bytts ut, enligt pkt. 2

under-Noterade-brister-iir det-sannolikt-att-tAtskiktet-1- “blomlddan’ dver-lickaget—
ir bristfilligt. En tomning av blomlidan, anldggandet av ett nytt titskikt och
Aterstillande av lddan bedéms kosta ca. 30 000 kr.

7. Pakdrningsskador finns pd garageporten.
8. Fasaden mot Norra Stationsgatan 4r nedsmutsad pga. trafiken.
DENSIA AB
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10.

11.

12.

13.

14,

Délig lukt noterades i en forradskillare i gathuset. Fuktuppsug noterades ocksa
nedtill pa viggar i ndrheten. Orsaken #r sannolikt att dréneringsvatten
kontinuerligt rinner ut pa golvet, bredvid brunnen, i rummet intill forraden.
Atgirdas genom att vattnet leds ned i brunnen och att bjalklaget far sjalv-
torka. Torkningen kan férkortas med mekanisk torkning. Tétningen mellan
brunn och bjélklag bor fdrbittras.

Balkongen vid bastun. Vatten frin taket rinner ut p& balkongen och skall rinna
ned i en brunn pé balkongen. Avrinningen pa balkongen till brunnen #r dalig.
Detta &kar fuktbelastningen pa bjilklaget och kan pa sikt paskynda uppkomsten
av fuktskador. Fuktbelastningen kan minskas om takvattnet leds direkt till
brunnen.

Fasadpanelen mot balkongen har begynnande ﬁJktskador/torrsprlckor nedtill.
Panelen bor malas om inom nigot ar.

Ménga diskmaskiner saknar skvallerplatar. Detta fordrdjer upptickten av
eventuellt ldckage.

Lokalen for grafisk produktion. Ventilationen #r dalig enl. innehavaren. Kok
saknar kpa. WC saknar tilluft.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister &r individuellt beddmda utifran
respektive atgird. Det kan dock vara ekonomiskt firdelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa atgérder, 4ven om angivna aktualiteter varierar.

Om inte féreningen har den kunskap som kr#ivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult fér projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

15.

Kostnaden-4r-inte-medriknad-i-ovanstdende sammanstéllning. T

Det finns ingen dokumentation angéende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsdgaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Detta innebiir att fastighetsigaren 4r skyldig for att brandskyddet &r gott i
byggnaderna. Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas
snarast samt att en person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet
vidareutvecklas/underhalls.
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16. Pkt. 4.1 1 OVK- protokollet, luftflédesprotokol! L1, L2, skall &tgdrdas. Bor kunna

justeras i befintligt system.

DENSIA AB (
Bilagor: Fotografier
Ritningar
OVK-protokoll
FD-utdrag
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