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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Tendern 10 i Stockholm, registrerades den 12 februari 1999 i
Patent- och Registreringsverket med organisationsnummer 769603-9325. Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. T

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen upprittade styrelsen

1999 03 19 en ekonomisk plan for foreningen. Planen 18g till grund for uppléatelser av
bostadsritter i anslutning till att foreningen forvirvade och tilltriidde fastigheten

Tendern 10 i april 1999. Forevarande ekonomiska plan har upprittats med beaktande av
3 kap 4 § bostadsrittslagen endr foreningen avser upplata ldgenhet nr 4 med bostadsriitt.
Hérutover har insatserna for ldgenheterna nr:s 12, 13, 17, 18, 22 och 23 éndrats. De nya
insatserna framgér av forteckningen under punkt 10.

Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv, avser den slutliga beriknade
kostnaden. Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa
vid tiden for planens upprittande kdnda forhallanden.

4

Inflyttning har skett i samtliga ldgenheter. Upplatelse av bostadsritt nr 4 beréiknz;s ske
under forsta kvartalet 2000, sa snart den ekonomiska planen registrerats. /

Det under punkt 5 upptagna taxeringsvirdet avser &r 1999. Ny taxering kommer att ske
under innevarande ar. Det kommer att medféra nytt vérde och férindrad fastighetsskatt.
Det ér idag okint vad virdet blir.
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2. Beskrivning av fastigheten

BJEKT
Fastighet

Adress

Kommun

Planbestimmelser

Andam3l

Vatten och aviopp
Virme
Dispositionsritt
Lige, omrade
Service o

kommunikationer

Attraktivitets-
beddmning

BYGGNAD
Gathus
Byggnadsar

Uthyrningsbar area

Tendern 10
Vélundsgatan 1, 113 21 Stockholm
Stockholm

Stockholm

369 m2

Detaljplan, f d stadsplan,

1) faststdlld 1919 28 07 13 0180 -UTL197P452
2) faststilld 1980 10 28 0180 - 7601 A
Bostédder

Ansluten till kommunens allménna niit
Kommunens fjarrvirmenit

Aganderiitt

Beldgen i Vasastaden, Atlas-omradet.

All kommersiell och allmén service samt allménna

kommunikationer (buss o T-bana) finns inom gingavstind

(S:t Eriksplan)

Bra bostadslige

1 Huskropp i 5 vaningsplan med killare och vind
Omkring 1920
Bostidder 1.241 kv ( 25 ldgenheter)

Lokaler 148 kvm ( 6 lokaler)
Totalt 1.389 kvin
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... forts beskrivning av byggnad

Vind Hissmaskinrum

Kéllarutrymme Virmecentral, el-central, lokaler, tvittstuga

Undergrund Lera och berg ‘
Grundmurar Natursten, palad

Stomme Biérande tegelmurverk och betong

Bjidlklag Betong 6ver killaren, Ovriga bjilklag ir av trs.

Yittertak Tegel, plat

Takrédnnor Maélad galvplat

Fonsterbleck Malad galvplit

Fasadbehandling Puts, avfirgad #
Fonster Kopplade tvaglasfonster ’
Balkonger Saknas

Franska balkonger Vissa ldgenheter. Plattan av betong. Récken gjuten i betong
Entréer Ist

Trapphus 1st med plan- och stegbeldggningar av marmor. Ligenhetsdorrar
av ek. Malade viggar.

Hiss 1 st
Tvittstuga 1 gemensamma tvittstuga kéllaren med modern utrustning.
Sophantering Soptunnor pé gatan.
Uppvirmning Vattenburen centralviirme och varmtappvatten i samtliga
lagenheter
Installationer Va
El
Centralantenn

Forts...
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... forts beskrivning av byggnad

Ventilation Sjdlvdrag
Anslutningar Va till allménna nétet

El allméinna nitet ‘L
El-utrustning Légenheterna har vixelstrom
Gemensamma Se tvittstuga
utrymmen
Gemensamhetsanliggningar

Skyldighet att ingd i gemensamhetsanlédggning foreligger ej
Servitut Fastigheten dr inte belastad med kiinda servitut

,-I

Underhallsskick .
(Yttre) Normalt

Lagenheter inredning

Planl6sning
Standard

Underhallsskick
(Inre)

Viggar - inner
Tak - inner
Golv

Kok - inredning

Forts...

God

Varierande

Varierande, normalt till eftersatt

Malade ytor/tapeter

Maélade ytor

Linoleum/plastmatta/ekparkett i hall, kék och allrum/sovrum
Ekparkett vardagsrum

Ursprunglig inredning. Rostfri diskbénk/insatslada, kyl o
frysskdp, gasspis samt skdpinredning .

LN
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... forts beskrivning av byggnad - Inredning liigenheter

Bad / Duschrum Golv - keramiska plattor, plastmatta
Viggar - Kakel
Inredning - Fristdende badkar alternativt dusch, wc-stol, tvittstill
I'regel ursprunglig inredning. Vissa badrum omgjorda pd senare 1
ar.

3. Renoveringsbehov

Féreningen har genom Ljungquist Fastighetsvirderingar Sméhus AB i februari 1999
14tit besiktiga fastigheten och tillhérande byggnad med avseende pé skick och underhall.
Bolaget har den 26 februari 1999 avgivit utlatande hirover. Det liggs som bilaga A till
planen.

Det i utlatandet konstaterade renoveringsbehovet avses 4tgirdas inom de néirmaste 4ren
med start sa snart foreningen tilltrdtt fastigheten. De uppskattade kostnaderna harfor ticks
av den renoveringsfond som reserveras i anskaffningskostnaden. Fonden bedoms ocksi
tdcka kostnaderna f6r nya badrum och ny el i alla ligenheter. Kostnaderna for det arliga
16pande underhdllet bedoms ligga inom ramen fér den 4rliga avgiften. P

Ligenheternas inre

Légenheterna inre skick varierar och #r i de flesta fall i behov av renovering. Enligt
foreningens stadgar 4vilar det inre underhdllsansvaret bostadsrittshavaren. Ingen del av
drsavgiften avsiits till fond for inre underhall.

4. Forsikring
Fastigheten 4r och kommer att vara forsikrad till fullvirde.
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5. TAXERINGSVARDE 1999

Bostéader Lokaler
BYGGNAD 3 542 000 3 160 000 382 000
MARK 1 632 000 1 632 000 [1]
SUMMA 5 174 000 4 792 000 382 000
6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD
Képeskilling 17 362 500
Lagfart 261 262
Disp medel 500 000 (Ombildningskostnader + likviditet fér féreningen)
Bep fond 3 600 000
SUMMA 21 723 762
Reparationer
Rep fond avser byte av stammar inkl nya badrum, éversyn av tak, fonster, m m
Godhetsfullt se under punkt 3.
7. FINANSIERINGSPLAN

Insatser

Insatser 14 404 071 Samtliga 16 723 762
Upplatelseavg 334 000 ( avser igh 4) Ej upplatna 1 319 691
Lan 6 000 000 Upplatna 14 404 071
Lé&n 985 691
SUMMA 21 723 762

Férteckning 1an (samtliga lan tages | banken)

Belopp Rta % Rta kr
Lan 1 6 000 000 4,60% 276 000
tan2 985 691 3,80% 37 456
Summa 6 985 691 313 456

Amort
50 000
0
50 000

Fast rénta 5 ar
Rorligt lan
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8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

AR 2000 2001 2002 2003 2004 2005

a) Kapitalkostnader ) ' X
Rantor 313 456 311 556 309 656 307 756 305 856 303 956 h !4
Amort/avskrivning 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000

b) Drift o underhall

Underhall 40 000

Férvaltning, ek 30 000

Fast skétsel 35 000

Arvoden 20 000

Forsakring 12 000

Renhallning 10 000

Ventitation 5 000

Varme 120 000

Vatten 30 000

Stadning 17 000

Avgifter 10 000

El 15 000

Hiss 5 000

Oférutsett 30 000

Inkomstskatt 0

Delsumma 379 000 386 580 394 312 402 198 410 242 418 447',‘,«

c) Fast skatt 75 700 75 700 75 700 75 700 75 700 75 700 ;

e LA

v tt 15 522 15 522 15 522 15 622 15522 15 522

SUMMA 833 678 839 358 845 190 851 176 857 320 863 625

9. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 661 995 667 675 673 507 679 493 685 637 691 942
Bostadshyror 77 143 77 143 77 143 77 143 77 143 77 143
Lokalhyror 94 540 94 540 94 540 94 540 94 540 94 540
Rénteintékter Q 9 9 '] 1] Q
SUMMA 833 678 839 358 845 190 851 176 857 320 863 625
LIKVIDITET 315 522 331 044 346 566 362 088 377 610 393 132
per 31/12 2000 2001 2002 2003 2004 2005



e e 4 b A€ S0 8 i

Brf Tendern 10 Ekonomisk plan 2000 01 25

Sid 8

10. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Plan Om- Yta  Andelstal Insatser Insatser Arsavgift Arsavg Hyror

fattning alla alla boréatter boritter méanad
borédtter Jan 2000

1 Bv 2 RoKB/D 65,0 5,01 787 723 787 723 36 203 3 017 ) ¢

2 Bv 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

3 Bv 2 RoKB/D 66,0 5,07 797 953 797 953 36 673 3 056

4 Bv 2 RoKB/D 58,0 4,55 716 111 716 111 32 912 2 743

5 Bv 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

6 1 2 RoKB/D 58,0 4,55 716 111 - 716 111 32 912 2 743

7 1 1 RoKB/D 38,0 2,99 470 588 470 588 21 628 1 802

8 1 2 RoKB/D 65,0 5,01 787 723 787 723 36 203 3.017

9 1 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

10 1 2 RoKB/D 66,0 5,07 797 953 797 953 36 673 3 056

11 2 2 RoKB/D 58,0 4,75 746 802 746 802 34 322 2 860

12 2 1 RoKB/D 38,0 2,99 470 588 470 588 21 628 1 802

13 2 2 RoKB/D 65,0 5,40 849 104 849 104 39 024 3 252

14 2 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 156 045 1 254

15 2 2 RoKB/D 66,0 5,27 828 643 828 643 38 084 3 174

16 3 2 RoKB/D 58,0 4,75 746 802 - 746 802 34 322 2 860

17 3 1 RoKB/D 38,0 2,99 470 588 0 30 033

18 3 2 RoKB/D 65,0 5,40 849 104 849 104 39 024 3 252

19 3 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 15 045 1 254

20 3 2 RoKB/D 66,0 5,27 828 643 828 643 38 084 3174 &

21 4 2 RoKB/D 68,0 4,75 746 802 746 802 34 322 2 860

22 4 1 RoKB/D 38,0 2,99 470 588 470 588 21 628 1 802 .

23 4 2 RoKB/D 65,0 5,40 849 104 0 ‘47 110

24 4 1 RoKvB/D 24,0 2,08 327 365 327 365 156 045 1 254

25 4 2 RoKB/D 66,0 5,27 828 643 828 643 38 084 3 174

26 Kv Lokal 22,0 21 000

27 Kv Lokal 34,0 24 000

28 Kv Lokal 2,0 1 640

29 Kv Lokal 19,0 9 500

30 Kv Lokal 31,0 14 400

31 Kv Lokal 40,0 ] 24 000
SUMMA 1 389,0 100,0 15 723 762 14 404 071 661 995 55 166 171 683
varav bostader 1 241,0 77 143

varav lokaler 148,0 94 540
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11. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Arsavgifter skall erliggas for bostadsritterna till bestridande av 16pande utgifter
bestdende av rintor och amorteringar for foreningens 1an, skatter, forsikrings-
premier och drift av fastigheten.

&
¢

Arsavgiften skall beriknas s att den i forhallande till lagenhetens insats kommer
att motsvara vad som beldper pa ligenheten av féreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder.

I &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter férbrukning eller
ytenheten.

B. Inom foreningen skall féljande fonder bildas:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

C. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

D. I6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som
géller vid foéreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm den 25 januari 2000
Bostadsrittsforeningen Tendern 10

Waglosty

Michael Lindskog
Rolf Stenbick
Patent- och registreringsvervat har denna dsg

Katarin
enligt3%ap 4 § bostadsrilttslagen (1991
registrerat Sorestiende nyaehmfﬂskxl p?::)
for Bostadsriattsfireningea

ch/en/, /0

etterlind Janhart

1.2kl o lys Komn, betygas

Sundsvali ....if“J.Z.» 8..4050
Utan avgift

éjngya - a&{m /&/@@f;/p U




12. INTYG

Undertecknade, vilka for det @andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan 2000 01 25 for Bostadsrittsforeningen Tendern 10 i
Stockholm, far hdrmed avge féljande intyg. s

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet.

Forutsdttningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda
beridkningar dr vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 25 januari 2000

o ‘ '
Soren Birkelafid
Jur kand

Kjell Karlsson
Jur kand

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.

Advokatfirman Carler AB Delta Advokatbyra AB
Box 7557 Box 83

103 93 Stockholm 101 21 Stockholm
Telefon 08 - 411 24 30 Telefon 08 - 21 14 01

Telefax 08 - 411 24 35 Telefax 08 - 21 70 78
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Bromma 19990226 . . | N
oD .60781" 3 o o,

UTLATANDE . R

avseende fastigheten Tendern 10, Vélundsgatan 1, i Stockholms kommun, ----—

prdrag R e — ___

Av Brf Tendern 10 genom Urban Wiman har underiecknat foretag erhalliti
uppdrag att utféra en teknisk undersékning av byggnaderna pa rubricerad fastighet. -
Utredningen skall anvéindas vid upprattandet av en ekonomisk plan i samband - - .~ =
med en bostadsrittsférenings kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i LR
fastigheten. Enskilda ligenheters behov av renovering ingar ej i undersskningen -

och redovisningen. , , v _

Utlatandet innehaller salunda en bedémning av behovet de nirmaste 10 arenav

planerade underhallsatgarder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av

varje atgdrd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgdrderna &r upptagna, sma’. -
: atgérder och arligt I16pande underhall 4r utelimnade. o

Kort beskrivning av byggnaderna

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus uppfért omkring 1920. Huset 'h'é:'r;'s,;'
védningar samt killare. : Lo

Undergrunden utgérs av lera och berg. Byggnaden vilar pa en grundmurav """
natursten som dr palad enligt tekniska nimdehusets grundliggningssektions'kastor.
Kéllare och 6vriga vaningar har stomme av natursten och tegel. Kallargolv av -~
betong. Bjélklaget dver kallaren &r av betong Ovriga bjélklag ar av tr. B
Vindsbjélklaget &r av tegel. o



Tendern 10
Stockholms kommun

LJUNGQUIST

sid 2 (5)

Byggnaden innehal

killarplanet

och pa vinden. En gemensam tvittstuga finns i.kéillarplanet. Undercentral fér .,
fidrrvérme finns i kallarplanet. Hiss finns ibyggnaden. ... _ %

Utrymmen som inte var tillgdngliga vid-besiktningtillfallet his'sma'skih“rum samt 4st :
lokaler i kallarplanet. Av 26 st ldgenheter har endast 5 st besiktigas for att kunna
erhdlla.en ungefirlig status-pé—légeﬁhgféfgmmbehov invandigt.

Kostnaderna fér-atgirderna &r grovtﬁ,beddmda,_exk!.mom'é»och_i dagens priélééféé. L

Noterade brister

ler 26 st bostadsligenheter och lokaler samt 4 st lokaler i

1. Byggnadsdel Yttertak av tegel.
Brist - Spréckta tegelpannor : S
Skada/risk Risk for lickage med rotskador som folid i underliggande =
trdinbradning. E C
Beddmd étgard Vi beddmer att man i férsta hand skall byta ut tegelpannor
) som dr spréackta direfter underlagspappen inom 5 ar. -
Méngd Ca 10 tegelpannor, underlagspapp om ca 90 m2
Aktualitet Tegelpannor snarast, Underlagspappen inom 5 ar _
Kostnad Ca 3500 kr for att atgirda tegelpannorna, Underlagspapp
) och ldkt ca 25 000 kr )
2. Byggnadsdel Yttertak av plat ,
Brist/Risk Fdrgen pa plattaket har lossnat fré‘nﬂs,itﬂt_dun__derlag.ﬁ_,-..-._,'_,:. N —
Omfattning Lokala omraden o e
Beddmd atgidrd Vi beddmer att man bér méla om plattaket lokalt.
Aktualitet Snarast
Kostnad Ca 10 000 kr

Ljungquist Fastighetsviirderingar Smihus AB

L~

Py



Beddmd atgird
byggnaden férutom den avloppsstam som &r utbytt i alla-- =~ ¢ T
enrumsldgenheter, ek Y S P e o
Mangd Ca 9 stammari 5 vaningar, d.v.s ca 45 punkter samt -
dragning i killaren. - s
Aktualitet Inom 3 & CTImmmm e R
Kostnad Ca 1.800.000 Kr
) ' S

TN R RSy

" Tendern 10
Stockholms kommun

LJUNGQUIST

sid 3 (5)

3, Byggnadsdel -
Brist/Risk

Vatten och avloppsstammar. o L
Borjar bli uttjinta lokala reprationer har utférts, SO b
Vi beddmer att man bér byta ut samtliga avloppstammar.i-, . . *

4. Byggnadsdel Ventilation o _
———Brist/Risk ... __Nagon Ovk &r ej utférd-‘r,byggnatfeq_..ggijgtm____W —
' fasighetsforvaltaren Roger pa Vws Polar. =~ s
- - Omfattning Hela byggnaden.” =~ 7 —— = o g .
Beddmd atgard. Vi bedémer att man bér étgérda“Vengi_[ationen_,med_att",ét'a"da Lo
ur kanalerna och darefter utféra en OVKimmme o
Méngd Samtliga utrymmen i byggnaden. .
Aktualitet Snarast.
Kostnad FOr att stédda ur kanalerna ca 30 000 kr

5. Byggnadsdel
Brist/Risk
Bedomd atgérd

Mangd
Aktualitet

) Kostnad

6. Byggnadsdel
Brist/Risk

Bedomd atgird
Mingd

Aktualitet
Kostnad

Exspansionkarl

Risk for lickage fran vinden-féreligger.

Vi bedémer att man bér installera ett tryckkérl i .
kallarplanet fér att undvika vattenskador i byggnaden.’

Ett karl.
Snarast
15 000kr

Balkongricken och balkongplattor mot gagusidorna. e

Risk fér och forsatt skadeutveckling ~ L
foreligger pa grund av att stolpar och ricken vittrat sonder,
Vi bedémer att man bor gjuta om skadade ricken och
stolpar samt atgarda titskiktet pa balkongplattorna. .
En 6verliggare, tva balkonger underkant, tio stycken pelare.
Snarast : o

ca 100 000 kr

Ljungquist Fastighetsviirderingar Smahus AB
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LJUNGQUIST

Tendern 10 sid 4 (3)
Stockholms kommun . :

7. Byggnadsdel " 'Fasad mot gatusidan.
" Brist/Risk ~ Sprickor och 16s puts. -

Bedémd atgird Vi beddmer att man j samband reparation av L
-~ - balkongricken bér atgirda sprickor och I6sputs ps

eyt e .

fasaden. . , L
Mingd P4 takfoten lokalt samt héman av gatufasaden ¢a 5 m2 PR
Aktualitet Snarast - - : ) ' SR
Kostnad ca 10 000 kr
8. Byggnadsdel  ~Elinstalltioner — = - : .
Brist/Risk Otillracklig kapacitet och delvis uttjénta ledningar,
T Omfattning_El'servis fran gatan in till byggnaden, L
- -stigaledningar till lagenheterna samt undercentralerj = - -
ldgenheterna = -
Bedémd atgird ~Utbyte'av'el servis’, ny huvudcentral med P
- - -—-—mdtare-utbyte-av-stigaledare till-liigenheterna, nya - F 7
- gruppcentral i varje ligenhet..Ledningarna i EI
- - ~lagenheterna svarar varje ldgenhetsinnehavare for o
Aktualitet Snarast "
Kostnad Totalt ca 500 000 kr
9. Byggnadsdel Fonsterbagar och karmar.

Brist/Risk Fdrgen har sldppt fran sitt underlag.
Omfattning  Foénsterbagar-och karmar. « .
Bed6md atgérd Tvéttas och malas.

Mangd ca 74 st
Aktualitet Inom 5 ar
Kostnad Ca 1000 kr per fénster och karm totalt ca 75 000 kr.

10. Byggnadsdel Gardsplan innergard.

Brist/Risk Dalig avrinning och trasigt ytskikt.

Omfattning___ Hela gardsplan. .~ ...

Beddmd dtgiard Vi beddmer att man bér asfaltera
inte vatten kan rinna in grundmurarna

Maéngd Ca 50m2

Aktualitet Snarast

Kostnad ~ Ca 25 000kr

Ljungquist Fastighetsviirderingar Smahus AB

géfdéplanen s.é-_'gg't... S
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Upblysnigaf/l_nform'ation.

| uppdraget ingar inte enskilda ldgenheters

renoveringsbehov. Med 'anlednin'g av v
besiktningarna i 5 st ligenheter bedémmer dock vi att det finns ett IETERE

renoveringsbehov av badrum och elinstallationer i ligenheterna.

For att fa ett grepp om renoveringshehovets omfattning och kostnader bér alla

ldgenheter besiktigas.

Sammanstillning

Akﬁualitet ' Punkterna
Snarast 1-4-5-6-7-8-10
lnom 3 &r 3

lnom 5 &r 1-9

Ladgenhetsreparationer &r ej inrdknade.

¢

o Kostnad kr

"683.500

1.800.000 S
100.000 R

Till ovanstaende kommer normala arliga driftskostnader samt oférutsedda

- kostnader.

LJUNGQUIST
Fastighetsvéirderingar Smahus AB

Goran Gentzchien/f)ve Dahl

Ljungquist Fastighetsvirderingar Smihus AB




