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Styrelsen for Brf Kolonnen, med séte i Solna kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 februari 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Befastningskullen 13 i Solna kommun. Fastigheten dr upplaten med

dganderatt.

Foreningen bestér av 6 flerbostadshus i 7 vaningar med totalt 102 bostadsrétter. Den totala boytan &r
8 306 kvm. Foreningen disponerar 36 garageplatser i parkeringshus som tillhor Brf Signalen 1.

Lagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
16 st 5 rum och kok

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nordstaden. Trappstéddning utfors
av Optimal Trappstidning.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 maj 2023 haft f6ljande sammansattning:
Jan Sundewall Ordf6rande

Anneli Soderberg Sekreterare

Jonatan Lundgren Ledamot

Fredrik Sonnegérd Ledamot

Tom Andersen Suppleant

Albina Ulvegren Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (10) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Gjensidige.

Revisor
Borevision 1 Sverige AB
Maria Sukhova, huvudansvarig

Valberedning
Ann-Kristin Kdllman

Hans Hallstrom

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska goéras med belopp enligt foreningens underhéllsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
26 april 2005.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 762 kr/kvm boyta per ar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under aret uppgatt till till 1 589 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 266 000 000 kr, varav byggnadsvérde 173 000 000 kr och markvérde 93 000 000 kr.
Virdeér ar 2006.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

* Byte av avfallshanterare fran PreZero till Remondis AB avseende pappersforpackningar, plast, glas och
metall.

* P4 arsstimman godkéndes byte av revisor till BoRevision i Sverige AB.

* Ny stiddfirma Optimal Trappstédning av trapphus, entréer och dvriga lokaler.
* Fastighetsforsékring med Brandkontoret fran 1/11 2023.

* Ny ekonomisk forvaltare SBC fran 1/1 2024.

Arsavgifterna hojdes med 3% fran 1 januari. Styrelsen har beslutat om ytterligare hdjning med 3% frén 1
januari 2024. Foreningen har under verksamhetsaret erhallit bidrag for installation av laddstolpar frén
Naturvardsverket med 139 432 kronor samt erhallit elprisstdd om 185 331 kronor.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 164 (166) medlemmar. Under aret har 11 (23) medlemmar tilltratt samt 13
(16) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 8 (14) antal 6verlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 894 6 656 6332 6 340 6 401
Resultat efter finansiella poster -713 -1 037 -1 588 -355 -716
Avskrivningar -1 983 -1 958 -1 956 -1 938 -1 946
Soliditet (%) 73,30 73,32 73,29 73,14 72,91
Skuldrénta (%) 2,13 1,44 1,15 1,20 1,24
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 762 750 716 722 680
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 464 7 495 7574 7730 7 823
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 464 7 495 7574 7 730 7 823
Sparande per kvm (kr/kvm) 162 132 123 201 218
Réntekénslighet (%) 10,36 10,86 11,13 11,36 11,50
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 197 238 207 166 191
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 89,41 93,38 93,88 94,65 88,43

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar dr dven tidigare &r omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for hushéllsel ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror fraimst pa avskrviningar och 6kade rantekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror fraimst pa avskrivningar och storre underhéll som inte kunnat
aktiverats for avskrivning tidigare ar.

Infor nista rakenskapsar berdknas rantan pa ett av foreningens lan stiga vilket kommer paverka
foreningens likviditet negativt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen foljer kostnadsutvecklingen noga och beddomer 16pande behov av att finansiera forluster.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 182 760 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid
arets utging 182 760 000

Fond for yttre

underhall

5113318

258 618

5371936

Balanserat

resultat

-10 810 194

-1295 207

-12 105 401

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt underhéllsplan goérs med
i ansprakstagande ur yttre fond gors med

i ny rdkning overfores

Arets Totalt
resultat
-1 036 589 176 026 535
1036 589 0
-713 329 =713 329
-713 329 175313 206
-12 105 401
-713 329
-12 818 730
437933
-88 586
-13 168 077
-12 818 730

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

6 894 109
185 871
7079 980

-3 767 903
-507 129
-197 612

-1 969 231

-6 441 875

638 105

9435

-1 360 869

-1 351434

-713 329

-713 329

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

6 656 036
16 828
6 672 864

-4199 713
-453 120
-178 667

-1 957 612

-6 789 112

-116 248

157
-920 498
-920 341

-1 036 589

-1 036 589
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

235523 884
173 203
235 697 087

235 697 087

23 982
3085900
224 788
3334670

145 150
145 150
3479 820

239176 907

7(15)

2022-12-31

237 456 484
349 266
237 805 750

237 805 750

12 181
1636 076
620 451
2268708

4716
4716
2273424

240 079 174
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

182 760 000
5371936
188 131 936

-12 105 401

=713 329
-12 818 730
175 313 206

51 496 000
51 496 000

10 500 000
369 630
317016

90 193
1 090 862
12 367 701

239176 907

8(15)

2022-12-31

182 760 000
5113318
187 873 318

-10 810 194

-1 036 589
-11 846 783
176 026 535

45 996 000
45996 000

16 259 625
284 906
303 756

0
1208 352
18 056 639

240 079 174
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Bidrag laddstolpar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

=713 329
1 969 231
13 260

1269 162

-11 800
198 187
84 724
-27 297
1512976

0
139432
139 432

-259 625

-259 625

1392 783

1417 068
2 809 851

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 036 589
1957 612
9180

930 203

-12 181
-282 277
25 985
151 969
813 699

-278 863
0
-278 863

-650 000
-650 000
-115 164

1532232
1417 068
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 5877625 5624 148
Hyra bilplatser 412 490 363 332
Bredband 108 936 108 936
Elintékter frdn medlemmar 455 578 517 282
Hyra gemensambhetslokal 30450 23 500
Avgift andrahandsupplatelse 8978 18 677
Ovriga poster 53 160
6894110 6 656 035
I arsavgiften ingar viarme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Betalningspaminnelse 540 300
Elprisstod 185 331 0

185 871 300
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal SBA
Hisskostnader
Gemensamhetsanléggning
Reparationer

Hissreparationer

Tréadgard och utemiljo
Periodiskt underhall: belysning
Periodiskt underhall: ventilation
Periodiskt underhall: Hissar
Periodiskt underhall: Mélning av trapphus och entréer
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

Kabel-tv

Bredband
Besiktningskostnader

Hyra bilplatser
Forbrukningsmaterial

2023
166 216
177 509
161 025

16 650
23 524
33 555

7 560
172 058
133 506

0
39 081
41 954
0

7551
494914
982 677
157 090
249 253
128 029
192 772
108 936

0

469 343
4701
3767904

11 (15)

2022
158 448
162 159
121 253

22453
2750
38535
10 000
241 586
135 467
9375

0

0

170 000

9315
911 433
915770
147 979
316 065
143 994
180 556
108 936

3035
388 680

1925

4199 714
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Mitdatatjanster
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
162 078
8969
1332
510
47397
66 275
138 888
40

10 688
18 732
44 133
8086
507 128

2023
160 500
37112
197 612

2023-12-31
193 260 000
193 260 000

-20 803 516
-1 932 600
-22 736 116

65 000 000
65 000 000

235523 884

173 000 000

93 000 000
266 000 000

12 (15)

2022
154 938
10 060
5749

0

24 646
48 750
167 706
0

0

0
32335
8935
453 119

2022
144 918
33749
178 667

2022-12-31
193 260 000
193 260 000

-18 870916
-1 932 600
-20 803 516

65 000 000
65 000 000

237 456 484

173 000 000

93 000 000
266 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Bidrag laddstolpar Naturvardsverket

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Fordran pa hyresgist

Andra kortfristiga fordringar
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskotsel
Skotsel av gard

Hyra av bilplatser
Ekonomisk forvaltning
Hemsida
Skadeedjursavtal
El-intakter

2023-12-31
759 433

0

-139 432
620 001

-410 167
-36 631
-446 798

173 203

2023-12-31
420 149

2 664 701
1050

0

0

3 085900

2023-12-31
84517
50 003
27234
44 299

2559

0

0

4 441
11735
0

224 788

13 (15)

2022-12-31
480 570
278 863

0
759 433

-385 155
-25012
-410 167

349 266

2022-12-31
153 995
1412352
0

12

69 716
1636 075

2022-12-31
96 614
48 169
27234
41 554

2500
33750
35905

0

10 600
324 125
620 451
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,630
Stadshypotek 3,570
Stadshypotek 0,720
Stadshypotek 2,430
Stadshypotek 3,640

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-08-21
2027-04-30
2025-09-30
2026-04-30
2025-09-01

Lanebelopp
2023-12-31

10 500 000
16 000 000
11 000 000
13 996 000
10 500 000
61 996 000

10 500 000

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

10 500 000
16 259 625
11 000 000
13 996 000
10 500 000
62 255 625

16 259 625

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.
Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 10 500 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 0 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 107 959
Styrelsearvoden 142 500
Sociala avgifter 44 774
Revision 51900
Uppvérmning 114 048
Fastighetsel 65 834
Renhéllning 4552
Reparationer 0
Forutbetalda avgifter och hyror 559 295

1090 862

2022-12-31
88271
139 500
43 831
35000
138 203
151 687
10 149
7599
594 112
1208 352
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 76 000 000 76 000 000
76 000 000 76 000 000
Solna den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter
Jan Sundewall Fredrik Sonnegérd
Ordforande
Jonatan Lundgren Anneli Soderberg

Var revisionsberittelse har lamnats

Borevision i Sverige AB

Maria Sukhova
Revisor
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