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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 2 som har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholm
14n och som registrerats hos Bolagsverket den 2013-05-30 (org nr 769626-4592) har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Under oktober manad 2019 startade uppforandet av ett projekt innehdllande sammanlagt 72
bostadslagenheter.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske tredje kvartalet 2021.

Inflyttning i lAgenheterna berdknas ske under forsta kvartalet 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad képeskilling och pd nedan

redovisad upphandiing.

De i denna plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intékter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda forutséttningar.

Berikningen av foreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i juni manad 2021.

Enligt entreprenadkontraktet genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Peab Bostad AB.

Séakerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldimnas av Gar-Bo Férsdkring AB.

Fullgérandeforsékring under entreprenadtiden har lamnats av Gar-Bo Forséikring AB.
Peab Bostad AB forvérvar, i enlighet med avtalad inkopsgaranti 6 ménader efter godkédnd
slutbesiktning, de ldgenheter som inte upplatits med bostadsritt. Forvérv sker genom att

Peab Bostad AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, 1 vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingér

Projektet finansieras langsiktigt av Nordea.
Foreningen har ingen latent skatteskuld.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Valdo 7, Stockholm
Fastighetens areal, ca: 6672 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 4261 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 5595 m?

Antal ldgenheter: 72 st

Antal parkeringsplatser: 41 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 4 trappuppgéangar
Foreningen har fler 4n en byggnad som &r s placerade att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Bygglov erhélls 2019-03-29

Gemensamma anordningar

Byggnaden dr for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Virmecentral f6r distribution
av virme och produktion av varmvatten dr beldgen i bottenplanet. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft med étervinning typ FTX. Hiss finns i varje trappuppging.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus och cykelrum. Gemensamma utrymmen f6r
rullstols- och barnvagnsforvaring i entréplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral och elrum finns i bottenplan. Flaktrum dr placerat pa vindsplan.
Tvittmdjlighet finns inom ldgenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark finns belysning, planteringar och naturmark. Vissa lagenheter har
mark upplaten med nyttjanderitt, se F.

Parkering
Parkeringsplatser finns inom fastigheten och majlighet att forhyra parkering kommer att
erbjudas.

Servitut/Ledningsritt

Formansservitut: Rétt att for tilltride till styrelserum i Brf Teleterrassen 1's fastighet ta vig
genom entré, korridor och trapphus. Belastande servitut avseende ledningar for spillvatten
och vattenforsorjning.

Gemensamhetsanldggningar

GA:A (Andelstal 38/100) Korvig, GC-vig, markparkering, lekplats, naturmark
gatubelysning, dagvattenavledning, spillvattenavledning, vattenférsorjningsledning,
avfallshantering, styrelserum och cykelverkstad. Ovriga deltagande féreningar &r Brf
Teleterrassen 1 och Brf Teleterrassen 3.

GA:B (Andelstal 62/100) Avser ledningar for vattenforsorjning och spillvatten mellan Brf
Teleterrassen 1 och Brf Teleterrassen 3,

GA:A och GA:B planeras att forvaltas som samfillighetsférening, dir Brf Teleterrassen 1,
2 och 3 deltar.

Vatten och Aviopp
Fastigheten #r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning
sker for varje lagenhet. Avtal har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play.



B. Forts

Kortfattad byggnadsheskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yitertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumshbildning

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Bergschakt krdvs for samtliga hus.

Betongplatta pd mark fér bdda husen

Stominnervaggar utférs med platsgjuten och/eller element
av betong.

Stomyttervigg utfors med utfackningsvéggar.
Stombjilklaget utférs med haldack/HDF-bjdlklag.

Kallvind och taktackning av papp.

Ventilerad putsad fasad
Fonster i trd med aluminiumbekléddnad pé utsidan.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Innerviggar av gips och stélreglar.

Kok enligt a-ritning.

Vatrumsvéggar enligt Séker Vatten.

Légenhetsdorr utfors i skyddsklass 1.

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen utfors
av stal.

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjdrrvirme. Virme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med
dolda virmestammar. Ligenheterna virms med vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
tervinning av typ FTX.
I ldgenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, elcentral och barnvagn/rullstolsrum

placeras i kéllare eller entréplan.

Flaktrum placeras pa tak

Tvittmojlighet 1 lagenhet

Forrad i lagenhet/eller killare.

Cykelforvaring pa gird samt cykelrum i bade hus C och D.
Sophantering i nedgrivda behallare.

Nér alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.



B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall Golv 3-stavsparkett
Vigg Malat
Tak Milat
Ovrigt Sockel, slit vitfolierad

Garderober enligt ritning,

Vardagsrum Golv 3-stavsparkett
Vigg Malat
Tak Malat
Ovrigt Sockel, slit vitfolierad
Kok Golv 3-stavsparkett
Vigg Kakel
Tak Malat
Ovrigt Koksblandare med diskmaskinsavstingning.

Sockel, slét vitfolierad.
Kyl/frys (1-2 RoK), Kylskép och Frys (3-4 RoK)
Induktionshdll, inbyggnadsugn, mikro och diskmaskin.

WC/Dusch/Tvatt Golv Klinker
Vigg Kakel
Tak Malat
Ovrigt WC-stol, tvittstillsblandare och duschblandare,

duschdorrar i glas, handdukstork
Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin

Sovrum Golv 3-stavsparkett

Vigg Mailat

Tak Malat

Ovrigt Sockel, slit vitfolierad. Garderober enligt ritning.
Klidkammare Golv 3-stavsparkett

Vigg Malat

Tak Milat

Ovrigt Sockel, slit vitfolierad

Hylla & kliddstdng enligt ritning.

Allm&nna utrymme Golv Klinker
Entré Vigg Milat
Tak Miélat
Ovrigt Postfack, ldgenhetsregister och torkmatta nedfilld i
klinkergolv.

En omgéang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgér av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 60 738 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt och

byggherrekostnader 192 296 000 kr
Summa kostnader 253 034 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2022 har dnnu ej faststillts, men berdknas

totalt till 112 200 000 kr
varav mark 81 600 000 kr
varav byggnad 30 600 000 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation 6ver 14n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berédkning av &rliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 1in dr pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pd bokfort bygenadsviirde fran
fardigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pa 120 4r. Berdknade drsavgifter
tillsammans med 6vriga intékter berdknas técka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
rintor, amorteringar och avsiittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett rligt
bokforingsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 4r.

Bindningstid for lanet dr 3 man - 5 &r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Réintekostnaden for féreningens 14n baseras p4 att en i planen antagen slutlig l4neriinta
kvarstar vid lanens placering. Andras denna rénta kan detta innebiira savil dkade som
minskade rdntekostnader. Rak amortering antas r 1 till 16.

Berdknad rintesats 2,40%
Beriknad amortering ar 1 0,70%
Beriknad avskrivning 1 602 467 kr
Finansiering
Lén 61 784 000 kr
Insatser 140 613 000 kr
Upplatelseavgifter 50 637 000 kr
Summa finansiering 253 034 000 kr
Kapitalkostnader
Féreningens 1an antas placeras enligt nedan
Offererad
Belopp Bindningstid | Réntesats | Amortering | Réntekostnad Summa rdnta
Lén 1 20594 667] Rorligt 2,15% 144 163 442 785 586 948 0,62%
Lin 2 20 594 667 3 ar 2,35% 144 163 483 975 628 137 0,91%
Lin 3 20 594 667 5 ér 2,70% 144 163 556 056 700219 1,27%
Summa [&n| 61 784 000 2,40% 432 488 1482 816 1915 304 0,93%

Genomsnittsrinta 0,93% och amortering 0,7% enligt offert daterad 2021-06-04.
Ekonomisk plan dr beriknad med en rintesats om  2,40%
Overskottet mellan kalkylréintan 2,40% och faktisk riinta bér nyttjas som amortering.

Rénta 1482 816 kr
Amortering 432 488 kr

Summa kapitalkostnader 1915 304 kr
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Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elférbrukning

Uppvirmning

Fastighetsskotsel ink. teknisk forvaltning och stddning
Gemensamhetsanldggning/samfallighet
Kontorsmaterial, foreningsadministration
Hisservice, besiktning och 6vriga serviceavtal
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsikringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa Kkostnader

110 000
99 000
369 000
150 000
291 000
6 000
49 000
97 000
45 000
28 000
46 500

1290 500 kr

Driftskostnaderna ér beriknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att

det berdknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgiften ar

parkeringskostnader och avgifter for tjanster utéver grundutbud avseende telefoni,

bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga driftskostnader
Hushallsel inklusive moms
Triple play

Summa kostnader ar 1

328 097 kr
146 016 kr

3679917 kr
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Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter 3153143 kr
Arsavgifter hushallsel inklusive moms 328 097 kr
Arsavgifter triple play 146 016 kr

Ovriga intikter

Intékter parkeringsplatser 223 440 kr
Summa intéikter dr 1 3 850 696 kr
Overskott ar 1 inkl. fond for yitre underhall 170 779 kr

Avsittning for yttre underhall
Fond for yttre underhall, minst 30 kr/BOA 170 440 kr

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA) 45 225 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 44 884 kr/kvm
Belaning 14 500 kr/kvm
Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering) 24 %

Arsavgifter som debiteras separat, hushallsel och triple play 111 kr/kvm
Driftskostnad exklusive hushéllsel och triple play 303 kr/kvm
Driftskostnad inklusive hushéllsel och triple play 414 kr/kvm
Arsavgift inklusive hushallsel och triple play 851 kr/kvm
Arsavgift exklusive hushallsel och triple play 740 kr/kvm
Kassaflode 0 kr/kvm
Auvsiittning till underhallsfond och avskrivning 416 kr/kvm
Avsittning till underhallsfond och amortering 141 ke/kvm

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.
I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primért drifis- och

finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tickas av arsavpifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal och efter

faktisk forbrukning avseende hushallsel. Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika verkligt

belopp for respektive ligenhet.

Vid beriikning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.

I foljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sisom ldgenhetsarea, andelstal, insats, ugplételseavgiﬂ,

arsavgift och ménadsavgift. Lagenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder ej

indring av insatsen, upplételseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

Prel.
u Insats och Prel. Prel, | Prel. Ars- | Méanads- Prel. Lgh del av
Lgh |/B| Boarea Upplatelse- upplitelse- Ménads- | Arsavgift | Manads- | avgift avglft | Arsavglft | forenings-

Laghnr | storlek | V| ca  |Andelstal%|  avgitt Insats avgift Arsavgift | avalit El? avaift El | triple play | triple play| Total 1&n
C-101 | 4lok |U| 94 2,03542 g43000] 3102000 3750000 4180 5348 7238 603 2028 168] 73446 1257564
C-1102 | f|rok | U | 34 0,88401 773000| 1122000 1895000) 26189 2349 2618 218 2028 169 32835 552 356
C-1103} M|rck |U| 34 0,82401 773000 1122000 1895000) 28189 2349 2618 218 2028 169] 32835 552 365
C-1104 | 4lrok [U| 04 203542 648000 3102000 3750000] 64180 5348 7238 603 2028 160  73446| 1257564
C-1201 | 4|k | B| o4 2,03542 648000 3102000 3750000 64180 5348 7238 603 2028 160  73446| 1257564
C-1202 | 1Mok | B | 34 0,89401 773000  1122000] 1895000 28 189 2349 2618 218 2028 169| 32835 567 355
C-1203 | 1|rck |B| 34 0,89401 773000  1122000] 1895000 28189 2348 2618 218 2028 169) 32835 552 355
C-1204 | 4lrck | B| 94 203542 648000 3102000 3750000 64 180 5348 7238 603 2028 169] 73448 1257564
C-1301 | 4fwok [ B] 94 2,03542 698000 3102000/ 3800000 64 180 5348 7238 603 2028 169] 73448 1257564
C-1302 | frok [ B[ 34 0,80401 823000 1122000] 1945000 26 189 2348 2618 218 2028 169 32835 552 355
C-1303 | tfrok | B| 34 0,89401 823000) 1122000 1945000 28 189 2348 2618 218 2028 160 32835 552 355
C-1304 | 4frok | B[ 04 2,03542 608000 3102000 3800000 64 180 5348 7238 603 2028 169]  73446] 1257564
C-1401 | 4frok | B| 94 2,03542 748000] 3102000 3850000 64 180 5348 7238 603 2028 189)  73446) 1257564
C-1402{ lrok [ B[ 34 0,89401 873000 1122000/ 1995000 28 189 2349 2618 218 2028 169 32836 552 355
C-1403 | 1frok | B| 34 0,89401 873000 1122000/ 1995000 28 189 2349 2618 218 2028 169] 32835 552 355
C-1404 | 4lrok | B[ o4 2,03542 748000 3102000/ 3850000 B4 180 5348 7238 603 2028 169]  73448| 1257564
C-1501 | 4frok |B| o4 2,03542 848000 3102000/ 3950000 64 180 5348 7238 603 2028 169|  73446| 1257564
C-1502 | 4frok | B| 34 0,89401 923000 1122000 2045000 28 189 2349 2618 218 2028 169 32835 552 355
C-1503 | 1lrok | B| 34 0,89401 923000] 1122000/ 2045000 28 189 2349 2618 218 2028 169] 32835 552 385
C-1504 | alrok | B| o4 2,03542 848000} 3102000] 3950000 64 180 5348 7238 603 2028 169] 73446 1257564
D1-1001| 3ok (U] T2 1,50778 424000] 2376000 2800000 50 380 4198 5544 462 2028 169 57952 987 172
D1-1002| 2)ok (U] 63 1,29192 401000 1749000 2150000 40 736 3395 4081 340 2028 160] 46845 788 200
D1-1101| 2lok [ B| 53 1,29182 526000 1749000 2275000 40 736 3395 4081 340 2028 169] 46845 798 200
D1-1102| 2ok [B| 46 1,17888 707000 1518000 2225000 37172 3008 3542 295 2028 160] 42742 728 359
D1-1103| 3fek [B| 72 1,59778 769000, 2376000 3145000 50 380) 4198 5544 462 2028 169] 57952 987 172
D1-1201| 2ok [B| 53 1,29192 576000 1749000 2325000 40 736 3395 4081 340 2028 169| 46845 798 200
D1-1202| 2ok [B| 46 1,17888 757000 1618000 2275000 37 172 3098 3542 295 2028 169] 42742 728 350
D1-1203| 3ok [B| 72 1,50778 819000, 2376000 3195000 50 380) 4198 5544 462 2028 169] 57952 987 172
D1-1301| 2|rck [B| 53 1,29192 601000 1749000| 2350000 40736 3395 4081 340 2028 169] 46845 798 200
D1-1302| 2|k [B| 46 1,17888 782000, 1518000/ 2300000 37172 3098 3542 205 2028 160 42742 728 350
D1-1203| 3fok [B| 72 1,50778 860000, 2376000 3245000 50 380 4198 5544 462 2028 169 57952 987 172
D1-1401| 2|ok [ B| 83 1,29192 626000 1740000| 2375000 40736 3396 4081 340 2028 160] 46845 798 200
D1-1402| 2|rok | B| 46 1,47888 807 0CO|  1518000] 21325000 37172 3098 3542 205 2028 160] 42742 728 359
D1-1403| 3lok | B| 72 1,50778 919000 2376000 3295000 50 380 4198 5544 462 2028 169 57952 987 172
D1-41501| 2ok | B| 53 1,20192 701000) 1749000 2450000) 40736 3395 4081 340 2028 169 46845 798 200
D1-1502| 2|rok | B| 46 1,17888 882000) 1518000 2400000 37172 3098 3542 295 2028 160 42742 728 359
D1-1603| 3|k | B| 72 1,59778 990000, 2376000 3375000 50280, 4198 5544 462 2028 169 57952 987 172
D2-1001| 1ok [U| 35 0.91016 500000 1155000 1745000 28699 2392 2695 225 2028 169 33422 562 333
D2-1002| 2|k | U| 53 1,29192 401000] 1749000] 2150000 40735 3395 4081 340 2028 169 46845 798 200
D2-1003| 2lrok | U| 53 1,29182 401000  1749000{ 2150000] 40736 3 595 4081 340 2028 169] 45845 798 200
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F. Forts
Prel.
u Insats och Prel. Prel. | Prel. Ars- | Manads- Prel. Lgh del av
Lgh |/B| Boarea Upplatelse- upplitelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | avgift avglft | Arsavgift | forenings-
Lghnr | storlek | ! ca  |Andelstal % avgift Insats avgift Arsavgift avgift El1? avgift El | triple play | triple play | Total lan
D2-1101| 2|0k | B 43 1,29192 526 000 1748 000 2 275000 40736 3305 4 081 340 2028 169 46 845 798 200
D2-1102| 3jrok | B 70 1,56548 565 000 2 310 000 2 875 000 49 362 4114 5 390 449 2028 169 56 780 967 216
02-1103| 2|0k | B 53 1,29192 526 000 1 740 000/ 2 275 000 40736 3 395 4081 340 2028 169 46 845 798 200
02-1201] 2|rok | B 53 1,26192 576 000 1749 000 2326 000 40736 3395 4081 340 2028 169 46 845 798 200
D2-1202| 3jrok | B 0 1,56548 615 000 2310000 29259000 49 362 4114 5390 449 2028 169 56 780 967 216
D2-1203| 2jrok | B 53 1,28192 576 000 1749000 2 325000 40736 3385 4081 340 2028 169 46 845 798 200
D2-1301| 2|rok | B 53 1,20182 601 000 1749000 2 350 000 40736 3395 4081 340 2028 169 48 845 798 200
D2-1302] 3jrok | B 70 1,66548 665 000 2 310 000 2975000 49 362 4914 5390 449 2028 169 56 780 967 216
D2-1303| 2jrok | B 53 1,29192 601 0C0 1749 000 2 350 000 40738 3 395 4081 340 2028 169 46 845 798 200
D2-1401| 2jrok { B 53 1,20162 626 000 1749 000 2 375000 40738 3395 4081 340 2028 169 46 845 768 200
D2-1402| 3jrok | B 70 1,56548 715 Q00 2310000 3025 000 49 362 4114 5 390, 449 2028 169 56 780, 087 216
D2-1403| 2|0k | B 53 1,29192 626 000 1749 000 2 375000 40736 3395 4081 340 2028 169 46 845 798 200
D2-1501| 2|k | B 53 1,29192 701 000 1749 000 2 450 000 40736 3395 4081 340 2028 169/ 48 845 798 200
D2-1502| 3|rck | B 70 1,56548 785 000 2310000 3 095 000 48 382 4114 5390 449 2028 168 56 780 967 216
D2-1503| 2|rok | B 53 1,29192 701 000 1 749 000 2450 000 40736 3395 4081 340 2028 169 46 845 798 200
D3-1001| 2|rek | U 53 1,29192 401 000 1749 000 2 150 000 40 736 3396 4081 340 2028 169 46 845 798 200
D3-1002| 3{rok | U 72 1,69778 424 000 2 376 000 2 800 000 50 380 4198 5544 462 2028 169 57 852 a87 172
D3-1101] 3frok | B 72 1,69778 769 000 2376 000 3145000 50 380 4198 5 544 462 2028 169 57 952 987 172
D3-1102| 2|0k | B 46 1,17888 707 000 1 518 000 2225000 37 172 3088 3542 205 2028 189 42 742 728 359
03-1103| 2|rok | B 53 1,26102 526 000 1748 000 2 275000 40 736 3385 4081 340 2028 169 46 845 798 200
03-1201| 3irok | B 72 1,68778 819000 2 376 000 3 195000 50 380 4198 5 544 462 2028 169 57 952 987 172
D3-1202| 2jrok | B 46 1,17888 757 000 1518 000 2 275 000 37172 3008 3542 295 2028 169 42742 728 359
D3-1203| 2jrok | B 53 1,29192 576 000 1749 000 2325000 40 736 3395 4081 340 2028 169 46 845 798 200
D3-1301 3jrok | B 72 1,50778 869 000 2376000 3245000 50 380 4198 5544 462 2028 169 57 952 087 172
D3-1302| 2|rok | B 46 1,17888 782 000 1518 Q00 2 300 000 37 172 3098 3542 295 2028, 169 42742 728 359
D3-1303| 2jmok | B 53 1,29192 601000 1743 000 2 360 000 40736 3 395 4081 340, 2028 169 46 845 788 200
D3-1401| 3ok | B 72 1,59778 919 000 2 376 000 3 295 000 50 380 4198 5544 462 2028 169 57 952 087 172
D3-1402| 2jrok | B 46 1,17888 807 000 1518000 2 325 000 37172 3008 3 542 295 2028 169 42 742 728 359
D3-1403) 2|rck | B 53 1,20192 626 000 1749000 2 375000 40736 31395 4081 340 2028 162 46 845 798 200
D3-1601; 3|k | B 72 1,59778 989 000 2 376 000 3 375 000 50 380 4108 5544 462 2028 169 57 952 087 172
D3-1502| 2Z|rck | B 46 1,17888 882 000 1518 000 2 400 000 37172 3088 3 542 295 2028 189 42 742 728 359
D3-1503| 2|rok | B 53 1,28192 701 000 1 749 000 2 450 000 40 736 3 385 4081 340 2028 169 46 845 798 200
4261 100,00010] 50637 000| 140613 000| 191 250 000 3 153 143 328 097 146 016 3 627 256
DIff -0,00010
100,00000

Arsavgift bostadsligenheter 3153 143 kr

Arsavgift hushdllsel inklusive moms 328 097 kr

Arsavgifter triple play 146 016 kr

Intdkter p-plats elladdning %) 1200 kr/man/st 4 st 54720 kr

Intéikeer p-plats ¥ 400 ke/méan/st 37 st 168 720 kr

Summa intikter 3 850 696 kr

1) Uteplats/Balkong, Forrdd i ldgenhet eller killare finns till varje ligenhet, vilka ingar i bostadsritten.

2) Prelimindr elférbrukning dr beriknad som 55 kWh/m? och 1,40 kr/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Forbrukningen ér beroende av hushéllssammansitiming och levnadsvanor,

3) Intikter fréin parkeringsplatser innefattar en beriiknad vakansgrad om 5%,
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G. EKONOMISK PROGNOS

12

Rinteantagande 2,40%

Amortering ar 1-16 0,70%

Antagen kostnads6kning/inflation 2,0%

Upprakning av drsavgifter per &r 2,0%

Upprékning av &vriga intdkter per &r 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 3153 3216 3281 3346 3413 3481 3844 4244
Arsavgifter hushallsel 328 335 341 348 355 362 400 442
Arsavgifter triple play 146 149 152 155 158 161 178 197
Intéikter parkeringsplatser 223 228 232 237 242 247 272 301
Summa intlikter 3851 3928 4006 4086 4168 4251 4694 5183
DriftAimderhéllskostnader -1291 -1316 -1343 -1369 -1397 -1425 -1573 -1737
Hushallsel -328 -335 -341 -348 -355 -362 -400 -442
Triple play -146 -149 -152 -155 -158 -161 -178 -197
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -141
Summa kostnader -1765 -1800 -1836 -1873 -1910 -1948 -2151 -2516
DRIFTSNETTO 2086 2128 2170 2214 2258 2303 2543 26066
Rintekostnader -1483 1472 -1462 -1452 -1441 -1431 -1379 -1327
Amortering -432 -432 -432 -432 432 -432 -432 -432
Fond for yttre underhall -170 -174 -177 -181 -184 -188 -208 -229
KASSAFLODE 0 49 98 149 200 252 524 677
ACKUMULERAT KASSAFLODE 0 49 148 297 496 748 2813 6166
Amortering 432 432 432 432 432 432 432 432
Fond for yitre underhall 170 174 177 181 184 188 208 229
Avskrivning linjér/rak 1602 -1602 -1602 -1602 -1602 -1602 -1602 -1602
RESULTAT -999 -947 -894 -840 -786 -730 -439 -263
ACKUMULERAT RESULTAT -999 1946 -2840 -3681 4467 -5197 -7982 9377
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostider) 112200 114444 116733 119068 121449 123 878 136771 151006




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsékning/inflation
Arsavgift per m?> BOA

Antagen inflationsniva och antagen
rinteniva

Okning av antagen rinteniva med
Andring av drsaveift

Antagen rénteniva och 6kning av
antagen inflationsnivd med

Andring av arsavgift

2,40%
2,00% per ar

851 868 886

1% 996 1012 1029

903

1045

17,0% 16,6% 16,1% 15,7%

1% 851 873 895

0,0% 0,5% 1,1%

918

1,6%

921 940 1038

1062 1080 1173

13

16

1146

1276

15,3% 14,9% 13,0% 11,4%

941 965 109

2,1% 2,7% 5,5%

1247

8,9%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2021-06-28 for
bostadsrittsforeningen Teleterrassen 2, org. nr: 769626-4592.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stdémmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga {61 oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen l#imnade uppgifterna ér séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrétisféreningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt férréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen &r
uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det dr var bedommning att husen ligger sd néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhédmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2021-07-02

Widén
Jur kand Civing.
BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Strandbergsgatan 61 3 Strandbergsgatan 61 ¥

112 51 Stockholm 112 51 STOCKHOLM
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Nedanstiende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Kopekontrakt

Tilldggsavtal till képekontrakt

Kreditoffert Nordea

Utdrag fran fastighetsregistret

Beriikning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Avtal om Bredbandsanslutning

Information frén kontrollansvarig

Sammanstéllning av ldgenhetsforrad

Fastighetskarta

Sammanstillning av korrigeringar

Exploateringsavtal

Sammanstillning av driftskostnader fér samféllighetsftreningen
Teleterrassen

Areor och ldgenheter avrundat

Underlag for berikning av andelstal {6r gemensamhetsanldggningen
Teleterrassen

Forsikringsbrev fullgérandeforsdkring entreprenadtid

Bilaga till granskningsintyg dat 2021-07-02 for Brf Teleterrassen 2

2020-03-11
2020-06-29
2020-06-16
2020-06-16
2021-06-12
2021-06-04
2021-03-18
odaterad

2019-03-29
2020-12-02
2021-06-10
odaterad

odaterad

2021-06-29
2013-12-05
odaterad

2020-01-22
odaterad

2020-07-03

o



