Registrerades av Bolagsverket
2023-07-07 13:50
R342432/23

STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Vale 26
organisationsnummer 769608-0071

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, siite och dndamal

§ 2 Medlemskap och overlatelse

§ 3 Medlemskapsprovning - juridisk person

§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person

§ 5 Bosiittningskrav

§ 6 Andelsigande

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

§8 Arsavgiftens berikning

§9 Overlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

§ 10 Ovriga avgifter

§ 11 Drojsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
§ 12 Foreningsstimma

§ 13 Motioner

§ 14 Extra foreningsstimma
§ 15 Dagordning

§ 16 Kallelse

§ 17 Rostriitt

§ 18 Ombud och bitride

§ 19 Rostning

§20 Jav

§ 21 Resultatdisposition

§ 22 Valberedning

§ 23 Stiéimmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansittning
§ 25 Konstituering

§ 26 Styrelsens protokoll

§ 27 Beslutsforhet och rostning
§ 28 Besluti vissa fragor

§ 29 Firmateckning

§ 30 Styrelsens dligganden

§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
§ 32 Rikenskapsar

§ 33 Revisor

§ 34 Revisionsberittelse

Sidal av 8

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrittshavarens ansvar

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
§ 37 Brand- och vattenledningsskador

§ 37a Ersiittning for intriffad skada

§ 38 Balkong, altan och takterrass

§ 39 Felanmilan

§ 40 Gemensam upprustning

§41 Vanvird

§ 42 Ovriga anordningar

§ 43 Foriindring i ligenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
§ 44 Anvindning av bostadsritten

§ 45 Stodrningar m.m.

§ 46 Tilltridesritt

§ 47 Andrahandsupplatelse

§ 48 Inneboende

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

§ 50 Hinder for forverkande

§ 51 Ersittning vid uppsigning
§ 52 Tvangsforsiljning

OVRIGT

§ 53 Meddelanden

§ 54 Framtida underhéll

§ 55 Utdelning, upplésning och likvidation
§ 56 Tolkning

§ 57 Stadgeiindring



OM FORENINGEN

§ 1 Namn, siite och dndamal
Foreningens namn &r Bostadsrittsféreningen
Vale 26. Styrelsen har sitt siite i Stockholm,
Stockholms kommun.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostiader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 2 Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansoka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt frin det att ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova
bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock
uppmana didsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens did eller att nigon, som inte far
végras intride i1 foreningen, har férvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen
for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far
bostadsrittsforeningen uppmana férvirvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

§ 3 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person far inte beviljas medlemskap i
foreningen.
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§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsriitt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergitt till far inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fir inte viigras pa grund av kon,
konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosiittningskrav

Om forvirvaren for egen del inte ska bosiitta sig i
bostadsriittsligenheten har féreningen rétt att viigra
medlemskap.

§ 6 Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

}a\rsavgifterna fordelas pa ldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om édndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar
av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgiften vara forhojd
med hogst 10 % av vid varje tillfille géllande
prisbasbelopp, motsvarande giller for ligenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med
ett paslag pa hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sasom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppviarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mdits
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlitelseavgift och pantsitiningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppgé till
hogst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.



Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits
under del av ett ar, beriknas den hgsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin lagenhet
iandra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 11 Drojsmal med betalmng

Arsavg1ften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller vriga forpliktelser
betalas i rétt tid far féreningen ta ut drojsmalsrianta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

§ 13 Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
féreningsstimma ska anmiila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
ndr det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Faststillande av rostlingd

Val av stimmoordférande

Anmiilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Godkinnande av dagordningen

7. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
8

9.

1

o =

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorernas berittelse
0. Beslut om faststidllande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall at valberedning, for
nidstkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmiilt drende

19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utver punkt 1-7 och 19
forekomma de édrenden for vilken stiimman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till
foreningsstimman ska innehalla uppgift om tid och
plats for féreningsstamman och vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra
drenden dn de som tagits upp i kallelsen. Om forslag
till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stimmor, far kallelse till den
senare stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Dessa kallelsetider giller dven om foreningsstimman
ska behandla:

1. en frdga om &ndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via
elektroniska hjdlpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress ér kiind for féreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstimma ska hallas pa en
annan tid dn som har bestamts i stadgarna,

2. stimman ska behandla en fraga om en dndring
av stadgarna som innebir:
a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till foreningen okas,
b) att en medlems ritt till foreningens vinst
inskrinks,
c) att en medlems riitt till foreningens
tillgangar vid dess upplosning inskrinks,

3. stimman ska ta stillning till om féreningen
ska ga upp i en annan juridisk person genom
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fusion, ga i likvidation eller upplisas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stiillet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom foreningens hus.

§ 17 Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar.

§ 18 Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitridde. Bitridets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrédde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka eller sambo

foridldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretriids av sin
formyndare.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant
beslut ér giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberiittigade som ir nirvarande vid
foreningsstimman.

§ 19 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna risterna eller vid lika

rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder.

Blankrost ér inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i

fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstdmma. Till valberedare kan forutom
medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ér bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift &r att laimna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stiémmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande utsett. I fraga om protokollets

innehall géller:

1. attrostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgéingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som é&r bosatt i foreningens hus.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktionirer om inte féreningsstimma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
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betryggande siitt och foras i nummerf6ljd. Styrelsens
protokoll ir tillgdngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet narvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giilller den mening for vilken mer én
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer én en
tredjedel av hela antalet styrelseledamoter. Suppleanter
tjanstgor 1 den ordning som ordfdérande bestimmer om
inte annat bestidmts av féreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig forindring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbygegnad innebir
att medlems ligenhet foridndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnimnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledaméter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

att avge redovisning for férvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehdlla berdttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberiittelse) samt redogora
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid
rikenskapsérets utgang (balansrikning)

att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avlimna arsredovisningen
att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt
gillande lagstiftning for personuppgifter.

om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om #ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgéingligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget i stillet skickas till
medlemmen.
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§ 31 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

§ 32 Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ér kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

§ 34 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick. Detta giiller 4ven mark, forrad,
garage och andra ligenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att f6lja de anvisningar
som foreningen ldmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, elekfricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamissigt.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rérande skitseln av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt

icke biirande innerviggar

undertak som bostadsrittshavaren forsett
ligenheten med

till fonster horande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och titningslister samt all méalning
forutom utviindig malning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhérande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren.

till ytterdorr horande beslag, gangjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1asanordningar
inklusive nycklar, all mélning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida, motsvarande giller
for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdérr
med tillhérande karm genom inbrott eller annan



averkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
giller for balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsriittshavare forsett
ligenhet med

e innerdorrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for méalning

e golvvirme med samtliga ingaende komponenter,
dock ej vattenburen golvvirme som foreningen
forsett ldgenheten med

e cldstidder, dock inte tillhorande rokgangar

» ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa r atkomliga
inne i ldgenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

e clcentral (sikringsskip) och dirifran utgaende
elledningar i ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e installationer for informationsdverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som ir dtkomliga i
ligenheten.

¢ ventiler och luftinsldpp, dock endast malning och
filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen
forsett ligenheten med, dock endast filterbyte

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC

svarar bostadsriittshavaren dirutdver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

o ventilationsflikt

o eclektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren {or all inredning och utrustning

sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt och spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsriittshavaren svarar for alla dndringar och
installationer 1 ligenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrétten. Detta giller dven mark, forrad, garage

och andra ligenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestéimmelserna i
bostadsriittslagen.

§ 37 a Ersiittning for intriffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sére, ska
ersittningen beriknas med hiinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.
Sarskilda regler giller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och snoskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmilan

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick, eller utan behovligt tillstand utfér en
atgiird som anges i § 43, i sadan utstriickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sittas
upp endast efter foreningens godkinnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av
sadana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forédndring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:



1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avliopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pé brandskyddet, eller

5. nagon annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnirliga viirden
krivs alltid tillstand for en atgdrd som innebir att ett
sadant virde paverkas.

Bostadsriittshavaren svarar for att férse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgérd endast
om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut
far han eller hon begira att hyresnimnden provar
fragan.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamaissigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anviindning av bostadsriitten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for
nagot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

§ 45 Stérningar m.m.

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsidmra deras bostadsmiljo att de
inte skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i
Ovrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska dven
ritta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta giller dven for mark, forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement som ingar i bostadsriitten.

Bostadsriittshavaren ansvarar vidare for att
bestammelserna dven foljs av den som hor till
hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ér behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.
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§ 46 Tilltradesritt

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till ldgenheten, nir foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjalvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka
om samtycke till upplételsen. I ansokan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ligenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresnidmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsriittshavare far inte lata utomstaende personer
bo i ligenheten, om det kan medféra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och féreningen kan séiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i f6ljande fall:

e bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem
ligenheten anviinds for annat dndamal én vad den
ar avsedd for och avvikelsen ir av visentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem
bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
villande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

om ldgenheten vanvardas, eller om
bostadsrittshavaren utsitter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet, eller

inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller foreningens ordningsregler
bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursiikt for detta



e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfidlliga sexuella
forbindelser mot ersiittning

bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en
fordndring av ldgenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

§ 51 Ersittning vid uppsidgning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen rtt till skadestand.

§ 52 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppritta och arligen f6lja upp en
underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsiittning till fonden ska ske enligt underhallsplan nir
sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stiillet avsattning till
fonden arligen goras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

§ 55 Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
Ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeidndring

Foreningens stadgar kan dindras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer @n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gir med pa
beslutet. Bostadsriittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hégre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra
foreningsstamma 2023-06-14 i Brf Vale 26.
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