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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NO. 4 | NACKA

1. ALLMANNA FORUTBATTMINGAR
1.4 Bakgrund

Bostadsrittsitreningen Mo, 41 Nacka, organisationsnummer 7826831-8058, (Féreningen™)
regisirerades hos Bolagsverkst den 4 mars 2016, Foreningens Sndamal 4r aft framia
mediemmamas ekonomiska intressen genom att § Foreningens hus upplaia bostder samt
lokaler 3t medlemmarna e nytjande ulan tidsbegransning. Medlems r3tt | Fireningen pa
grund av sadan uppldisise kallas bostaderitl. Mediem som innehar bostadsrdt kallas
hostadsrilishavars,

Fareningen har med Nacka 36932 Holding AB, organisstionsrammer 5505058-13586,
{"Silaren”) Sverenskommit om att ivirva del av fastigheten Macks Sickiadn 368:32
{"Fastigheten™. Foreningen har av Salaren Orvarval akliorna | Nacka 38932 AB,
prganisationsnummer  5568558-1348 CBolaget™), som | sin e dpde Fastighelen
Fireningen har sdledes genom frvlrvel av samibgs aklier 1 Holage! dven komnll |
atmputande av Fastigheten. Fastigheten har sedermera Overldtils frdn Bolaget il
Foreningen, vilket har skelt genom en $& kalled undermrisfveriatelse Gl Faslighetens
skattemndssing resteiirde, varefter Bolageti ell senare lad kommer atl Bkvideras,

Under perioden januar 2016 - februar 2018 kommer ombyggnation pa Fastigheten atf
genomidras, genom fotalentreprenad, | Fdreningens regl Pa Fastigheten finns en {1}
bygonad som konverteras frén kontor Gl flerbostadshus. Denna byggnad kommer |
fardigetallt skick ait innehalia sammaniagt ca 84 bostadsratislagenheter, Under bygonaden
finng del av elt befintigh garage, t vilket Foreningen kommer aft {rfoga dver ca 71
garagepiatser. Uppldtelse av bostadsratierna berfilnas ske under andra kvartalet 2017,
medan tllirade beridknas ske under flrde kvarialet 2017 - forsta kvarizlet 2018
Bostadsrittslagenhaterna uppldls 0 bostadsandamal.

{ enlighet med vad som stadgas | 3 kap. 1 § bostadsratisiagen (1891814} har styrelsen
upprattat denna ekonomiska plan f&r Foreningens framtida verksambet och som underiag
for Fareningens beshs om frvliry, Uppgifterna | denna ekonomiska plan grundar sig 1 frdga
orn kostnader f&r Orvary gy Fastighelen mum, pd aviaiad kdpeskilling och den han
uppstilida anskaffningskostnaden avser shiligs kostnader v fastighelsforvarvet,
innefattande dven sjdiva entreprenaden. Fér den ekonomiska planens efferlevnad har

Sallaren 1 off fistaende dokument stilt ut eff antal garantier gentemot Fdreningen.

Berakningen av Féreningens drliga kapital- och driftskosinader grundar sig pé vid tiden B
planens uppréttande kdnda Brhdlianden.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
24, Fastighetens beteckning och areal mam.

Fastighetsheteckning: Dt av Nacka Sickdatn 368327

Adresser Fabrikdnvdgen 4-8

1 Se vidare | punikt 2.8 och fodnot 7.

? FasighetsBratining pdodr genom vitken befintiy Bstighet ska Kyvas Fivd delar som bildar nya fastighetey
soh erhdlor mya fastighstabetechningar. Fireningen &r per dagens datum lagfaren Sgare med andelen
45174000 1 fastigheten Racka Sickiadn 388932, se Bilaga 1.

A
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Kommun: Nacka
Bostadsarea (BOA): ca 7 617 kvm
Biarea (BIA): ca 174 kvm
Markareal: ca 4 650 kvim
Agarstatus: Aganderstt

E k. Taxeringsvirde

Bardknat taxeringsvirde uppgdr prelimingrt 6l ca 158 000 000 kronor, varay ca 41 §00 000
kronor avser mark och ca 118 000 000 kronor avser byggnad,

2.3. Byagnadedisposition

Fastigheten dr belfigen | Nacka, strax utanfdr Slockholms innerstad, och omfattar del av en
{13 bygonad. Efter fardigstdllande kommer Fareningens del av byggnaden alt besta av fem
{5} trapphus. Bl cch underhaliscentral kommer ait finnas | byggnaden. Garaget &r beldget
under byognaden, men kommer att tithdra annan fastighet efter genomitrd fredlining.

2.4, Aptal ldgenheter och kortfattad rumsboskrivaing

Foreningens del av byggnaden kommer att besta av tolall ca 94 bostadsiigenheter om
1-5 Rok.

Hall: Wiggar och sk mdles §vit kulbr, Huss parketigoly, hatihyila med
sténg, garderober,

Yardagsrum: Waggar och tak malas | vit kulde, Juse parkeligoly, slultag r
lampa | tak, mulimediautiag.

Sovrum. Vaggar ooh fak malas | vit kuldr, ljusa parketigolv, eluttag for
lampa | ek, mutiimediautiag.

ke Vagoar och tak mélas | vit kaddr, jusa parketigoly, snickenkak
med lackade luckor | grd kuldr, ho och ktkskdpa | rostfritt stél,
varmiufisugn och induklionshall, helntegrerad kyl, frys och
diskmaskin,

Badrum: Golv | mirk granitkeramik, synliga viggar | natursten. Dold
rordragning. Spegel, tealisidll, WO, dusch eller badiar,

Gasi-Wo Goly | mark granitkeramik, mtade vigger. Dold rdrdragning.
{i forekommande fall}y: Soegel, WO, handfat,
2.5. Teknisk beskrivning

Grundlaggning: Ursprunglig grundldggning pa berg.
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Stomme: Ursprunglig stomme av betong. Birande yHterviggar av befong.
My stomme av stal och befong.

Mellanbjalklag: Ursprungliga bjéilklag av prefabricerad betong. Nya bjilklag av
stél och betong.

Fasader: Tegel och plat.

Yitertak: Takpapp, i vissa delar stenkross eller likvardigt.

Yttervaggar. Ursprunglig yitervagg av prefabricerad betong med isolering och

tegelfasad. Pabygonadsde!l bestiende av utvindig plét,
stalpartier, isolering, diffusionstét plast och gips.

Lgh-skiljande vaggar: Gipsbekladd regelstomme.

Innervaggar: Gipsbekladd regelstormnme.
""""" Fonster: Nya fonster med aluminiumprofiler.
Uppvarmning: Undercentral for fidrrvarme. Vattenburen golvwirme i bostider

med undantag for bad och we. Elekirisk komfortvimme i bad som
drivs av hushallselen.

Ventilation: FTX-system med lagenhetsaggregat.

el Samiliga eluttag anslutna tili jordfelsbrytare. Gruppcentral med
automatsékringar.

2.8. Gemensamima anordningarfutrymmen

Det kommer att finnas gemensamma anordningar i Féreningens del av byggnaden i form
av barnvagnsférad, cykelrum, soprum, rulistolsrum, hobbyrum, biorum, tvdtistuga samt
dvernattningsldgenhet. Vaije idgenhet har ett tillhdrande férrad.

kg

2.7. Forsdkring

Fareningen kommer afi innehs fullvidrdesforsBkring hos nagot av de stbme
firsakringsbolagen avseende Fastigheten inklusive styrelseansvarsfGrsdikring.

2.8. Servitut och gemensambeatsaniigoningar

Fastigheten beriirs av de inskrivna servilul som anges | bilagd fastighetsinforrnation,
Hilaga 1. Déanstdver kommer Fastigheten ha del | en ayinrdiiad gemensamhetsanidganing
avseends garage, se Orrdfiningsansdkan, Bilaga 2. Foreningens berdknade del av
driftskostnadema for garaget { form av samfallighetsavgil) framgdr | punkt 4.2, Eventuelia
yiterigare servitut och/eller gemensamhetsanidggningar som Fastigheten shuthgen kan
komma all berivas av besiutas | semband med fastighelsirrdtiningen.
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3. KOSTNADER OQCH FINANMSIERING

34 Kostnader {8r Féreningens ovary

Kopaskiling, inkl. kostnader 67 byggnation mm.®: 876 570 000 kronor
COrmkestnader och kassa: 106G 000 kronor
Pantbrevskostnad® { kronor
Summa: §76 670 800 kronor
3.2. Finansiering

insatser och upplételseavgifter™: 562 670 000 kronor
Lan: 114 000 000 kronor
Summa: 676 670 00 kronor
4, FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH KOSTNADER

4.1. Intikter

Arsavgifter®: 5 362 800 kronor
Hyresintakter (garage)’: 681 600 kronor
SUMMA INTAKTER: 6 074 400 kronor

% Aveer intalsumman av képeskilling fr sévid aldiomna [ Bolaget som Fastighsten vid underpristiveriaiolse
sarmt kosinader i aghat och ambyagnation (nki projeklening).

+ Panttwey uopodende B 114 000 000 kronor molsvarande Fareningens Bnebelopp) kommer adt finres ¢
Fasiéghm@ﬂ sher fSriiiningan.

* Fordeiningen mellen bostadseaferns framedr ay pundd 5, Bgenbeisitrienkning,

& Amavgﬁms na & Brdelade utifrdn Bgenhetemas andelstial, | sodighet med Flreningens statdgar,

7 intdktsposisrn baseras pd det Jversholl som samé‘aiig@;h@ﬁsﬁm&mng}aﬁ beraknes give. (rerskoiat kormmer ait
fordelas, enligt samddlighetsfireningens stadgar, mellan nyiands medlenmaer ulifdn devas andalsty! |
Fiveningen, Del angiwns intikisbaloppst gronder sig | att Fareningen kommer ait ha Bigdng il ca 71 p-patser
vitha berSknes generen inakier om 12 000 ronoofplatelly, vavay Féreningen frvBnias kurma Migodorikng
sig B 600 wonorplateddr av dessa intkier. Det ska dook noteras atf det &r upp 8 sorvdllighelsBreningen alt
tenhubs oo att frdels Gverskotiet, varfty sngivet belopp vighr en uppsketining av den potendiolia Srdelningen,

12V,
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i Driftskostnader perar; per kvm |
Elforbrukning ... 190475 | 25
Vatten/Avlopp “ ) _ 190478 | 25
i Ventilation g0 A0
Uppvarmning e i 120000 1 94
Axfall | 152 380 . - 20 ¢
Forsakringar : 114 285 15 |
Lopande underhali i .05 000 - 14 |
Yitre skitsel {inkl. snérdining) ! 150 000 | 19 ¢
Stadning ; 152 380 ¢ 20 ¢
Teknisk forvaltning ... 190475 25
Ekonomisk forvalining , o 133 104 | 17 |
_TViBredband - N | 00000, 13
| Revision _ _ i 45 000 | .
Samiallighetsavgift garage 20 000 1
Owrigt 80 000 10 |
Totalt B s 2AZ4T764 | _318°

4.2, Kostnader f8r drift och underhaH

Drifiskostnaderna & baserade pd uppgifier frdn  jAmidrbara  fastigheler och
erfarenhetsmaéssigt uppskattade kosinader. Det fakliska vardet for enskilda poster kan bl
hogre eller lagre dn det berdknade vardet och antas 6ka i talkt med den bedOmda inflationen.

Surmma: 2 A24 764 kronor

4.3. Rintekostnader

Belopp Rinta Bundet to.m. | Rantekostnadiar
3 000 000 “23% | Rerigt3man | 74000
38 000 000 SEY % ar | 7 064 000
38 000 060 33% sar | 1256000
114 000 000 XL - T 3792000

Foreningen planerar att amortera ldnebeloppet | enlighet med en 40-3ng sedeplan och |
Hurigt pa de vilkor som  Foreningen kommer  dverens om med  Bngivaren.
Amorterngsbeloppet f6r det frsta dret kommer alt uppga 1l ca 78 778 kronor.

Hania: 3192 000 krongy
Amoriering T8 779 krongr
Surnmas 3 271 TTS kronor

B Fordelat pé totala bostadsytan (all BOA samt viss del av BIA).
9 Angiven snitiriinta &r higre din offererad snitir3nka frdn banken.




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NO. 4 | NACKA

Foreningen bér enligt Bokidringsndmndens anvisningar gora bokforingsméassig avskrivning
o4 byggnaden, vilkel paverkar Foreningens boldringsmiassiga resuliat men inte
likviditelen. Vid 1 ex en avskrivning om 1 % av bypgnadens anskaffningsvirde®, vilket
uppskattas uppgd Hll ca 5 420 000 kronor, skulle Foreningen redovisa ett arligh underskod,
som emellerid inte skulle pdverka Fireningens Hividitet,

4.4, Statlig skatt och kommunal svgift

Den kommunala fastighetsavgiften berfknas som 1 313 kronor' 18y varie bosiadsiSgenhst
eller, om de{ ger en Bore avgift, 0.3 % av taxeringsviirdel. Avgiften | detta Tall skulle &8
uppgd il ca 123 610 kronor {ca 94 bostadsligenheter * 1315 keonor), men sfiersom
nybyooda bostadshus och hus med virdedr 20172 och senare &r undantagna frén
fastighetsavoift | 15 4r (darefier hel avgift), biir det hir ingen avgift de 15 kommande aren.

Kommunal fastighetsavgift for bostadsldgenhater; O kronor™

Da de gerageplatser som  Foreningen rfogar Sver & del | ovan  ndmnd
gemensamhetsantooning, och sdledes inte dgs av Foreningen, uigdr ngen statlig
fastighetsslkatt | denna del (annat 4n indirekt vie samfillighedsireningens avgifisutiag, se
punkt 4.2)

Sumnar & kronor

4.5, Fondavsaitningar

Avsilining ll fonden &y yitre underhdll ska ske | enlighet med antagen underhallsplan.
Nagon underhalisplan har 3nnu inde upprtials, men avsdtining med ca 25 kronorfkym
{baserat pa totala bostadsytan, inkiuderat all BOA samt viss del av BIA) har dndd gjons |
den ekonomiska prognosen.

Zumma: 192 B0 kronor

4.5. Artigt Sverskott

| denna ekonomiska plan anglvna arsavgifier kommer gt Bcka Fdreningens Wpardie
kostnader sasom drifte- och rantekostnader samt avsilining 8 vitre underhalisfond pd ealt
som anges | denna punkt 4. Foreningen berdknas séledes att ha ot positivi kassafidde om
ca 185 257 kronor som Féreningen har aft friff disponera.

Suenerm 188 287 kronoy

SUMMA KOSTHNADER: & 074 400 kronor

*© Bunonadens anskaffningsvirde borBknas uppgd Bl ca 74,2 % av Faestighetens anskaffningsvarde, vitkel
bevBknas uppgd B o 502 000 000 ronor.

1 abctueoll avgit 16 inkomstaret 2017,

2 Bogeras pd antagandet sl Fastigheten kommer ait erbdila vl vlrdedr Ry 2007, Avgtirande dr ot
konvertoringen anses vars s& omiaiiande all nvlt virdedr erbills {vilket Sy det troliga scenanint),

812 -
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5, LAGENHETSFORTECKNING

LagenhetsfOrteckning med uppgifter om bland annat andelstal, pois och Srsavgift for
respekiive 1agenhet framgdr av izbelien nadan. Andelsialen dr berdknads med BOA som
grond, varvid viss differentiering skelt med bealktande av bla. BlA Alla lBgenhater ska
uppiatas med bestadsrdit,

_F_i:g;%a_,m,  EBnK _V&mmg BOA Bla mgng Mdradopvy.  Andolsted  Ineuls i}p;}%&t@%maﬁ% o Prig
GTOBOT 3 2 a4 6 A4 B30 5 ATH 1, 1068 B0 000 § 740 000 4 350 00
oroesz 3 -2 5 2 57 BE6 4 522 1,06730 2 208 000 1472 00 3 S50 000
oiouet 2 -1 a3 34 45 (114 3751 08347 2 0k D00 1396 000 3 240 000
oLoue 2 4 T8 0 5% G52 4 G54 10877 3 240 000 2 18 DO 5 400 000

c oloenE 2 -1 76 o 54 534 & A% 10142 450 OO0 1 660 T 4 150 Q00
DIO804 3 -4 78 i3 5% 4 & B 10774 2 ETE O 1 S48 0D 4 120 000
G 4 & 115 o T3 o0 & 1,35685 3 G0 000 & A0 D00 & G0 G0
oLae @ e 70 & 51 578 & 57 09583 3 108 0 20700 5 180 000

L ALI003 2 ¢ 83 0 57 866 4 w7 10730 & 730 000 § B30 000 4 550 000
091004 3 " g7 it 56 7 4 981 14083 7 BED2 (0D 1 TOR DO 4 F70 000
011101 3 1 74 G 53 582 4 485 03,9934 2 GR8 aod 1952 D00 4 BE0 000
piiue 2 1 i) o 55 G682 4 664 10377 3 185 OO0 242 000 5 B GO0
SLTE 2 1 Vi: & B4 54 4 545 10112 2978 D00 7 R4 H0D 4 DR G0N
IR 1 54 ¥ B 343 4 86 10819 2 592 060 178 000 4320080
oLvis 2 1 54 { g (B 36¥2 08171 1§62 000 1 308 000 3270000
$1.1908 4 i 116 it 73 574 8131 1.3643 4 128 BB 2 752 660 & BH0 000
819901 3 2 74 0 53 582 4 465 {2,84556 & GB% OO0 4 582 000 4 S8G D00
gt tsge 2 2 B 0 BB b2 4 G54 4EREY 3 288 60D 2 192 00D 5 A0 DOC
IR e S z 78 g 54 08B 4 505 1.0024 3055 00 2 OB o0 & 160 D00
G1I204 3 ] B4 iy 58 342 4 862 10818 2 BRE 000 1 TR 00U 4 454 Q08
GLARGE @ p £ 0 44 DG 3B 3,8171 # e GO0 1 348 Q0D 3 370000

gLi2e 4 2 118 ) TH &4 B 151 {.3643 5 S0 000 3 560 O 8 B0 D

otz 2 3 54 0 44 082 3672 08171 3 437 Q0% 7 988 000 8 T30 DG
arise 5 3 134 f T a6 8 449 4,448 & 000 a0 & 600 080 D00 D00
014303 2 3 45 0 &1 206 3 434 0,7641 3 352 000 4 BHS 0D 3 924 000
. Dti3e 2 3 54 by A4 082 3672 03,8171 Z 082 000 1 385 000 3 AF0 D00
T 014305 4 3 T3 0 £7 308 Ll 124596 & 280 000 3 520000 8 800 000
D308 3 3 g 0 58 F0 4 981 14,1083 4710000 3 140 000 7 850 000
G 3 4 103 o £7 388 & 548 12496 8900000 5 4 500 T3 B0 D0
G402 3 4 78 £ 55 488 4634 1 3268 4 DEY D00 3 A0 000 % 250 D0
4403 A 4 73 & 52 B30 4398 {3,575 4 170 000 3 7RO OD0 & 950 000
DROBDY 3 2 a5 724 56 200 4 683 10421 2816 0600 1 P O 4 350 000
oRORDE 2 - 45 2 41 92 3483 G7FTS 2112 060 1 408 00 % 520 (K
NROEnY 3 -1 0 G 56 458 4708 10466 4 68D 600 3 120 000 7 B00 060
pppgoz 5 -1 143 o 81 886 & 808 1,5144 F 200 GO0 4 8O0 000 12 005 000
R Tt B & a2 £ 57 300 4783 14,0642 4 620 G0 3 G606 000 T I OON
orionE 2 o 23 y 57 865 4922 1,073 4 140 GO0 2 TEO OO0 & G0 Onn
021103 3 a0 G

56 438 4 T3 10465 4 475 000 & B84 000 7450
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JLghar,  Rol Wining BOA  BiA %mavg» Mdnadsavg. Andelstal nsats  Hooldielsesws Pris
021102 & . 133 0 £1 668 & 806 15144 7 800 000 5 200 D60 3 000 00D
ozt 8 2 80 & B 435 4705 10468 4538000 3 024 OO0 7 560 000
024202 3 2 G0 o &1 198 5 100 11348 6600000 4 400 000 11 000 000
308 3 2 TH 16 5B 347 4867 10818 2490000 1 B60 100 4 150 000
GI0802 3 2 77 18 50294 4041 10885 2700000 4 860 GO0 4 B5Q 00
834001 1 0 45 0 30778 3315 07376 1 644 000 1 696 400 2 740 050
o300z 0 44 0 39 302 3275 0.7288 1728 000 1 452 00D 2 BEG D00
034101 3 1 74 0 53 582 4 465 0.9055 2084000 1 676 000 4 940 500
034102 3 1 75 o 54 058 4 505 10024 2084000 1 975000 4 940 000
34201 4 2 w04 D 57 567 5 6545 12584 4466 000 2 976 000 7 440 0G0

L WA 4 2 Wws 0 88 338 5 695 126872 4454000 2 676 000 T 440 DO
g3 i 4 3 Wws o 57 B2 5 G55 12584 4 7IB000 3 144 000 7 GBO 000
434302 4 3 w0ws 0 68 338 5 BO% 12672 4716000 3 144 O0Q 7 BE5000
540807 3 -2 7% 8 57 566 4822 10730 2334000 1 556 000 3 890 000

W AIR0Z 3 2 08 2 70 242 5 854 1.3085 2970000 1 BAO 000 4950000
peOENt 3 -4 78 & 56 676 4723 108510 2588000 1 742 000 4 280 00D
pe.gEnz 2 -4 7% 0 54 534 4 545 10142 2683000 § 782 000 4 480 400
Be0BOE 2 4 79 0 55 962 4 664 1T 2480000 1 880 D00 4 150 00D
0E0EM 3 -1 4 5 56 532 4 951 11039 2670000 1 780 000 4 450 GO0
041001 3 0 72 0 52 630 4388 OU7ES 248D 000 1 860 D00 4 150 GO0
D4ADDZ 2 i 3 0 57 BEG 4872 10730 2870000 1 B8O 000 4 950 Q00
041003 2 e 70 0 51 678 4 3457 09582 2350000 1 B00 000 375G 000
041004 3 0 87 3 &0 484 5 040 14216 2868000 1§12 000 4 7RO DD
044901 2 1 59 0 465 4432 3070 0,8612 § G088 000 1272 000 3 150 00
RET I 1 52 o £3 110 35493 0,7904 1 785 000 1192 000 2 BB 00D
0EIH03 3 i 74 0 55 485 4624 14289 2628000 1 752 000 4 380 000
041104 2 i 76 o 54 534 4 545 TUN2 2SI 000 1 640 600 4 856 000
R 1 75 O 55 062 4 654 10377 2810000 1 748 Q00 4 363 D00

U G44106 3 i 85 0 5% &18 4802 LOSDY 2808000 § §72 000 4 BBG D00
e 1207 3 2 49 0 B0 722 5 060 11260 2953000 1 912 000 & THG 000
nat0E 2 2 45 u 3G 778 3315 08,7376 1 665 000 1 110 000 2 775 000

041203 2 : 44 o 49 302 3275 0,7288 1 655 000 1 140 GO0 2 775 OG0

T paszoa 2 2 54 p a0 3672 0817 2022000 1 348 GO0 3 376 000
ORI 2 4 0 58 342 4882 10818 2 GES OO0 1 792 000 4480 000
R 2 % 0 54 534 4 545 10912 2870000 1 880 400 4 956000
BeAT 2 p % 0 55 662 4 664 10377 2BTGO0 1760 40D 4 450 D08
044301 3 3 86 o 59 204 4 641 10985 2 TAB 000 1 832 GO0 4 580 000
Ba302 2 3 45 0 3% 778 3315 60,7375 1725 000 1 150 000 2 875 000
044302 2 3 as o 46778 3315 073760 1735000 1 150 000 2 875 000
DeE304 2 3 54 0 44 052 3672 0.8971 2 GE2 000 1 288 000 3 470 000
peians 2 3 48 o 4% 208 5434 0,7641 2 430 000 1 H20 D00 4 G560 000
41306 4 3 g7 0 B4 530 5 378 14966 5 Fe0000 3 H60 000 9 G5O T
44307 4 3 101 0 BB 434 5§ 536 12519 5640000 3 760 O 9 405 OO0
041407 5 4 188 0 107 846 8 987 19998 11640000 7 760 D00 14 400 000
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Lghaor.  Rel Yaning BOA  BHA Arsavg,  Minaduavg.  Andelsin] dssats Upplitelzaavyg. ... Pris
044402 2 4 64 0 48822 4069 08053 3020000 2 D60 000 5 150 000
04 1403 3 4 91 4 &1874 5 140 11436 5550 000 3 700 6060 @ 350 000
050804 3 2 74 0 535%2 4 455 5,8936 2 916 8OO 1 944 00D 4 880 600
050802 3 2 81 o 5694 4743 106554 2628000 1 752 000 4 380 000
050804 & 4 133 0 2168 5 806 15944 8900000 4 B0 DD 4% SO0 000
pEOS0Z 3 4 81 G e D4 4743 10654 4260 00 2 840 G0 ¥ 400 G0
0EADDT 3 o 83 0 57886 4827 10730 4350 GO0 2 900 BUG 7 350 600
054002 3 o 82 ¢ 5730 4783 10642 4 188000 2 762 000 & 980 600
051101 B 3 133 0 #1686 & 805 15144 7500000 £ GO0 000 12 500 005
051902 3 3 80 O 56438 4 703 10465 4476 00D 2 B84 BOD 7 480 000

. psAaet 3 2 98 O 8508 5 417 120584 5940000 % 9RO (00 4 000 008
Cosazee 3 2 79 0 55982 4564 . 10377 4530000 3020000 7 550 000
TEI7 474 5382800 449 400 100 AT G0Z00C IS 0B3 000 567 570 000

g

.......... g o Ak vg»?{-g:% P




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEH NO. 4 | MAGKA

6. EKONOMISK PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS

8.1,

Ekonomisk prognos

Har nedan redovisas en ekonomisk prognos 10 perioden 1-8 ar samt & 11 baserad pa off
inflationsantagande om 2 % per & Uppoifter om Srsevgft per kv och & &r den
genomsnittliga arsavgiften per kvm bostadsyta (all BOA samit viss del av BIA). Réntan antas
vara oftrindrad & -5 (2.8 %), direfler anias den OSka med sex Sondelars {0.6)
pronentenhet ar 6-11 (3,4 %).

Keosinader & ¥ 29 3 & 5 & Lk
{ Réntor 3192000 | S189 VA8 | 3187343 | 31B4 866 2181674 | 3880444 | 2 B3I 208
Amorterng L T8778 BGEES | ORS00 . 105878 .. 1181301 . 1282151 214007
Drifiskostoader 2424764 [ 2472258 1 2822724 | 2573178 | 2624643 | 2677 136 | 2 055 774
 Fondowsaiivingar | 192600 195452 1 2003810 204389 Z0B4TH | 212648 | 234778
| Skattfawgift 0 g o ol G 0! Y
| Cheerskolt BB 257 . 188 GAZ | 192741 8B S5RS. 200528 204 530 225 B2
Summa kostnader | 6074 400 | 6134 995 | 6198 780 | 6 265708 | 6333 451 | 7081879 | 7 462 713
irstSieter &r 1 2 3 4 5 6 11
Arsavyifter 5392 800 | 5430763 5480643 | 5547 387 | 5595685 | 6329 438 | 6 631 0846 |
| Hyresintakier 681600 | 695232 | 709137 | V2R3 TIV7BG | 752541 | B30 BET
Sumima intakder 6074400 6134905 | G198 780 G 265706 6333451 | 7OB1879 | 74682713
" 700 708 713 719 726 822 | 861,
Ayskaivning, oa 5020000 5020000 | -5020000 . -5020000 | -6020000 ;5020000 | -5 020 000
| Resulai 2lior 1% L g opanng | 5020000 | -5020000 | 5020000 | 5020000 | 5020000 | -5 020 000
i swskiuning _ ; i _
&.2. Kianstighetsanalys - Arsavgift
Har nadan redovisas en kKinsfighatsanalys som visar fr@ndringar | darsavgifisutiagen vid
olika rénte- och inflationsantaganden.
__________ e ;‘ i
14 < 4% inflation | > 1% Ay < 4% ranta™ » 1%
v W D N R N 2,8%
1 700 700 700 1 557 700 848
2170 Ei R T . SR 558 e 854
3 07 712 718 3 565 713 860 .
) 711 FAE; 728 4 572 719 867.
5 715 746 738 & 574 726 874
8 BG7 82 azr . L & 6874 822 969
1% 820 851 395 1t 715 851 1007

¥ Rintan antas vara oftrandrad ar 1-5 (2,8 %), davefter antas den 8ka med sex tiondelars {0,86) procentenhet

ar6-11 (3.4 %).
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Fastighetsinformation - whad faxeringsinformation

Fastighet §
Fa hasings HACHK S SBOKE AN S8
Hommun {komeomundad): MACKA (82}
Senast ajeaniEe, fastghetsriutret: 20160322
Sanant ajoarfdit, Inskrivningsregishet; I
Abtusiitetsdatun, insirivnibgsregistret: HNFOR-2%
Fasfighetsayctosl: iD458647
Lantmiterifbreitining ©
Aronde 16T844: PAGET Sedan 20151027
Arende 16T68T: Pighr sedan 20160525
Inskrivningsmyndighet £
Mawnn oo adrens: EANTIATERIET
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BOX 252
61 23 NORRYALJE
Tedufan: BYT-BIENER
Ursprung @
Fastigheisheteckning
NACKA SICKLADN 1376
Fastigheiens adress €
Bdrens Posiny Pasiors Rommundet Pageafavanss
Fabriktirvfigen 4 352 Tesekar Sipgn i
Fabrikireanem & 131 52 ke sirarut peacia
Fabridiresgen B 131 52 biatka shand Bhacka
Arcal ©
hmrido Fotataveal Varzw lardareal Varare valioneed]
Tetalt 7395 Wi Paeh it
(0,74 hah {74 by {200 ha)
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Hoowdinempshme SWEREF 0 TH
Cammide Redotediot Yol Fumridiuge Fegaiorkota
3 SEYIEIR.Y BRI Seraipad oo wnefde HALKA
Stpfeder §
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[l e veh ] SBAS auhkeiag
GRS SEES-E FrebE G
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Fanigheter ©
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St AR B
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Planer &
Plardyp Paatsdeism ) Shatan PLETIRRI
retalinhan sty o¥egd ORI oehd jaiag i
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Lagfart &

Inshatvningadaium FV-05-04
R [t plaighe st
Peysonnirganisations: TERBILA0SH
Lagfaren dgare: BostadssSisimningon No. 4§ Backa
Hdpess: A AREBLIN AR
Ao §31 &7
2 24 STOORHO A8
Fhmg: Kbp AH6-04-28 FOTR2 195 8FK
Amdet AFTHIGD
nabrhningsdaium: HIH0504
Al DG esid1t
L2 HOMams sl FEIBI0O25E
B aqpfaven Soare: Birsladsratisformningan Falildian | Nacks
Adresns: ol ABMELIN Al
BRI BT
T 28 STOCKHOLM
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Bouhriving: et registerdagtighe
Taxeringnentiel avaer Normal enhet {ulan savdax)
FTaxerad Sgare

uridish; form: Onmiggr aldfiertaobag
Persannirganisationsne 566059-1340

Tawsras Sgare: Macka 36932 AD
Agandetyp: Tidigare: figare

Apaiel 17
Virderingsenheter

Typp av viintorivgseniiet: Hyreshusmank, fiir ledeier
Taresingayarde {SEX): 5900000

Byegeit avars mark () 21388

Fiagsiitcarig v byagratt: UppEl saknes

Rildvitrde bypmt (SEKA): 00

Rildvindesomride: hlicrnd
Shattefdrvaitningens iD: HH 200368
Koppling tf wirderingsenbet byggnad: 301290317

Typ av virderingsenied: Hyrashurstnonad i fokalor
Taneriagsvirde (SEK): 146,500,000

Undler Bygamad: biaf

Mybyggnadsdr 1907

Windedr: 1987

AffErsiokalyta i 8307

Hymorint#s {SEK: A3, 124,000
SkaiteRlevaiinkpens fk: 30120347

Hoappiing i virdeshigsenivet naark: HHE0STR
Byggnader @
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Overenskommelse och anstkan om anliggningsatgird;

invéttande av gemensambetsaniigoning f6r garagedindamal, Nacka
Kommun

1 Ansikan
Denva Byerenskomimelse viglr Sven paricrnas grivensamma anstkan om anligenings-

Fonitioing 1 ealighe? woed Sverenskorumelsen,

2 Bakgrund
¥ linje med detaliplancprogram fir Nacks strand - vilket antagits av Sommunstyrelsen deo 2

Jurd 2014 ~ konmwer kovmenen Sverts buondimannaskopet fir Wacka strands gator, Dirmed
kemnmer gatomna a8t omvendizs 1 att b allmiin ples och reghing av parkeringsutbud och
annan paderngsreglenng pd pator kowuner a8 Svertas ov kowmmnes., B del befintliy
kanistensparkeriug Riv bilar kan konans at tas boge,

i smmridet med kovmrmunens wrk- ovk exploateringsenher hir det frandbormmmit 21 beltande
Torggaraget, Cybindergaraget ook Entrfgaraget - Br nidviadigt e st Mopsikeigt stk on
hidlbay parkeringssiwation filr boende och verksambieter.

Medansrhende karta redoviser med gul, griut och bld fl de buvadsakdips delomeiden som
de tre blivande gemensandweisaniByeningama fr Bnkia ot betiina

Kkla: P44 - Parkeringsutreduing, Sweco Socisty AR, 2016-66-10

Laover som bildas - varefier som programomridet byges vt - koomes primE gt aolngas 68
respekiive stamfastighely gempnsahesalipening. Sign



23}

Fireliggande Sverenskommelser och anstikan giller imfittande av gemensamwhetsanlipening
bestirande det befintliga =8 kallade Torggaraget vilken 1 huvadsek & tnkt att betifina
fastigheter inom def gulmadkerade omridet,

Hedansidende Sverenskommelse om inftands av gerensamhbeisanligeningen fir
Torggavaget bar wilfus mellan samtligs boelirda fastigheisfigare {Higare 8H bvande
deltagande fastigheter | gersensamhetsanfiiggningen samt Bgare av fastighet som uppiiter
utryre B denua),

Tnriittande av gemensambetsanliggriogsr bertrande de Svriga ovd gorageaniiganingarag -
Bntrégaraget och Cylindergaraget - avses gonomftiras 1 off senave skede av
exploateringsprocessen.

3 (wverenskommelse om nrdlande av gemensamhelsaniaggning {6r
garageandamal

Undestecknade fastighetsiigars 8t Sversns om 2t gemensamheisanbipgning ska fowiiitas fr
befintlig garapeaniigpning Torgparaget med samitliga ingfende konstruktiva delar ook
anordningar for teknisk frsbrning som betilinar dewna snliggaing. Den blivande
gemensambetsantiggningens avgrliosning | plan och seliion sant precisering av inglende
konstruktiva delar och anordaingar i garagenniigpningens telwisks Mrsdvining kommer at
preciseras inom rargen fHr skt anliggningsfioitining. Det famtida totala analer poplatser
Torggaraged d bestnmd dif 1 036 stycken.

4 Deltagande fastighater
idjande fastigheter ska initalt delta i gemensambetsanligeningen;
o Macka Sickladn 1324
o Macka Sicklabn 13:77
o Macks Sicklaln 13:80
o Nacks Sicklafia 13:87
o Nacka Sicklafin 131136
o Nacks Sicklafn 13:138
o Nacks Sickladn 36932
o Hacks Sicklatn 36933
o MNacks Sickiabn 36935
o Nacla Sicklaln 369:36
o Nacka Sichialin 36938

Nya fastigheter - vilka vnder programonwidets etappvisa wbyggnad kovnner att bildas frdn
ovan nimnda fastigheter - ska specessive ansiotas 81 gemensambetsaniipgningen,
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& Grund tor fordeining av forvaliningskostnader
Anligguingen r utfird och koonmer att i samband med ovanstiende Stglied ninn ersiittring

tiifalla aaliggningssandiiligheten. Nedansdende sodelsial -- vilin bascras pi deltagande
fastigheters bedtmda p-platsbehov - avser Jf% Bedelning av kostuader for utfeands § form
#wv frarntida sl veringsbara reinvesteringsStgtivder;

Deliagande fastigheter: Andelstal:
Macka Sicklatn 13:24 g
Nacka Sicklatin 13:77 i3
Macka Sickiadn 13:80 it
Macks Sicklatin 13:87 3
MNacka Sickladn 12:136 2
Macka Sickladn 13:133 i4
Nacka Sickiadn 369:32 16
Macka Sicklaip 369:33 i2
Macka SicklaBn 368:3% 6
Nacka Sickiain 369:36 2
Nacka Sickladn 36938 7
Swrnrna andelstal: 106

Kostnader for gemensambetsantiggningens drift (nklusive divekt avskriviars
undeddilsitglieder) skall § frsia hand fordelss genom uttag av gyl baserad pd Srlig
avstimning ay deltagande fastigheters feldisks goragentuvitiande,

¥ andra hand ska kostnader iy gemensamhetsaniigpningens deift Medelas cnligt ovaostiends
andelstal.

Drodoment 3 forro av excelfil redovisands parkeringsbehovsbhedBoming - pifld av Sweoo
Sociery AR och andelstalsherifloning bifogax depma Gverenshommelse.

& Ersilining
Dre anldggningar och det material ~ som ska ingf i gemensamhetsantgpningen - ska i
samband med ovanstiends Sigind vien ersBitning @100 anldrpeingssamfiilipheten.

Nigon ersiittuing ska inic wigd mellan berbrds Tastighetsligars weed anledniog av isrittende av
gerensamwhetsantiggningen enbigt deans Hverenskonnelze,

#7
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Tillprtide ska ske nfir beshut om inrdttande av gemensamhetsantigeningen har vonnit laga

keaft,

8 Fomitinings- och uﬁmﬁnﬁm&k@@mﬁ@r

Samthiga firrittnings- och niredningsk

hetalas av Cevep Sweden D AB.
8 Alkdmoltagare

ostnader forenade med denna Sverenshommelse ska

Kopia av fordnningsakien ska skickas tll foljande adresser

Brf Gustafshby 1, Nacks strand
Fabrikiirviigen 12
131 B2 NACKA

therese rattik @areim e

10 Underskrifter

Stockholmden ...ooocveneiiiviiiininnn

i Backs 6 AB
Wagka Sicidabn 13:24

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

for Fastighetsholage: Dlickillaren KB
N%Em Swﬁgsmi EE TE

Plamaftrrvdligande

£ Pastigheisbolaget Bithamnen KB
%@éi&fgﬁiﬁ tatn 1387

{‘i é”%ifi é{

Namnfirtydligande

for Macka 7 AR
Hacks 8 ,Sizzﬁ@{‘m 15:136




Stockholmden ......oovveennvinnninm

for Fastighetsbolaget Skonvik KB
Macka Sickladn 13:80

{;f(;;;,,:__?;@{c%h

Namnfortydligande

For Brf Fabrikdren 3 Nacka
AdElEgare till Nacka Sickiain 369:32

edeAs.
Namuftriydligande

Fiir Brf Mo, 4 i Nacka
deligare fill Nacka Sicklatin 369:32

--------- L R Y L Y L L R

Namnitnydligande

ftr Fastighetsbolaget Miissan KB
Facka Sicklatn 369:35

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

MNamnfortydligande
Forbestadssiti=fireningen Gustafshog 1

acka S1¢kiady 369:38
R A
ol e et

kN

o j

Namnfortydligande 008

Olegemn

Bilaga

55

Stockholm den

-----------------------

for Nacka 1 AR

géém%@aan 13:138
¥5 )
BN

L g Abt by

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Namofortydiigande

for Nacka 13:79 AB (uppliter utrynume)
Macka Sickiabn 13:79

CLC ahla

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Mamaftrtydligande

ftir Macks strand 2 AD
ANEERE Sickiatin 36933

! L
; .
{\ g : }r\.'l ARAAN
va ke BTt ae o Fu “..l,..—.,, ,,,,,,,,,,

MNamnfortydligande
fiir Pastighetsholaget Salubalien KB
aoka Stekdatin 369:36
VoL okl
SR AN v v

......................................................

NamniGriydiipande
EVA OLSSC A

excelfil redovisande bedtmt p-platshbehov — wifiird av Sweco Society AB -

och berfikning av Gverenskomna andelstal {tir deltagande fastigheter,

) ;{a‘ﬁé}{/)mf &N WKL pacHe Gevoles - Lind &JB
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det findamil som avses i3 kap 2 § bostadsettslagen granskat
torestiende ekonomiska plan f6r Bostadsratisforeningen No. 4 1 Nacka (76963 1-805%)
och fir 1 anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehdller de upplysningar som r av betydelse for beddmningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifierna som bar 1dmnats i planen stdmmer, per detta datom,
dverens med innehdllet i tillgingliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i Hvrigt kiinda
forhillanden. Vi har inte sjdlva gjort ndgon byggnadsbesiktning,

Foreningen forvirvar fastighet med entreprenad och Svriga ingngna avial genom att forst
kipa samitliga aktier i det bolag som #4ger fastigheten och har tecknat avial samt direfier
likvidera bolaget. Planen fGrutsitter att detta forfarande inte ska leda il foljdkostnader. Som
intygsgivare har vi inte tagit del av underlag for eller utrett de avials- eller skattemissiga
konsekvenserna av forviry genom denna modell, men vi & p det klara att detta & en vl
bedrivad metod i och for sig.

Foreningen kommer att inneha 94 bostider avsedda att upplatas med bostadsriitt. PA
fastigheten finns en byggnadskyopp, varvid dndamilsentig samverdkan mellan bostads-
rittshavarna foreligger, Foreningen uppfyller samthiga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen,

P4 grund av den foretagna granskningen kan W ett allmént omdime vitala att de i den
ekonomiska planen gjorda beriikningarna dr vederhiliiga och att planen framstdr som hilibar.

{ o

Uppsala den 26 AN
o - "‘./'J o 3 ( .f ‘-\,ih ’ ? Sanr
‘Lénnart Fallstrém - Rober{ Wikstrom

Av Boverket forklarade behiriga, avseende izef;g rike{{' ati utfiirda intvg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tGligiongliga 6l grund for intyg
Registreringshevis

Stadga

Fastighetsdatanidrag
Tax.virdeberikning

Firsilringshrey

Emireprenadavial

Registreringsbevis berdrda AB
Aktiedverlatelscavtal

Teknisk besiivning
Firrattningsanstkan Ga
Oversiletskaria

Osoar P Holding AB parant avseonds
A} kostnadspilagor

B) ateblivina Arsaveifier

C) upplitelsegaranti



