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STADGAR FOR
BOSTADSFORENINGEN BERGHEM U. P. A,

1§ Firma, dndamal och scite

Firma
Foreningens firma 4r Bostadsforeningen Berghem utan personligt ansvar.

Andamal
Foreningen har till andamal att forvalta fastigheten Modellen nr 14 med adress Vikingagatan 26 inom Matteus
forsamling i Stockholm och frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostéder 4t sina medlemmar. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas andelsritt.
Medlem som innehar andelsritt kallas andelsréttsinnehavare.

Scite

Styrelsen har sitt séte i Stockholm,

2§ Medlemskap
Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och innehélla utfistelse om att sokanden forbinder sig att fullgora de
skyldigheter som stadgarna foreskriver samt att bosétta sig i fastigheten.

Till medlem i foreningen kan antas myndig fysisk person som overtar andel i foreningen av medlem eller direkt
av foreningen. Foreningen forbehaller sig ritten att fritt préva varje ansokan om medlemskap. Den som en
andelsritt har dvergatt till far dock inte forvagras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor godtaga
forvirvaren som medlem.

Om det kan antagas att forvirvaren for egen del inte permanent kommer att bosétta sig i den till andelen
tillnérande ldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

En 6verlatelse #r ogiltig om den som en andelsritt 6verlatits till inte antas till medlem.

Nir en andel i féreningen dverlatits till en ny innehavare fir denne utéva andelsrétten och flyttain i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Medlem skall erhdlla foreningens stadgar och eventuella ordningsftreskrifter.

3§ Besittningsrdtt och andelsbevis
Besittningsrdtt

Medlem erhéller besittningsritt till ligenhet i foreningens fastighet och behéller denna ritt s linge medlem
fullgor sina skyldigheter enligt dessa stadgar.

Foreningen uppléter vindsutrymme och kallarforrad till lgenhetsinnehavaren i mén av tiligéngligt utrymme.
Foreningen ansvarar inte for eventuella skador och forluster i upplatna utrymmen.

Balkong som ansluter pa naturligt satt till lagenhet ingdr i nyttjanderétten till ligenheten och nyttjas
uteslutande av nyttjanderittshavaren sésom en del av ligenheten
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Andelsbevis

For varje lagenhet utfirdar styrelsen ett andelsbevis med légenhetens nummer och med légenhetsinnehavarens
namn. Beviset skall 4ven inneh8lla uppgift om ligenhetens andelstal, stotlek och ldge inom fastigheten.

4§ Insats, arsavgift och upplatelseavgif

Foreningens kostnader finansieras genom att andelsréttsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa andelsrattsinnehavarna i forhdllande till 14genheternas andelstal.

Arsavgift for ligenhet som har balkong skall utgd med ett belopp beraknat enligt foregéende stycke hojt med
ett s.k. balkongtilligg om minst tio och hogst tjugo procent av vid varje tillfille gillande prisbasbelopp.
Styrelsen skall varje ar inom ramen besluta vad tillagget det aret skall vara.”

De av respektive medlem inbetalda balkongtilligget skall foreningen fondera. Upplupen rénta pd innestdende
kapital skall drligen tillforas fonden, Fonden skall disponeras av styrelsen uteslutande for bestridande av
kostnader och utgifter som hénfor sig till balkongerna, bland annat rantor och balkongernas framtida
underhallsbehov.

Om foreningen saljer andel och upplater besittningsratt till lagenhet, dger foreningen ritt att utdver insatsen,
bertiknad enligt ovan, uttaga upplételseavgift motsvarande skillnaden mellan ligenhetens marknadsvérde och
insats.

Overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overltelseavgift fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsattningsavgift till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vi tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Overlitelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.

Férandring av insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift och overltelseavgift faststalles av
styrelsen, Arsavgift skall erliggas manadsvis i forskott den sista helgfria dagen i foregdende manad.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid, fir respittiden ¢j dverskrida 30 dagar. Drojsmaélsranta utgér enligt rdntelagen
p& den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen
om erséttning for inkasso kostnader. Skulle foreningen tvingas vidtaga andra laga dtgérder for att utfd sin fordran
ir den forsumlige medlemmen skyldig att 4ven ersitta foreningen dess kostnader.

58 Medlems rdttigheter och skyldigheter

Ansvaret for ldgenhetens begagnande
Medlem ér skyldig att vid utnyttjande av lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som

foreningsstimman eller styrelsen beslutat.

Mediem skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksé iakttas av den som tillhér hans hushall eller gistar
honom eller ndgon annan som han inrymt eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Medlem forbinder sig att inte roka inomhus i fastigheten vilket dven innefattar lagenheterna. Medlem

forbinder sig ocksé att tillse att rokfrihet iakttas av medlemmens hushdlismedlemmar, giister och andra som
medlemmen inrymmer i ldgenheten.

Underhdll

Medlem skall p4 egen bekostnad hélla lagenheten i goit skick och svara for ligenhetens funktioner. Medlem
svarar for det I6pande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme,
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gas, el och vatten som foreningen forsett 14genheten med, reparation av radiatorer och radiatorventiler samt
malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

Medlem ansvarar for ligenhetens underhdll och omfattar sdlunda bl.a.

- egna installationer t.ex kakelugn och éppen spis med tillhérande pipa

- rummens viggar, fonster, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och évriga rum och utrymmen tillhorande ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte 4r
stamledningar

- renhdllning och snérdjning av till nyttjanderitten tillhorig balkong

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhs‘illsét@rd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Om medlem forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor. en tgfird i strid med stadgarnas regler om .

Ombyggnad i sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé
annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen pd medlemmens bekostnad.

Raitt till tilltrdde

Foretridare for bostadsféreningen har ritt att f& komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for.

Styrelsen kan ansoka om handrickning om medlem inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har rétt
till det.
Ohyra

Foremal som medlem vet eller med skal kan misstinkas vara behiftat med ohyra far ej foras in i ligenheten.
Uthyrning

En medlem fir uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Medlem ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplételsen.

Sadant godkénnande far ges endast di synnerliga skl foreligger t.ex. for studier eller tillfilligt arbete pd
avlagsen ort. Sadant godkinnande far ej heller ges for mer 4n tvd &r sdvida inte synnerliga skl foranleder
annat.

Sker uthyrning av lagenhet &ligger det medlemmen fore uthyrningens borjan, for det fall gallande lag s&
foreskriver, hos vederborlig myndighet/domstol, inforskaffa och for styrelsen uppvisa att hyresgﬁsten €j
erhéller besittningsskydd.

Ny uthyrning kréver nytt tillstind.

Vid uthyrning i andra hand skall styrelsen besluta om att en extra avgift till foreningen skall uttagas av
uthyrande medlem. Extra avgift faststélles av styrelsen varje &r och skall vid varje uthyming uppga till
maximalt 50 % av medlemmens arsavgift.

Halv extra avgift skall uttagas av medlem som ej anvénder lagenhet som stadigvarande bostad, om ¢j
synnerliga skil foreligger. Synnerliga skl 4r exempelvis nar medlem pé grund av sjukdom ér forhindrad att
bebo sin ldgenhet.

Forbud mot att anvinda ldgenheten for annat dndamal
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Medlem fir j anvinda ligenheten for annat indamal &n boende.

Ombyggnad.
Medlem far foreta foréandringar i lagenheten. Medlem far dock ej utan godkénnande frén styrelsen foreta
visentlig forandring i ligenheten eller fastigheten i 6vrigt och detta endast under forutsittning att féréndringen
inte medfér men for foreningen eller annan mediem.
Visentlig forandring kan bland annat innebéra
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller 4ndring av lednmgar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation, eller,
4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet.

F or en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnirliga
virden kravs alltid tillstind for en tgdrd som innebdr att ett sddant virde paverkas. ;

Ett tillstand fir forenas med villkor

Medlem &r skyldig att i forekommande fall anséka om byggnadslov.

Medlem ér skyldig att vid ombyggnad som rér installationer av avlopp, gas, el och vatten anvénda sig av
behoriga installatorer.

Medlem som bryter mot detta forbud eller dvriga skyldigheter ovan skall, om s pafordras, aterstilla

lagenheten eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersitta foreningen for de kostnader som kan
drabba denna.

68 Uteslutning och forverkande

Besittningsritten till en ligenhet kan forverkas och uteslutning ur féreningen kan ske bland annat om

- medlem drojer med att betala arsavgift eller andra beslutade avgifter till foreningen

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- medlem inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem

- ldgenheten anviinds till annat dndamal 4n det avsedda

- medlem eller annan till vilken medlemmen upplétit lagenheten inte iakttar sundhet, ordning och skick
inom fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som finnes och rittelse efter skriftlig
varning frén styrelsen inte genast sker

- medlem inte limnar tilltrade till lﬁgenheten' och han inte kan visa giltig ursakt for detta

- medlem inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
den fullgors

- lagenheten helt eller till visentlig del anvénds till néringsverksamhet eller dirmed
likartadverksamhet vilkén utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande

-~ medlem eller annan till vilken medlemmen upplétit lagenheten vidtar vésentliga ombyggnadsarbeten
utan styrelsens godkdnnande

Besittningsritten ér inte forverkad om det som ligger medlem till last &r av ringa betydelse.
Uteslutning far endast ske om medlem underléter att efter skriftlig varning utan dréjsmél vidtaga rattelse.
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Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet kan forverkande ske med omedelbar verkan trots att
tillségelse om réttelse inte har skett.

Verkan av uteslutning och férverkande av besitiningsradtten

Medlem som pé grund av ovan angivna skl forverkat sin besittningsrétt och uteslutits som medlem ér skyldig
att flytta sa snart klandertiden gétt till dnda.

Utesluts medlem har foreningen ritt till ersittning for eventuell skada och samtliga kostnader for att skilja
medlem fran besittningsritten till ligenheten.

Klander

Medlem som uteslutits ur foreningen kan klandra beslutet genom att vicka talan mot foreningen vid-domstol
inom en ménad frdn det att han delgivits beslutet.

Om forsdljning av andel
Har medlem blivit utesluten ur foreningen skall foreningen, s snart beslutet vunnit laga kraft och medlemmen
flyttat, silja andelen med tillhorande besittningsrétt pa offentlig auktion sévida icke foreningen och den uteslutna
medlemmen kan komma &verens om négot annat.

Av influten likvid fir foreningen uppbéra s& mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran hos
medlemmen. ‘Vad som terstar tillfaller denne.

7 § Styrelse och firmateckning

Styrelse
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ordinarie ledaméoter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess ordinarie
foreningsstimma héllits foljande rikenskapsér. Till styrelseledamot och erséttare kan férutom medlem dven
viljas make eller sambo till medlem samt néirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som ir bosatt i foreningens fastighet.

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras som justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Protokollen ska forvaras pé befryggande siitt och foras i nummerféljd. Styrelsens protokoll ar tillgéngliga endast
for ledaméter, suppleanter och revisorer. En styrelseledamot har réitt att fa sin avvikande mening antecknad till
protokollet.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pa det sitt styrelsen bestimmer.

Styrelsen &r beslutsfor nir minst tre styrelseledaméter r nérvarande. Som styrelsens beslut giller den mening for
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vilken mer in hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For
giltigt beslut nidr minsta antalet ledamdoter 4r ndrvarande erfordras enhillighet.
Styrelsens aligganden

Styrelsen svarar for foreningens organisation och for forvaltningen av féreningens angelégenheter. Styrelsen
skall till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig drsredovisning och budget for kommande rikenskapsar.

Styrelsen eller dess firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen eller dess

fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsétgérder av sidan
egendom.

En styrelseledamot fér inte handldgga en friga om

1. avtal mellan styrelseledamoten och foreningen,
avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett visentligt intresse i frigan som kan
strida mot foreningens intresse, eller

3. avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller tillsammans med négon
annan far foretrada.

Med avtal som avses i forsta stycket jaimstélls en rittegdng eller ndgon annan talan.

8§ Rikenskapsar och revision
Riikenskapsar
Foreningens riikenskapsar skall omfatta kalenderar. Fore april méanads utgéng skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultat och balansrikning.
Revision

Rikenskaperna, styrelsens protokoll och férvaltningen av foreningens angelégenheter granskas av tva
revisorer med minst en och hogst tvd suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa ordinarie foreningsstimma for tiden fram tills dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits. Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad
eller godkiind.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast en ménad innan foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma.

9§ Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen fore juni ménads utging. P&
ordinarie foéreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande
2) Faststillande av dagordning
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3) Val av ordférande pa stimman
4) Val av protokollforare
5) Val av tvd justeringsmén
6) Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
7 Faststillande av rostlingd
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning
9) Foredragning av revisorernas berittelse

10) Faststallande av resultat - och balansriikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Ay styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18) Avslutande

Ritt att fa ett drende behandlat pa foreningsstimma

Medlem som dnskar 14mna forstag till stimma skall skriftligen anméla detta i sd god tid att drendet kan
upptagas i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimma

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd stéimman.

Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast sex
veckor och senast tvé veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast tidigast sex veckor och senast tvi veckor
fore extra foreningsstamman. Kallelsetiden for extra foreningsstimma &r &ven densamma om foreningsstdimman
ska behandla fraga gillande dndring av stadgarna, likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Rostritt vid foreningssiiimma och bitrdde sami jav

Vid foreningsstimma #ger varje medlem en rost oavsett om han innehar en eller flera andelar. Om flera
medlemmar innehar andelsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som icke till fullo
inbetalt forfallna avgifter dger ej rostritt vid stimman,

Medlem far utova sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad och undertecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett &r frin utfirdandet. Ombud fér inte foretrada mer
4n en rost. '

P4 foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift 4r att vara medlemmen behjalplig.
Ombud och bitréade far endast vara:

- annan medlem

- medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
- fordlder

- syskon

- barn
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- annan nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
- god man, férmyndare eller sirskild foretridare for barn

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv
2. befrielse frén skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i friga har ett visentligt

intresse som kan strida mot foreningens.
Bestimmelsen tillampas ocksa pd ombud for medlem.

Foreningsstimman far utver vad som anges for ombud och bitride besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt
att nirvara vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt om det bitrdds av mer 4n hélften av de avgivna
rgsterna.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fAtt mer én halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal av den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Extra foreningsstdmma

Extra stimma skall hallas nir féreningens styrelse sd bestimmer eller nér minst 1/10 av samtliga
rostberittigade pakallar det hos styrelsen.

Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om forsaljning, nedrivning, visentlig till- eller ombyggnadsatgéird av foreningens fasta egendom, dndring
av stadgar, 4ndring av andelstal eller beslut om féreningens upplosning ér ej giltigt med mindre én att alla
rostberiittigade medlemmar forenar sig dirom eller beslutet fattas pa tvd varandra foljande stimmor, dérav minst
en ordinarie och p4 den stimma som sist héllits bitrétts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Avser stadgetindringen att medlems ritt ill foreningens behdllna tillgdngar vid dess upplosning inskrénks,
erfordras att beslutet 4 sista stimman bitrétts av samtliga rostande. Detta géller dven for &ndring av avgdende
medlems ritt att utfd inbetalda insatser.

Protokoll

Over beslut som fattas p4 stimma skall foras protokoll som skall justeras och senast inom tva veckor efter
stimman vara tillgdngligt for féreningens medlemmar. :
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