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Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Kammakargatan 18, som registrerats hos Patent- och registreringsverket
2001-03-28 med organisationsnummer 769606-9223, har till indamal att frimja medlemmarnas
gkonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppritfat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens forviry avser
den slutliga forvirvskostnaden samt berfikning av féreningens drliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kiinda forhllanden.

Upplatelse av ligenheterna med bostadsritt berfiknas ske den 15 december 2003. D4 ligenheterna
upplates till hyresgisterna har tilltride av ldgenheterna redan skett.

Féreningen skall, enligt bokfdringslagen, i sin bokforing géra avskrivningar pa byggnaden. Detta
péaverkar resultatet men inte likviditeten.

Beskrivning av fastigheten

Fastighet Stockholm kv Rosenbusken 14

Adress | Kammakargatan 18, 111 40 Stockholm

Kommundel Norrmalm

Kommun Stockholm

Tomt 413 m* med iganderitt

Byggnad

Byggnadstyp Flerbostadshus. Gathus i fem viningar med kéillare och rdvind.
Byggnadsér 1939

Renovering Fastigheten genomgick en omfattande renovering 1996 med bland

annat stambyten, kéksrenovering, takomliggning och hissrenovering.

Bruksarea ca 829 m” bostadsyta
ca 70 m* lokalyta, ca 285 m lageryta

Antal ldgenheter 24 st bostadsligenheter L[/\

1 st lokal, 1 lager i @,
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Undergrund
Kiillarviiggar
Biirande stomine
Bjilklag
Vindsbjilklag

Yttertak
Vind

Fonsterbleck
Stupror
Fonster
Balkonger
Fasader

Entreéer, trapphus
Hiss

El

Kiillare

Gard

Tviittstuga

Plintar/murar pa berg.
Betong.

Betong/tegel.

Betong.

Betong.

T'alsad takplat som dr mélad. Takstolar av tri och papptickning pé
tripanel.

Vinden 4r oisolerad och inredd med ldgenhetsforrdd och hissmaskinrum:
Det finns en piskaltan mot gérden.

Malad galvaniserad plat.

Lackerad plét, utvindiga.

Kopplade tvaglasfonster av tréd. Franska balkonger mot gatan. -
Betongplatta med jdrnriicke. 8 ligenheter har balkong mot girden.

Puts.

Entréparti av aluminium/glas, golvbeldggning av marmor 1 entréer, -
vilplan och trapplop. Mélade véggar och tak. Handledare av tréd. Fonster
pA vaningsplanen.

En personhiss f6r 3 personer.

Ligenheternas elmétare i kiillaren, gruppcentralerna i ligenheterna.
Fastighetsmiitare i kiillaren. UPC ir installerad.

Fastighetens killare innehéller tvittstuga, undercentral, elcentral, stéidru
och forrad.

Asfalterad gérd med piskstéllning.
Tvittstugan 4r beldgen i killaren.,

Mangelrum: méalade viggar och tak, klinkergolv

Utrustning Fabrikat, typ Tillv. ar

1 tvittmaskin WE66 MP/LE 1996

1 tvitimaskin WESS MP 1996

1 torktumlare T2130C 2003

2 torkskap TS 60 K 1996

1 kallmangel KM 80 oként l/b.\




Sophantering Soprum via entréplan, kéllsortering. Grovsoprum saknas.

Cykelrum Ingéng fran gatan. Malade golv, viiggar och tak. Innanfor cykelrummet
finns ett rum, pentry och WC. Anviinds {6t néirvarande som
fastighetsférrad.

Uppviirmning Vattenburen viirme via fjérrviirme som levereras till fastighetens
varmeundercentral. Fastighetens radiatorer &r utrustade med
termostatventiler.

Ventilation Mekanisk franluft,

Stamledningar for vatten Avloppsledningar av gjutjiirn, varm- och kallvatten av koppar.
och avlopp

Ligenhetsutrustning Kok: Rostfri diskbink, elspis, kyl/frys. Kékssnickerier med
vita sléta luckor.

Badrum: Golvklinker, 13 skift kakel, malat, badkar, tvittstill och
WC-stol, handdukstork.

Ovrigt:  Linoleummattor eller parkettgolv. Koéksinredning frén
ombyggnadséret. Sanitetsporslin frin ombyggnadsaret.

Gemensamhetsanliggning Fastigheten &r inte skyldig att ingd i ndgon samfillighet eller.
gemensamhetsanliiggning.

Servitut Fastigheten belastas inte av nigra inskrivna servitut -
eller nyttjanderétter.
Forsikring

Frén och med tilltriidesdagen kommer féreningen att inneha en fullviirdesforsikring pa fastigheten.
Styrelsen kommer ocksd att teckna en ansvarsforsikring.

Respektive medlem i foreningen rekommenderas ocksé att komplettera sin hemforsikring med ett
sa kallat bostadsrittstilldgg.




Fastighetens taxeringsvirde

Byggnad 13 388 000
Mark 5 070 000
Summa 18 458 000

Forvirvskostnader

Kopeskilling ’ 25 500 000
Lagfart* 383325
Pantbrevsuttag ** 84 849
Dispositionsfond 300 000
Reparationsfond*** 400 000
Summa 26 668 174
Finansieringsplan
Linebelopp
Nytt lan 4 202 460
Nytt lan 4 000 000
Nytt lan 4 000 000
Nytt lan 0
12 202 460
Insatser 14 464 125
Summa 26 666 585

*1,5 % av kopeskillingen samt avgift 825 kr

** Uttagna pantbrev iir 8 000 000
**+% Enligt besiktningsprotokoll

Rintesats

3,20%
4,12%
5,03%
5,20%

Bostad Lokal
12 240 000 1148 000
4202 000 868 000

16 442 000 2016000

Pantbrev idag 8 000 000

Nya pantbrev 4 202 460

12 202 460

Riinta Amortering Bindningstid
134 479 46 000 Rorlig
164 800 2dr
201 200 5ér

0 8 ar
500479 40000
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Ekonomisk prognos

Arliga kostnader Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Arn1
Kapitalkosinader

Rintor 500 479 500479 499 199 501212 499 932 498 652 492252
Amorteringar 40000 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000
Rintebidrag -56312 -56312 -56312 -56312 -56 312 -56 312 -56312
Driftskostnader

Fastighetsskotsel 35000 36 050 37132 38245 39393 40 575 47 037
Stiidning 30000 30 500 31827 32782 33765 34778 40 317
Fjirrviirme 135 000 139 050 143 222 147518 151 944 156 502 181 429
El 35000 36 050 37132 381245 39393 40 575 47 037
Vatten 26 000 26 780 27583 28 411 29263 30 141 34942
Sophémtning 20 600 20 600 21218 21 855 22510 23 185 26878
Snérdjning 2000 2 060 2122 2185 2251 2319 2688
Férsikring 18 600 18 540 19 096 19 669 20259 20 867 24 190
Revision 10 00O 10 300 10 609 10927 11255 11 593 13 439
Ekonomisk frvalining 45 000 46 350 47741 49173 50 648 52 167 G0 476
Teknisk forvalining 30000 30 900 31 827 32782 33765 34778 40317
Adm./forbrukning 1 000 1030 1061 1093 1126 1159 1344
Qvrigt 2500 2575 2652 2732 2814 2 898 3360
Avsidtining for underhdil

Fondavsittning - 55374 57035 58 746 60 509 62324 64 194 74 418
enligt stadgar

Underhdliskostnader

Lopande underhll 15 000 15 450 15914 16 391 16 883 17 389 20159
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 61265 63 103 64 996 66 946 115218 118 675 137577
Inkormstskatt 14913 19 5635 24714 29 085 34 526 40120 70 540
Summa kostnader 1020219 1 040 504 1060 477 1083 448 1150 957 1174 255 1302 089
Arliga intiikter Ar1l Ar2 Ar3 Ard Ars Ar g Ar 11
Arsavgifter 627 262 635759 643 589 654 053 708 680 718710 773 988
Bostadshyror 97 864 100 800 103 824 106 939 110 147 113 451 131 521
Lokalhyror 295 093 303 946 313 064 322 456 332 130 342 094 396 580
Summa intfikter 1020219 1040 504 1060477 1083 448 11506 957 1174 255 1302 089

Den skonomiska prognosen utgdr fran en arlig inflationsnivi om 3 %.
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Ligenhetsforteckning

Lghnr Vining R&K Yta Insats Insats Andelstal Andelstal Arsavgift
deltagande  samtliga samtliga

18201  bw 36 0 585521 0,000 3,753 0
18301 nb 22 457 054 457 054 3,160 2,930 19 821
18304 nb 28 534 851 534 851 3,698 3,428 23195
18303 .nb 28 534 851 534 851 3,698 3,428 23 195
18302 nb 47 773 870 773 870 5,350 4,960 33 560
18305 nb 71 1135470 1135470 7,850 7,278 49 242
18406 1 23 484 053 484 053 3,347 3,103 20992
18401 1 23 484 053 484 053 3,347 3,103 20992
18404 1 28 0 351 741 0,000 3,536 0
18403 1 31 589359 589 359 4,075 3,778 25559
18402 1 48 318910 818910 5,662 5,249 35513
18405 2 48 318910 818910 5,662 5,249 35513
18501 - 2 22 491 090 491 090 3,395 3,148 21297
18506 2 23 504 013 504 013 3,485 3,231 21 857
18504 2 28 574 261 574 261 3,970 3,681 24 904
18503 2 30 600 363 600 363 4,151 3,848 26 036
18505 3 47 838 359 838 359 5,796 5,374 36 357
18502 3 48 351 666 851 666 5,888 5,459 36 934
18606 3 22 505 677 505 677 3,496 3,241 21930
18601 3 22 505677 505 677 3,496 3,241 21930
18604 3 28 591151 591 151 4,087 3,789 25636
18603 4 30 618 021 618 021 4,273 3,961 26 802
18605 4 48 876 234 876 234 6,058 5,616 37 999
18602 4 48 876 234 876 234 6,058 5,616 37999

829
Lokalhyresgist
Kontor 70
Lager 285

358

1184 14464125 15601 386 100 100 627 262

Hyra

51 651
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97 864

75323
219770
295093

392 957
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Kinslighetsanalys

Inflationskiinslighet

I kalkylen bedéms hur féreningens ekonomi piverkas av en dndrad inflationstakt &in den
i den ekonomiska prognosen antagna. Réntan antas vara oftéréndrad.

Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Dagens rintenivi och Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar1l
dagens inflationsnivdk 3% 627 262 635759 643 589 654 053 708 680 718710 773 988
dagens inflationsnivd  +1% 633 534 6358 876 685 231 712 640 787 410 818 906 993 028
dagens inflationsnivd  +2% 639 807 671 797 705 387 740 657 823 954 865 151 . 1 097 420
dagens inflationsnivd  +3% 646 080 684 845 725935 769 491 861 925 913 640 1212272
dagens inflationsniva - 1% 620 989 633 409 646 077 658 999 718 443 732 812 812224
dagens inflationsnivd - 2% 614 717 620 864 627072 633 343 685 941 692 800 734 271
dagens inflationsnivd - 3% 608 444 608 444 608 444 608 444 654 708 654 708 663 686

Riintekiinslighet

I kalkylen bedéms hur féreningens ekonomi piverkas av en dndrad réntenivé &n den i den
ekonomiska prognosen antagna. Inflationen antas vara oftirindrad. Rantan 4rberiknad wtifrén linens laptider enligt
forutsittningarna i den ekonomisk prognosen. Inkomstskatiens foréindring i férhallande till dndrat rénteldge

har ej beaktats.
Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Dagens inflationsniva och Aril Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar11
dagens riintenivi 027 262 635759 643 589 654 053 708 680 718 710 773 988
dagens rinteniva +1% 669 286 677783 725214 735811 790 038 839934 893 212
dagens rinteniva + 2% 7113110 719 808 806 838 817 569 871 396 961 159 1012 437
dagens rinteniva +3% 753 336 761 833 888 463 899 327 952 754 1082 384 1131 661
dagens rinteniva - 1% 585 237 593 734 561 964 572 295 627 322 597 485 654 763
dagens rinteniva -2% 543 213 551710 480 340 490 537 545964 476 261 535538
dagens ridnteniva -3% 501 188 509 685 398 ‘715 408 779 464 6006 355036 416314
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Sérskilda forhillanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska fﬁrpliktelser

A,

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningens hus betalas

dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med féreningens ,
stadgar. Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till ligenheten€andelstal kommer att - 7#194 %
motsvara vad som belper pé ldgenheten av fSreningens kostnader samt dess avsittning till

fonder.

I vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som giller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifier angfiende fastighetens utforande, beriknade
kostnader och intikter m m hinfor sig till vid tidpunkten fr planens upprittande kinda
forutsitiningar och avser totala kostnader.

Behov av nddvindigt underhall foreligger enligt bilaga. Kostnaden hiirfor avses att
finansieras genom ianspriktagande av reparationsfond under punkt 5 och vid behov genom
upptagande av 18n 1 féreningen.

Stockholm 2003-// -Z &

BOSTADSRATTSFORENINGEN KAMMAKARGATAN 18

A A -

Ann-Sofie Dahl /

Simone Halling

EjA Haaranen

C‘ZWO a2 \_hg\——-w

Cecilia Ommundign,—-«-"
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Intyg

Undertecknade, vilka for det #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriitislagen granskat forestdende
ekonomiska plan fér Bostadsriittsforeningen Kammarkagatan 18 med adress Kammakargatan 18,
111 40 Stockholm, fir hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med inneh&llet i tillgéngliga
handlingar och i vrigt med forhéllanden som #r kénda for oss. I planen gjorda berdkningar &r
vederhiftiga och den framstdr som héllbar.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har f6ljande handlingar granskats;

-Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen
-Stadgar

-FDS-utdrag

-Hyreslista

-Lokalhyresavtal for lager-

-Protokoll 6ver genomford besikining
-Sammanstillning av offerter avseende finansiering

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt vér

uppfatining vilar pa tiltforlitliga grunder.

Stockholm 2003-11-25

N

Joakim Gronwall Kjell Karlsson
advokat advokat

Delta Advokatbyra AB Delta Advokatbyrd AB
Box 22305 Box 22305

104 22 STOCKHOLM 104 22 STOCKHOLM
Tfn: 08-21 14 01 Tfn: 08-21 14 01

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.
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FASTIGHETSBESIKTNING
BRF KAMMAKARGATAN 18
Kammakargatan 18
Stockholm
Besiktningsutlatande
upprittad av
Bo Wahling
SBC Region Stockholm
' Stockholm 2003-11-21
SBC Region Stockholm Tel: 08- 77572 00 L(14) Kammmakargatan 18
Box 1353 Fax: 08- 77572 99
111 83 Stockhelm Org.nr; 556576-7299
Styreisens séte: Stockholm www.sbe.se
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1 BESIKTNINGSUPPDRAGET

Fastighetsbeteckning: kv. Rosenbusken 14

Adress: Kammakargatan 18
Foérsamling: Adolf Fredrik
Kommun: Stockholm

Besiktningsuppdraget
Teknisk besiktning for beddmning infor ett eventuellt forvary av fastigheten och bildande
av bostadsriittsforening. Protokollet skall utgéra bilaga till en ekonomisk plan.

Besiktningsforutsiittningar

Besikiningen ér ej av sddan karaktir att den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller
képarens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Utlatandet kan séledes €]
ldggas till grund for talan enligt Jordabalken.

Besikiningsmannen ikldder sig ¢j ansvar for eventuella fel beroende pa felaktiga .
sakuppgifter vare sig dessa dr limnade av uppdragsgivaren, olika myndigheter eller &r
himtade ur offentliga register.

Uppdragsgivare

Brf Kammakargatan 18
¢/o Ann-Sofie Dahl
Kammakargatan 18
111 40 Stockholm

Besiktningsman
Bo Wahling
SBC Region Stockholm

Besiktningen omfaténing

Vid besiktningen har avsyning skett i 4 st av fastighetens totalt 24 ligenheter och i
fastighetens enda lokal och enda lager samt trapphus, tak, vind, killarutrymmen med bl.a.
tvittstuga. Fasader har besiktigats fran markplanet.

Vid besiktningen noteras anmérkningar samt §verslagsméssiga angivna kostnader for
avhjéilpande av konstaterade brister.

SBC Region Stockholm Tel: 08-77572 00 3(14) Kammakargatan 18
Box 1353 Fax: 08- 77572 99
111 83 Stockholm Org.nr: 556576-7299

Styrelsens sate: Stockholm www.sbc.se ﬁ/
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Nirvarande:

Cecilia Ommundsen, brf
Ingvar Hansson, fastighetsskétare (del av tid)

Besikiningsdag

2003-11-19

SBC Region Stockholm Tel: 08- 775 72 00
Box 1353 Fax: 08- 77572 99
111 83 Stockholm Qrg.nr; 556576-7299
Styrelsens séte: Stockholm www.sbc.se

4(14)

Kammakargatan 18
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4 UNDERHALLSBEHOV

Inviindigt

1 Genomsnittet for besiktigade l4genheter anses representativt for hela fastigheten.
Underhéllet i 1igenheterna betecknas som normalt till gott.

2 Brister inom respektive ldgenhet avseende ytskikt bersr féreningen endast i de fall
lagenheten kvarstdr som hyresritt.

3 Tvittstugans maskinella utrustning &t i normalt skick. TvA tvittmaskiner och tva
torkskép frén 1996 beddms ha en terstdende livslingd av 5 ar om inte reparations-
kostnaderna kar onormalt dessf6rinnan,

4 Ventilationen &r av typ mekanisk franluft. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) #r
utfdrd 1996, men Stadsbyggnadskontoret saknar protokoll frén besiktningen som
skulle varit utfrd senast 2001-12-31. Registrerad fastighetsiigare ir ansvarig for att
OVK-besikining utfors och att eventuella anméirkningar atgiirdas for att ett
godkinnande kan ske.

5 Viiggar med firgblasor i tvittstugan bér skrapas och mélas om och skador efter utbytt:

radiator lagas. Atgérdas inom 1-2 ar
6 Stamregleringsventiler pa radiatorstammarnas returledningar och forinstiilningsbara

radiatorventiler bor instatleras. Hela véirmesystemet bor dérefter injusteras. Atgirdas
inom 1 ar.

Utviindigt

1 Ventilationsskorstenen mélas om inom 2 &r.

2 Piskaltanens golv atgiirdas inom 1 ar,

3 Putslagning mot garden utfors inom 2-3 ar.

4 Utvindig malning av nederkant fonster samt dropplister utférs inom 2 ar.

Stockholm 2003-11-21

o (Juttg

Bo Wahling

SBC Region Stockholm

SBC Region Stockholn Tel: 08- 77572 (0 12(14) Kammakargatan 18
Box 1353 Fax: 08- 775 72 99

111 83 Stockholm Org.nr: 556576-7299

Styrelsens séte: Stockholm www.sbc.se

/Z{;




es SOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

5 KOSTNADSUPPSKATTNING

Redovisade normalkostnader enligt nedan 4r angivna exklusive moms utifrin dagens nivé
och kan endast anvindas for 6verslagsmissiga beddmningar. F6r uppgift om mer exakt
kostnad kriivs uppriittande av programhandling samt anbudsforfarande.

Atgiird inom 1-3 ar Kostnad
Tétning av golv pa piskaltan c:a 40.000:-
Byte av stamregleringsventiler,

radiatorventiler, injustering c:a 80.000:-
Malningsarbeten tviittstuga c:a 10.000:-
Mﬁlning av ventilationsskorsten c:a 10 .000:-
Malningsarbeten fonster c:a 80.000:-
Putslagning mot gard c:a 80.000:-
Ovrigt c:a 20.000:-
Delkostnad c:a 320.000:-
Atgﬁrd efter 3 ar Kostnad
Byte tvittmaskiner/torkskap c:a 80.000:-
Delkostnad ¢:a80.000:-

Totalt c:a 400.000:-
Stockholm 2003-11-21
g {:(’[

{/%?O C'J/cc/ At
Bo Wahling
SBC Region Stockholm
SBC Region Stockholm Tel: 08- 775 72 00 13(14)
Box 1353 Fax. 08- 77572 99

111 83 Stockholm
Styrelsens site: Stockhalm

Org.nr; 556576-7299
www.shc.se

Tidsperiod

inom 1 ar

inom 1 ar
inom 1-2 ar
inom 2 ar
inom 2 ar
inom 2-3 ar

inom 1-3 ar

Tidsperiod

inom 5 &r

Kammakargatan 18
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6 BILDER

Gammal fuktskada pa takpanel, vinstra vinden

SBC Region Stockholm Tek 08- 77572 00 14(14)
Box 1353 Fax: 8- 77572 99
111 83 Stockholm Org.nr: 556576-7299

Styrelsens site: Stockhalm www.sbc.se

Kammakargatan 18
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