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EKONOMISK PLAN
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Bilaga: Besiktningsprotokoll

Denna ekonomiska plan har
upprattats med bitrade av:
SBC Stockholm Norr

Jur kand Christina Fregne
Box 47650, 117 95 Stockholm
Tel: 08-775 72 00
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1. Allm&nna férutsattningar

Bogtadsrattsfoéreningen Urnan 27, Stockholm, som registrerats
hog Patent- och registreringsverket 1997-12-02 med crganisa-
tionsnummer 769602-6934 har till &ndamdl att framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostdder och andra lagenheter at medlemmarna
till nyttjande utan begransning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsratts-
lagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
avseende fastighetens forvédrv avser den slutliga
férvarveskostnaden samt berdkning av foéreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig
pa vid tiden £f£or planens upprattande kanda fdrhallanden.

Uppldtelse av lagenheterna med bostadsratt beréknas ske
den 1 juli 1998. Tilltrade har skett.

#
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2. Begkrivning av fastigheten

Fastighet
Adress
Kommundel
Kommun

Tomt

Bvyggnad

Bvyggnadstyp

Byggnadsar
Bruksarea (bostader)
Bruksarea {(lokaler)
Antal lagenheter

Kallare

vVind

Undergrund
Kallarmurar
Yttervaggar
Bjalklag
Yttertak
FPénster
Fasader

Trapphus

Urnan 27

Norrbackagatan 54, Varinggatan 27
Birkastan

Stockholm

Tomten: innehas med dganderdtt och
har en areal com 695 kvm,

Fastigheten &r ett flerbostadshus
i fem vaAningar samt kallar- och
vindsvaning.

1936

2 202 kvm

344 kvm

36 st

Undercentral, fjarrvarme, elcentral,
goprum och wc.

Lagenhetsforrad, hissmaskinrum,
tvattstuga, mangelrum och torkrum.

Berg

Crundmurar av betong

Betong / murblock

Betonyg / tré

Galvad plat

2-glas kopplade, trabagar

Puts

2 st trapphus med hiss. Steg-
belaggningen av marmor, kalksten

med vilplan av konststen, malade
vaggar, kodlas.

¢
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Hiss

Lagenhetsutrustning

Tvattstuga

Sophantering

Uppvarmning

vVentilation

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

3. Fdrsdkring

2 st av &ldre typ med gallergrind.

Kok: Elspis (1 gasspis), kyl och
aval, koékventilator, rostfri disk-
bank, skapinredning, olika typer
av golvbelaggningar och ytskikt
forekommer liksom olika standard
pa maskiner och évrig utrusning.

Badrum: 0Olika standard, badkar
(inbyggt) alt. Duschplats, WC
(saknas 1 enstaka lagenheter),
tvattstdll, kakel och klinker-
belaggning {ca 6 badrum &r
renoverade de senagte aren).

Halvmodernt utrustade, kompletterad
med torkrum och mangelrum.

Sopnedkast, soprum, med sopvaxlare.
Fjarrvarme med varmevaxlare, varme-
distribution genom vattenburna
radiatorer.

Sjalvdrag

Fastigheten a4r ej skyldig att inga
i nagon gemensamhetsanlaggning.

Avtalsservitut nr 01-IM2-21/181.1

Foreningens fastighet ar till fullvarde forsakrad i Svenska
Brand och féreningen avser att bibehdlla sadan férséakring.
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4. Taxeringsvdrde 111998

Byggnad bostad 5 309 000 kr
lokaler 844 000 kr
Mark bostad 2 8946 000 kr
lokaler
Totalf taxeringsvérde 9051 000 kr
5.Anskaftningskostnad
Képeskiling, fastighet 22 000 000 kr
Pantbrevskostinad® 52 000 kr *Uttaget pantorev om 5944 700 kr
Lagfartskostnad** 330000 kr **1,5 % av kopeskilingen
Konsultkosinad 150 000 kr
Teknisk besikining 11 000 kr
Reparationsfond™** 431000 kr ***Avser reparationer enl.teknisk besikining
Projekteringskostnad rdvind 500000k Reparationsfondens storlek &r betingad
Summa 23674000 kr  avigéngstttning av reparationsarbeten

onl. teknisk besikining; se bilaga

6. Finansieringsplan

Lanebelopp Amorteringar Bindningstid  Rdnta % Rénta ke

50 &r
Banklén 8500000% 170000 kr 56r 508 437 800 kr
Insatser 16 174000 %r
Totall 234674000 kr 170000 kr 431 800 kr
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7.Dilftskostnader

Kapitalkostnader Ar
Rantor 431 800 kr
Amorteringar 170 000 kr
Drift

Véame 260000 kr
Sotning 4000 kr
El 12 000 kr
Vatten o avlopp 64 000 kr
Hushdll o grovsopor 16 000 &r
Forvatt.(ek+ tekn forv.inkl ight) 62 000 kr
Reparationer/underndll 65 000 kr
Diverse 105 GO0 kr
Forsakring 20000 kr
Stadning 28 000 kr
Summa kapitalkost/Drift 1237 800 kr
Fondavsattningar

Fond far ytire underhdll **** 27 183 kr
Skatter

Inkormstskatt O kr
Fastighetsskati***** 131635k
Summa 1396 488 kr
8. Atliga intéikter

Hyror bost&der och lokaler 419 246 kr
Arsavgifter 977 242 ki
Summe 1396 488 kr

Ar2
423 164 kr
170000 kr

Ar3
414 528 kr
170 000 &r

» Enligf stadgarna 0.3% av

fastighetens taxeringsvarde

=2 100 v taxeringsvardet for lokaler
och 1,5% av taxeringsvardet for bostader
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9. Ligenhetstérteckning
um Utform, kv Férdelnings Insats Arsavgift Hyra
tal
Umnan 27
Lghnr
27:00:01 1 rok 37 1,926 292 100 kr 18 812 kr
27:00,02 1 rok 44 2,289 347 333 kr 22 369 kr
27:.00:08 3 rok 82 4,266 647 323 kr 41 689 kr
27:00:04 1 rok 34 1,769 268 428 kr 17 287 kr
27:.00:05 2 rok 50 2,601 394 676 kr 25 418 kr
27:.01:.01 3 rok 82 58 548 kr
27:.01:02 3 rok 0 4818 731083 kr 47 084 kr
27:.01:.03 1 rok 30 1,680 239749 kr 15 440 kr
27:01:.04 2 rok 45 3478 527 752 kr 33 988 kr
27:02:01 3 rok 82 4,441 673877 ki 43 399 kr
27:02:.02 3 rok 90 4,866 738367 kr 47 553 kr
27:02:03 1 rok 30 1.589 241 115k 15 528 kr
-27:02:04 2 rok 65 3517 533670 34 370 kr
27:03:01 3 rok 82 4,480 679 795 kr 43 780 kr
27:03:.02 3 rok 90 4915 745 802 ke 48031 kr
27:03:03 1 rok 30 1.609 244 150 kr 18724 kr
27:03:04 2 rok 65 3.546 538070 kr 34 653 kr
27:04:01 3 rok 82 4518 685561 kr 44 152 kr
27:04:02 3 rok Q0 64 260 kr
27:04:03 1 rok 30 21420 kr
27:04:04 2 rok 65 46 410 kr
54:00:01 2 rok 72 3746 568 418 kr 36 607 kr
54:00:02 1 rok 50 2,601 394 676 25418 kr
54:00:03 1 rok 33 1716 260 386 lr 16 769 kr
54:01:01 2 rok 72 3,862 586 020 kr 37741 kr
54:01:.02 1 rok 30 2,049 310915 kr 20024 «r
54:01:03 2 rok 72 3,862 586 020 kr 37 741 kr
54:02:01 2 rok 72 51408 kr
54:02:02 1 ok 39 2,069 3139560 kr 20219 kr
54:02:08 2 rok 72 3,891 890 420 kr 38 024 kr
54:03:01 2 rok 72 3930 596 338 kr 38 406 kr
54:03:.02 1 rok 39 2.087 316681 kr 20 395 kr
54:03.03 2 rok 72 3,930 596 338 kr 38 406 kr
54:04:01 2 rok 72 3,969 602 286 kr 38 787 kr
54:04:02 1 rok 39 2,110 320177 &r 20620 kr
54:04:03 2 rok 72 3.969 602 266 kr 38787 kr
Lokaler
Atelis 68 27 200 kr
Hunddagis 41 30000 kr
Bilvérd 235 120 000 kr
2546 100,000 16173696 kr  977221kr 419246k




10. S&arskilda férhallanden av betydelse f£6r bedémande av
fdreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska férpliktelser

A. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. F&r bostads-
ratt i1 féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en Arsavgift i1 enlighet med
foreningens stadgar. Arsavgiften avvags s&, att den i
forhallande till l&agenhetens insats kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader
samtz dess avsattning till fonder.

B. I ovrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a
framgdr vad som gdller vid féreningens upplédsning eller
likvidation.

C. De 1 denna ekonomigka plan ladmnade uppgifterna angdende
fastighetens utférande, beridknade kostnader och intdkter m
m hanfdér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kanda forutsattningar och avser totala kostnader.

D. Behov av nodvandigt underhdll féreligger enligt bilaga.
Kostnaden harfoér avses att finansieras genom upptagande
av 1ladn i féreningen samt utnyttjande av statliga subven-
tioner, om sadana finns vid atgardstidpunkten.

Behov av nodvéndig tillbyggnad, ombyggnad eller andra
nodvandiga dndringsarbeten foreligger ej.

Stockholm 1998-06-74

BOSTADSRATTSFORENINGEN URNAN 27 \
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Jdaki m, Jundstedt Kerstin Gallwitz
./’4Z¢244¢;2é;>
S 2z &,//2’4///
Morggp/Wald Inga-Britt Elving
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11. I nt v g

Undertecknade, vilka for det andamal som avses 1 3 kap 2 §
bostadsrattslagen granskat férestdende ekonomiska plan £or
Bostadsrattaforeningen Urnan 27, far harmed avge fdéljande
intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse
for beddémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats 1 planen stammer
overens med innehallet i tillgangliga handlingar och i
dvrigt med forhallanden som ar kanda foér oss. I planen
gjorda berakningar &r vederhaftiga.

vidare intygas att férutsdttningarna i 1 kap 5 § bostads-
rattslagen ar uppfyllda. '

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett

allmant omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 1998-06- L6
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Kjell 'Karlsson Jodkim Gronwall
Jur kand Advokat

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket,
att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.
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