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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vindruvan 19

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-09-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-01-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-04-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Vindruvan 19 1978 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Stockholm och Anticimex Forsakringar.

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1965

Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 1 917 kvm och 4 lokaler om 176 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2079 kvm.

Styrelsens sammansattning

Andreas Oseen Ordférande

Christoffer Dahl Styrelseledamot
Boris Klimes Styrelseledamot
Henrik Kaurin Styrelseledamot

Mathias Aronsson Suppleant

Valberedning

Henrik Kaurin
Andreas Oseen
Boris Klimes
Christoffer Dahl

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i foreningen av ledamotena.
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Revisorer

Fredrik Brisfors Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstéamma holls 2023-05-16.
Extra foreningsstdmma holls 2023-03-20. Faststdllande om beslut av nya stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2010 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ |nstallation av passersystem
2021 e Nya tvattmaskiner

2019 e Ommalning av trapphus och port
Anldggning av uteplats och tradgard
Renovering av uthyreslokal i kallarplan
Ny hiss i gatuhuset

2018-2019 @ Renovering av gardsbjalklag
2016 @ Stamspolning
2015 e Fasadrenovering samtliga fasader
2014 e Ny hissigardshuset

2008 e Omlaggning av tak

Renovering av tvattstuga

2003 e Ny varmecentral

Ommalning av ytterfonster gatuhuset
1997-2018 @ Nya balkonger

1981 e Rorstambyte
Elstambyte
Nyinstallation hiss

Planerade underhall

2025 @ Relining
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Fjarrvarme

El

Forsakring
Forsakring
Brandsakring
Stadning
Sophamtning
Hushallssopor
Hisservice
Internetleverantor
Passersystem
Passersystem

Snordjning/takskottning

Nabo Group
Stockholm Exergi
Fortum Ellevio
Lansforsakringar Stockholm
Anticimex Forsakringar
Brandsakra

Natura Stadservice
PreZero Recycling
Stockholm Vatten

S:t Eriks Hiss

Tele2

Dafo Security

Telavox

Arsredovisning 2023

RH Stockholms Takentreprenad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

| och med det i dagslaget osakra ekonomiska klimatet har fokuset under aret fortsatt varit att uppratthalla en god kostnadskontoll.

Under aret har samtliga 13s till gemensamma utrymmen bytts och ett nytt passersystem installerats som ett led i att starka husets

skalskydd. Inga 6vriga vasentliga investeringar har genomforts under rakenskapsaret 2023.

Fastigheten som helhet &r i gott skick efter de senaste arens omfattande renoveringar. Vi ser heller inget behov av nya storre

investeringar for de narmaste aren utéver den planerade reliningen som &r tankt att dga rum inom de narmsta aren. Fokus kommer

fortsatt ligga pa att halla en fortsatt god kostnadskontroll.

Foéreningen har idag bundna réntor pa i snitt 1,04% fram till juni respektive december 2025, vilket i dagslaget ar att betrakta som
forhallandevis 13ga nivaer. Tillsammans med ett begrdnsat underhallsbehov i nartid och starkt likviditet bl.a. fran en hdjning av

arsavgifter och hyresnivaer, finns forutsattningar for fortsatt god kontroll 6ver kostnaderna och ett positivt kassaflode.

Som framgar av arsredovisningen har de tidigare stora investeringarna kostnadsforts direkt. Detta som en féljd av att foreningen

sedan 2014 tillampar ett foérenklat redovisningsregelverk.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1536 1430 1332 1287
Resultat efter fin. poster 261 189 -122 -92
Soliditet (%) 0 0 0
Yttre fond 423 222 201 201
Taxeringsvarde 93 041 93041 66 982 66 982
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 597 549 534
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 71,1 73,6 76,8
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8393 8393 8393 8393
Skuldsattning per kvm totalyta 7739 7739 7739 7739
Sparande per kvm totalyta 190 155 91 13
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 28 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 129 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 27 -
Energikostnad per kvm totalyta 202 184 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,04 1,08 0,82 1,02
Rantekanslighet (%) 14,06 15,29 15,72

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 4188 - - 4188
Upplatelseavgifter 2262 - - 2262
Fond, yttre underhall 222 - 201 423
Direkt kapitaltillskott 347 - - 347
Balanserat resultat -14 133 189 -201 -14 145
Arets resultat 189 -189 261 261
Eget kapital -6 926 0 261 -6 665
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 145
Arets resultat 261
Totalt -13 884
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 201
Balanseras i ny rakning -14 085
-13 884

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1536 1430
Ovriga rorelseintakter 74 -0
Summa rorelseintdkter 1611 1430
Rorelsekostnader
Driftskostnader -1 002 -857
Ovriga externa kostnader -67 -86
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -133 -133
Summa rorelsekostnader -1203 -1076
RORELSERESULTAT 408 354
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -168 -174
Summa finansiella poster -147 -165
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 261 189
ARETS RESULTAT 261 189
Sida 7 av 12
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7273 7 392

Markanlaggningar 790 790

Maskiner och inventarier 32 47

Summa materiella anldggningstillgangar 8 095 8229

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 096 8229

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 90

Summa kortfristiga fordringar 84 92

Kassa och bank

Kassa och bank 1657 1253

Summa kassa och bank 1657 1253

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1741 1344

SUMMA TILLGANGAR 9 837 9573
Sida 8 av 12
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 796 6 796
Fond for yttre underhall 423 222
Summa bundet eget kapital 7 219 7018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 145 -14 133
Arets resultat 261 189
Summa fritt eget kapital -13 884 -13944
SUMMA EGET KAPITAL -6 665 -6 926
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 090 16 090
Summa langfristiga skulder 16 090 16 090
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 67 99
Skatteskulder 16 11
Ovriga kortfristiga skulder 25 24
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 303 275
Summa kortfristiga skulder 412 410
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 837 9573
Sida9av 12
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 1253 844
Resultat efter finansiella poster 261 189
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar i8S 133
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 395 322
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 84
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 2
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 404 409
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av Iangfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 404 409
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1657 1253
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida10av 12
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vindruvan 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och fondavsattningar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 4-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Oseen Boris Klimes
Ordférande Styrelseledamot
Christoffer Dahl Henrik Kaurin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Fredrik Brisfors
Revisor
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Revisionsberattelse for Vindruvan 19, verksamhetsaret 2023

Undertecknad har granskat redovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning i Brf Vindruvan 19, organisationsnummer 716416-5875 for rakenskapsaret
2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret for handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar som
revisor ar att uttala mig om arsboken och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsbokslutet
inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prdva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid mot féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund till foljande uttalande.

Under 2023 har styrelsens fokus varit att fortsatta att uppratthalla en god
kostnadskontroll, och enligt min mening har man har gjort ett mycket bra arbete.

Arsbokslutet har upprattats i enlighet med bokféringslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning med god revisionssed i Sverige. Styrelsens
ledamadter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag
tillstyrker darfor att arsmotet beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 2024-03-18

Fredrik Brisfors
Internrevisor Brf. Vindruvan 19
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