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BRF ARLAPARKEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréitisféreningen Arlaparken har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen
genom att i fdreningens hus upplita bostadslidgenheter, lokaler och mark med nyttjanderéit och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av 4 bostadshus innehéllande sammanlagt 181 ldgenheter pdgar och inflyttning
beriiknas ske med bdrjan under kvartal 2 2016 och avsiutas under kvartal 2 2017,

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske med bérjan preliminirt under kvartal 1 2016,

Beriikning av fdreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden fr planens
upptittande kinda firhallanden.

Fé&r byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-01-28. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att

JM AB képer de bostadsriitter som inte upplétits (silts) pd avrikaningsdagen, det vill siiga den dag
{oreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ir firdigstillda
och placering av fdreningens ldn skett.

Féreningen tecknar firsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att kpa icke upplitna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsiikring AB.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga {&n som berfiknas
upptas for foreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet alt aterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriitslagen 1imnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Viistinda 1, Stockholm

Adress; Johanneshovsvigen 100-120, Arstavigen 1-9 & Glindragrind 3-7, 10-14
Tomtens areal: ca4 490 kvm

Boarea enligt tabell: ca 14 365 kvim

Lokalarea: ca 448 kvin

Byggnadernas utformning: Fyra bostadshus i fem till atta viningar samt k#llare och garage

Antal bostadsldgenheter: 181 st

Féreningen har fler dn ett hus som #r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
124 bilplatser i garage
4 MC-plats i garage
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokaler
Féreningen har &tta lokaler for uthyrning i gatuplanet (hyresavtal finns tecknade for gym och méklarkontor).

Servitut / Ledningsritt

Servitut avseende tunnel belastar Vistinda 1.

Servitut avseende gingvig belastar Vistiinda 1.

Servitut avseende infistningar & tilltride belastar Viasténda t.
Ledningsritt avseende starkstrom belastar Visténda 1.

Ev. servitut avseende belysning och skyltar belastar Viistdnda 1.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning halla ligenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid fr entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter

Entreprendren dger riitt att nyttja ej uppliina (osilda) samt av denne fSrviirvade ldgenheter for
visningsiandamal.
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BREF ARLAPARKEN

Omridets utbyggnad

[ omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkréiva ersittning p.g.a. ofdgenheter av pigiende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Overdickningskonstruktion ovan tvéirbanan
Angdringsvilg

Sopkassuner for hushallssopor

Gronytor, gAngvigar, planteringar, lekplats och belysning
Ledningar for yttre VA, el och bredband.
Fordréiningsmagasin for dagvaitten

Gemensamma anordningar och utrymmen

Tva undercentraler med varmepumpar, fjirrvirmevixlare och vattenmitare
Fliaktrum med franluftsaggregat, elrum med elcentraler och utrustning for bredband
Varmvattenmditare till respektive ligenhet och lokal

13 st trapphus med hiss, hisschakt och postboxar

Styrelserum, tva tviitlstugor

Utrymme r kiillsortering av sopor

Cykelverkstad, cykelforrad, barnvagns- och rullstolsférrad

Fastighetsfirrdd och extra férrad fr uthyrning

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar och plintar till berg

Stomme: Betong, stdlpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel, puts och tripanel pa utfackningsviigg alt. betongyttervigg
Innerviiggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stdlreglar

Innerviggar, ej bérande: Gipsskivor pd reglar

[nneviggar och pelare, bérande: Betong

Yitertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong, beliggning med cementmosaik
Fonster och fonsterddérrar; Treglastonster trd med aluminiumbeklédd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Siikerhetsdérrar

Viirme

Virmepump och fjérrviirme, vattenburen med radiatorer.

Yentilation

Bostider: Mekanisk frinluftsventilation med virmeftervinning, tilluft via ateluftsventiler
bakom radiatorer.

Lokaler: Mekanisk till- och franlufisventilation.

Varmvatien
Miétare for individuell varmvattenmiéitning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet fr TV ingdr.
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BRF ARLAPARKEN

Kortlattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vigpar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Gringat Kapphylla alt. garderober enl. ritning
Vardagsrum Parkett Malat Griingat
Kok Parkett Malat Gringat Spishéll och ugn
Stankskydd Kyl/rys, vissa ligenheter har
av kakel separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Griingat Sképinredning enl. ritning
K ldkammare Parkett Malat Malat Hylla, kliddsting
Bad Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
WC/dusch Sképinredning
Duschskéirm

Tvittmaskin och torktumlare
alt, kombimaskin i bad
Torkstillning i bad

wC Klinker Milat, kakel Milat Sanitetsutrustning
pa viige bakom
tvitistall

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrattsfareningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Goly, Végpar Tak Ovrigt
Lokal Parkett Malat Undertak Pentry
RWC Klinker Kakel Undertak

Férsikring

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsiikrad genom entreprenrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesfdrsikrade,

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kiéipe- och entreprenadkontrakt. *) 878 985 000 kr
Ospecificerat (kassa) 50 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 879 035 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller tervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthytning sker till hyresgdst med momspliktig verksamhet
under minst 10 r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Féirenklad fastighetstaxering 2016, viirdcomrade 0180228
Taxeringsvirde bostéider ca 387 200 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 7 200 tkr
Taxeringsviirde garage ca 9 300 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specitikation av lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
réintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berfknade 1an baseras pd en i planen antagen riinteniva. Andras denna niva paverkas
rédntckostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 1) kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 42 000 000 1 3,10% 1302 000 29 400 1331400
Bottenlan 42 000 000 2 3,30% 1 386 000 29 400 1415400
Bottenldn 42 000 000 3 3,50% 1470 000 29 400 1 49% 400
Botienlén 42 000 000 4 3,80% I 596 000 29400 1625 400
Bottenlan 42 000 000 5 4,00% 1 680 000 29 400 1 709 400
Amortering utdver avial 525 000 525 000
S:a lan 210 000 000 7 434 000 672 000 8 106 000
Insatser 410 653 000
Upplételseavgifter 258 382 000
S:a finansiering 879 035 000
Summa Kapitalkostnader dr 1 (ink! amortering) T 8106000

1} Beriiknad lanetid 50 &r

2) Lanens bindningstid beriknas preliminért fordelas meflan 1 och 5 éir. Beroende pa réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Diretter erbjuds férlangning under ny bindningstid till da gallande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pa fireningens samtliga lan: 3,54%

Cifekten av minskade kostnader pA grund av lagre réinta vid slutplacering bér till storsta delen
anvandas till dkad amorieting av ldnen for att sikerstilla fireningens ekonomi pa langre sikt.

Avskrivning (ingér inte i nedan Summa beriiknade érliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjar plan pa 120 &r fisr byggnad med: 4 169 tkr
Basen f6r avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden fir byggnad bygger pa ett schablonviirde frin Statistiska Centralbyrdn fran 2013 med
33776 kr/kvm boarea och lokalarca.

Avsiitiningar
Fareningens fastighetsunderhall inkl underhall tunnel mm a) 60 kr/kvm 888 780
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BRF ARLAPARKEN

Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 170 000

Styrelsearvode 45 000

Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 45 000

Vuttenavgifter 225 000

Virmeavgifter 600 000

Elavgifter (exk] hushallsc]) 1045 000

Sophimtning (hushillssopor) 15¢ 000

Teknisk farvaltning ink] fastighets- och widgirdsskétsel,

stddning, sophdmtning (kéllsortering), jour, sndrdjning samt sandning c) 552 500

Besikining och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundicverans) 477 840

Forsiikringar 85 000
Viderprognosstyrning 52 000
Kaéldmediekontroll 10 000

Parkeringsavtal garage och parkering 150 000

Diverse inkl. jour 123 000

Summa driftskestnader 3752 340
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifi bostider e)

Fastighetsskatt garage 93 000

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 72 000

165 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 12 912 120 |

a) Avsitning fiir foreningens fastighetsunderhéill skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Drifiskostnaderna dr uppskattade efter normalfdrbrukning, Variationer 6ver aren forekommer och det berdk-
nade viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
236930 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavpifier.

<) Entreprendren ansvarar for teknisk- och ekonomisk firvaltning under ca 2 ar,
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentiren. Kostnaden fran &r 6 kan

beriiknas till 156 000 kr per Ar.

¢) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgifl avseende bostiider under de forsta 15 aren efter faststallt virdear.
Eventuell fastighctsskatt avseende bostider till och med fardigstillandearet (viirdedret) betalas av entreprenéren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens I6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgilter som fbrdelas efier bostadsriitternas insatser, firbrukning samt per Kigenhet.

Arsavgift ligenhet 14365  kvm 9816 150
Arsavgift bredband 477 840
Arsavgifl varmvatten 236 930
Hyra uthyrningslokaler *) 186 kvm 2000 kr/kvm och ar 372 000
Hyra uthyrningslokaler *) 262 kvm 2200 ki/kvm och ér 576 400
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 72 000
Hyra Bilplats garage 121 st 1000 kr/plats och man 1432 000
Hyra Bilplats garage (kort plats) 1 st 800 kr/plats och man 9 600
Hyra bilplats garage (inre plats) 2 st 500 kr/plats och man 12 000
Hyra me-plats garage 4 st 300 kr/plats och mén 14 400
Outhyrda garageplatser 10% av total intékt garage -148 800
Hyra extra forrad 12 st 150 ki/forrad/man 21 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 12912 120 |

I nedanstiende tabell ldimnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sasom andclstal, insatser,

upplatelseavgifier, drsavgifter m.m.

*} Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r fidn podkénd

slutbesikining i sddan omfattning att totalintiikten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 28 januari 2016
for bostadsrittsféreningen Arlaparken, org nr: 769628-5985.

Den ekonomiska planen innehéller savél kdnda som preliminéra uppgifier vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedémming ér att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av viisentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forridn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r vdr beddmning att husen ligger s& nira varandra alt en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen ér uppfylld.

Stockholm den 29 januari 2016

-

Delta Advokatbyrda AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-01-29 for Brf Arlaparken

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
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Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Ké&pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert SEB

Exploateringsavtal

Tilldgg till exploateringsavtal

Utdrag {ran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde

. Indikativa rintor per 2016-01-135

. Avtal avseende Overlaielse av buller- och vibrationsddmpande mattor
. Avtal avseende férvaltning av 6verdéickningskonstruktion

. Hyreskontrakt lokal nr N6:2

. Hyreskontrakt lokal nr N6:2

2014-08-23
2015-11-25
2016-01-28
2016-01-28
2014-11-19
2012-02-20
2013-04-17
2015-12-07
2015-12-07
2016-01-15
2016-01-15
2016-01-15
2014-08-04
2015-10-27




