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Allmiinna forutséittningar

Bostadsrittsforeningen Byaménnen 2, som registrerats hos Bolagsverket 2007-04-30 med
organisationsnummer 769616-5187, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning i tiden. En medlems rtt i foreningen, p& grund av en sddan upplételse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens for-
virv av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av foreningens érliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pd vid tiden for planens uppréttande
kiinda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknads-
méssigt.

D3 ligenheterna upplats till hyresgésterna i ligenheterna har inflyttning redan skett.
Upplatelse av bostadstitterna berdknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och

freningen pa extra foreningsstimma beslutat forvéirva fastigheten for ombildning frén hyres-
rétt till bostadsrétt.

Beskrivning av fastigheten

Objekt

Fastighetsbeteckning Stockholm Byaménnen 2 & Byaménnen 4

Adress Bergsradsvigen 8-48, Rusthallarvigen 30, Viskagrénd 2, 8
Kommun/forsamling Stockholm

Férening Brf Byaménnen 2

Tomt Tomtrétt

Tomtareal 12 560 kvim

Gillande planbestimmelser Stadsplan faststélld 1958-07-14 (aktbeteckning 0180-4378A)
Tomtindelning faststilld 1959-01-16 (aktbeteckning 0180-

B3/1959)
Vatten/avlopp Ansluten till kommunens nét
Lige Fastigheten #r beléigen i stadsdelen Bagarmossen ca 300-400 m

fran Bagarmossens centrum dér det finns viss kommersiell och
kommunal service och kommunikationer sdsom T-bana och
bussar.

Servitut Virmeledning, avtalsservitut: Last
(aktbeteckning: 01-IM2-98/33868.1)
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Byggnad
Byggnadsér

Typ

Ligenhetsyta

Fordelning

Standard
Grundldggning
Stomme
Bjilklag

Yttertak

Fasad

Tomt/mark

Garage, p-plats

Balkonger

Fonster

1954

Fastigheten Byaménnen 2 dr bebyggd med ca 7 st flerfamiljshus
varav tre &r sammanbyggda, byggnaderna ir uppforda i tre
vaningsplan med kéllare helt eller delvis ovan mark. I markplan
pé nigra av byggnaderna finns lokaler. Pa fastigheten
Byaminnen 4 finns en miljostation om ca 50 kvm byggd
omkring 1996. Byggnaden &r uppford med tréstomme pd en
betongplatta, forsedd med elektricitet men saknar VA,

Bostéder 136 st 7 942 kvin
Lokaler/lager 1429 kvim
Totalt 9371 kv

Ytorna ovan dr uppgivna och &r ej kontrollerade av oss.

20 st 1 rok, badrum
68 st 2 rok, badrum
40 st 3 rok, badrum
8 st 4 rok, badrum

Modern

Murar till berg
Betong och littbetong
Betong

Sadeltak med takbeldggning av betongpannor, pléttak vid
sammanbyggnaderna samt tva garage

Puts

Totalt tre gardar med en lekplats vardera, grisomraden och
asfalterade gingvigar. P4 fastigheten finns éven korvégar till
garage och parkeringsplatser

10 garage och 11 p-platser

Balkongplattor i betong. Ricken i1 metall, ndgra med skérmar i
plat. Ovriga ldgenheter har fransk balkong

2-glas kopplade med karmar och bagar av trd. I ca 25 av
ldgenheterna har badrumfdnstren bytts mot nya vid
renoveringen.
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Trapphus

Ligenhetsforrad

Tvittstuga

Sophantering

Uppvirmning

Ventilation

Energibesiktning

Inv véggar

Inv tak

Golv

Koksinredning

Badrum

Allmiént

Trapp- och golvbeldggning i marmor, viggarna och taken &r
mélade

Finns i kéllare, delvis forlagda i skyddsrummen

Tvittstuga finns i en av kéllarna med 4 st tvittmaskiner, en
grovtvittmaskin, 2 st torktumlare och mangel. All maskinell
utrustning fran 2000. Separat torkrum med torkaggregat.

Sopnedkast i trapphus till luckor i fasaderna

Vattenburen viarme fran tva undercentraler, stdrre delen av
utrustningen fran 1996

Mekanisk franluftsventilation med tilluft i spaltventiler och
underventiler. OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r
utford och godkénd till 2014,

Ska enligt uppgift fran siljaren vara utford innan tilltrédet
Malade / tapetserade
Malade

Plastmatta/linoleum i hall och kok
Parkett/linoleum i 6vriga rum
Klinker i badrum

Normal/enkel kdksinredning med bénk- sképinredning, elspis
med ugn, flikt och kyl. Enligt uppgift &r frys ett tillval.

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch. WC och
tvittstill. Ventilationen #r franluft. Plats for mindre tvéttmaskin.

Alla ligenheter utom 8 st stambyttes mellan 2000-2006 med nya
vatten och avloppsstammar samt nya yt- och tétskikt 1
badrummen.

Franluftsfliktarna har kompletterats med frekvensstyrning.
Balkongerna #r renoverade och flertalet av réckena utbytta.
Yttertaken renoverade med ny underlagspapp och nya
betongpannor.

Undercentralerna utbytta 1996.

Av besiktningsmannen bedomda renoveringar 2010 - 2015

Fonster

Ej stambytta ldgenheter

Malningsunderhéll samt justering av lasmekanismer och tétlister

Stambyte samt nytt yt- och tétskikt i badrum i de 8 légenheter
som inte ir stambytta samt vatten och avloppsstammar till
kéllaren
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Avlopp

Radiatorstigarnas kranar

Garageportarna
Elinstallationer

Tak

Trapphus/kéllargdngar

Spola och filma hela avloppssystemet i kéllare och ut till
anslutningspunkten. Utbyte av skadade delar.

Byt ut alla kranar p4 radiatorstigarna till justerbara ventiler.
Justera ventilerna p4 stigarna, termostaterna pé radiatorerna
samt undercentralerna.

Malningsunderhéll och k14 nedre delen med plat
Byt ut de delar av elinstallationerna som &r féraldrade

Miélningsunderhall av yttertaken pé garage och
byggnadskropparna som sammanbinder nigra av byggnaderna

Maélningsunderhall

Kostnader f6r ovanstiende arbeten har bedémts ej Sverstiga
4 450 000 kr inkl. moms

Av besiktningsmannen bedémda renoveringar 2015 - 2020

Undercentraler
Kallvatten ror 1 kéillaren
Tvittstuga

Fasader & takfot

Anmérkning

Tva undercentraler samt ca 30 m kulvert utbytes
Galvade vattenrdrbytes ut mot rér i koppar
Utbyte av den maskinella utrustningen

Putsen pa fasaderna lagas lokalt dér sprickor/slépp finns dérefter
firgas fasaderna och grunden. Mélningsunderhall utfrs pa
takfoten.

Kostnader f6r ovanstiende arbeten har bedémts ej Sverstiga
6 937 500 kr inkl. moms

Kostnaderna ovan har bedémts av besiktningsmannen genom
erfarenhetsmissiga berdkningar. Négon offert- eller
anbudsforfragan har sdledes inte legat till grund for
bedémningarna.

Den totala summan av ovanstiende kostnader &r inte tillfullo
budgeterade for p tilltridesdagen. Resterande andel uppskattas
komma &r 2015-2020 berdknas finansieras 1 form av
lagenhetsforsiljningar, se prognosen. En del av dtgirderna
beriiknas ocksé kunna finansieras inom ramen for 18pande
underhéll/avsittningar. Vidare har hinsyn ¢j tagits till méjliga
besparingar som det rddande rénteléiget ger mojlighet till.

Behover foreningen 1ana yiterligare 1 mkr méste avgiften hojas
med 0,64 kr/kvm/man.
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Taxeringsvirde 2007

Stockholm Byaméinnen 2

Typkod: 320. Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider

Taxering FFT 2007

tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 22042  varav 20 600 1442
Byggnad 51447  varav 47 000 4 447
Summa 73 489 67 600 5889
Forsikring

Fastigheten kommer fr o m tilltridesdagen vara forsdkrad till fullvirde.

Forviirvskostnader samt finansieringsplan

Forviirvskostnad

Kopeskilling bada fastigheterna 1) 110 300 000 kr
Lagfart 1656 500 kr
Pantbrevskostnader 1276 000 kr
Dispositionsfond inkl. Fibernitserséttning till SVEBO 2) 6 500 000 kr
Inre fond 3) 1 700 000 kr
Initialkostnader 2 757 500 kr
Summa slutlig forvirvskostnad 124 190 000 kr

1) Byaménnen 2; 110 000 000 kr. Byamé#nnen 4; 300 000 kr,

Om det pé tilltridesdagen finns tomma ligenheter forbehaller sig séljaren ritt att ta ut en tilliggskopeskilling
med anledning av detta. Tilliggskopeskillingen beddms rymmas inom den upplételseavgift foreningen erhéller.
2) Fibernétsersttningen beriiknas bli ca 2 000 000 kr

3) Avsittning med 20 000 ki/ldgenhet till de som beriknar kopa sin ligenhet pé tilltridesdagen.




201005124683

Bostadsriittsforening Byaménnen 2

Finansieringsplan 1)

Léangivare Belopp Rénta % 2) Riénta kr
Ny beléning i kreditinstitut 62 135 000 kr 4,00% 2 485 400 kr
Summa ldn 62 135 000 kr 2 485 400 kr
Insats fran medlemmar 62 055 000 kr
Summa finansiering 124 190 000 kr

Beriikning av arliga kostnader 3)

Driftskostnad
Driftskostnaden &r uppskattad till 3100 000 kr
vilket motsvarar ca 350 ke/kvm
Kapitalkostnad Belopp Riénta % Amortering  Réntekostnad
62135000kr  4,00% 0kr 2 485 400 kr
Summa 62 135 000 kr 2 485 400 kr
Kostnad for 14n per tre &r 7 456 200 kr

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering
begira att de skall fortsétta att vara amorteringsfria 4)

Skatt

Fastighetsskatt, kommunal avgift 232 562 kr
Tomtrittsavgild 20 000 kr
Summa totala kostnader 5837962 kr

1) Finansieringen 4r baserad pa att ca 65% av antalet ligenheter forvirvas sdsom bostadsrétter samt att ca 35 %
kvarstar som hyresrittsligenheter (Lgh 817-866). Dessa ligenheter 4r slumpméssigt utvalda for att visa vad som
hénder vid en ungefirlig 65% anslutningsgrad.

2) Bindningstid for 1an kommer att mixas maximalt till angiven genomsnittsrénta. Lanet beréknas att bindas till
1/3 rorlig réinta, 1/3 2-arig rdnta samt 1/3 pa ldngre tid.

3) Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar foreningens bok-
foringsmissiga resultat men inte likviditeten.

4) Enligt planen berdknas foreningen f& 48 hyresrétter (2 767 kvim). Nir dessa kommer upplétas med bostadsrétt
s& kommer amorting ske, alternativt avsittning till dispositionsfonden.
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Berikning av arliga intéikter

Hyresintékter, bostidder 2 830 632 kr
Hyresintékter, lokaler 856 856 kr
Hyror garage/p-platser 97 200 kr
Arsavgifter frin medlemmar 2 053 274 kr
Summa totala intdikter 5837 962 kr

B Hyresintakter,
bostéder

W Hyresintékter,
lokaler

DOHyror garage/p-
platser

DArsavgifter fran
medlemmar
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Tabell/Ligenhetsforteckning

Arshyra
Lagenhets- | Brf yta, Fordelningstal, | Fordelningstal, | Arsavgift 2010 (om
nr kvm Insats, kr 65 % 100 % (ombr), kr  [hr), kr
817 71m? 782 774 kr 1,2819% 0,8377% 28 171 kr 64 248 kr
818| 85 m? 927 696 kr 1,5192% 0,9928% 33725 kr 75 252 kr
819 71m? 774 686 kr 1,2686% 0,8290% 28 171 kr 62 820 kr
820 92m2| 1002094 kr 1,6410% 1,0724% 36 503 kr 81 096 kr
821 20 m? 248 081 kr 0,4063% 0,2656% 7 935 kr 22 968 kr
822| 20m? 249 169 kr 0,4080% 0,2668% 7 935 kr 23 160 kr
823| 20m? 244 275 kr 0,4000% 0,2615% 7 935 kr 22 296 kr
824| 53 m? 657 165 kr 1,0270% 0,6713% 21029 kr 55 524 kr
825| 53 m? 651 320 kr 1,0175% 0,6651% 21029 kr 54 492 kr
826| 53m? 656 077 kr 1,0253% 0,6702% 21029 kr 55 332 kr
827| 53 m? 659 951 kr 1,0316% 0,6743% 21 029 kr 56 016 kr
828| 53 m? 657 640 kr 1,0278% 0,6718% 21029 kr 55 608 kr
829 53m? 664 709 kr 1,0394% 0,6794% 21029 kr 56 856 kr
830| 53 m? 652 747 kr 1,0198% 0,6666% 21029 kr 54 744 kr
831 53 m? 651 184 kr 1,0173% 0,6649% 21 029 kr 54 468 kr
832| 53m? 660 699 kr 1,0328% 0,6751% 21029 kr 56 148 kr
833| 53 m? 660 087 kr 1,0318% 0,6745% 21 029 kr 56 040 kr
834| 53 m? 652 815 kr 1,0199% 0,6667% 21 029 kr 54 758 kr
835 53 m? 672 456 kr 1,0521% 0,6878% 21 029 kr 58 224 kr
8361 118 m2| 1247 272kr 1,9934% 1,3024% 46 819 kr 92 004 kr
837] 68 m? 784 443 kr 1,2846% 0,8396% 26 980 kr 67 668 kr
838 19 m? 276 299 kr 0,4525% 0,2959% 7 539 kr 28 992 kr
839| 57m? 705 231 kr 1,1058% 0,7228% 22 616 kr 59 844 kr
840| 87m? 996 245 kr 1,6314% 1,0663% 34 519 kr 85 272 kr
842| 104 m2?| 1202459 kr 1,9200% 1,2548% 41264 kr 98 676 kr
843| 68 m? 802 114 kr 1,3135% 0,8586% 26 980 kr 70788 kr
845; 76 m? 925 868 kr 1,4671% 0,9590% 30 154 kr 79 008 kr
846| 89m2| 1024 112kr 1,6280% 1,0639% 35 312 kr 82 812 kr
847 19 m? 280 172 kr 0,4588% 0,3001% 7 539 kr 29 676 kr
848| 57m? 681 416 kr 1,1159% 0,7294% 22 616 kr 60 936 kr
849 89 m2| 1030705 kr 1,6388% 1,0710% 35 312 kr 83 976 kr
850 19 m? 281 192 kr 0,4605% 0,3012% 7 539 kr 29 856 kr
851 57 m? 677 950 kr 1,1102% 0,7257% 22 616 kr 60 324 kr
852| 89m?| 1024 112kr 1,6280% 1,0639% 35312 kr 82 812 kr
853 19 m? 272 764 kr 0,4467% 0,2921% 7 539 kr 28 368 kr
8541 57m? 679 581 kr 1,1129% 0,7275% 22 616 kr 60 612 kr
855| 56m? 661 516 kr 1,0833% 0,7081% 22 219 kr 58 464 kr
856| 54m? 638 977 kr 1,0464% 0,6840% 21425 kr 56 568 kr
857| 56 m? 668 312 kr 1,0944% 0,7154% 22 219 kr 59 664 kr
858] 54 m? 638 366 kr 1,0454% 0,6833% 21 425 kr 56 460 kr
869| 56 m? 677 351 kr 1,1092% 0,7251% 22 219 kr 61 260 kr
860 54m? 650 327 kr 1,0650% 0,6962% 21425 kr 58 572 kr
861 54 m? 646 317 kr 1,0584% 0,6919% 21425 kr 57 864 kr
862( 56 m? 688 429 kr 1,1274% 0,7370% 22 219 kr 63 216 kr
863| 54m? 645 706 kr 1,0574% 0,6912% 21425 kr 57 756 kr
864| 56m? 673 817 kr 1,1034% 0,7213% 22 219 kr 60 636 kr
865| 54m? 652 502 kr 1,0685% 0,6985% 21425 kr 58 956 kr
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866 56 m? 667 632 kr 1,0933% 0,7147% 22 219 kr 59 544 kr
867| 60m? 702 242 kr 1,1500% 0,7517% 23 806 kr 61 488 kr
868 60 m? 712 301 kr 1,1665% 0,7625% 23 806 kr 63 264 kr
869 60 m? 713 252 kr 1,1680% 0,7635% 23 806 kr 63 432 kr
870 60 m? 709 922 kr 1,1626% 0,7599% 23 806 kr 62 844 kr
871 60 m? 704 485 kr 1,15637% 0,7541% 23 806 kr 61884 kr
872 60 m? 712 844 kr 1,1674% 0,7631% 23 806 kr 63 360 kr
873 60 m? 750 252 kr 1,1795% 0,7710% 23 806 kr 64 668 kr
874| 60m? 709 514 kr 1,1619% 0,7595% 23 806 kr 62 772 kr
875 60 m? 738 427 kr 1,1601% 0,7583% 23 806 kr 62 580 kr
876| 60m? 707 339 kr 1,1583% 0,7572% 23 806 kr 62 388 kr
877 60m? 737 068 kr 1,1579% 0,7569% 23 806 kr 62 340 kr
878 60 m? 705 844 kr 1,1559% 0,7555% 23 806 kr 62 124 kr
879 68 m? 808 502 kr 1,3240% 0,8655% 26 980 kr 71916 kr
880 19 m? 282 483 kr 0,4626% 0,3026% 7 539 kr 30 084 kr
881 55 m? 684 256 kr 1,0714% 0,7003% 21822 kr 58 224 kr
882 68 m? 789 744 kr 1,2933% 0,8453% 26 980 kr 68 604 kr
8841 74m? 878 931 kr 1,3902% 0,9086% 29 361 kr 72 804 kr
885 68 m? 834 424 kr 1,3173% 0,8611% 26 980 kr 71196 kr
887| 74m? 872 243 kr 1,4284% 0,9337% 29 361 kr 76 920 kr
888] 70m? 837 457 kr 1,3223% 0,8643% 27 774 kr 69 648 kr
889 19 m? 247 550 kr 0,4054% 0,2651% 7 539 kr 23 916 kr
890 55 m? 681 742 kr 1,0673% 0,6976% 21822 kr 57 780 kr
891 70 m? 833 991 kr 1,3166% 0,8605% 27 774 kr 69 036 kr
893 74m? 897 213 kr 1,4201% 0,9283% 29 361 kr 76 032 kr
894 70m? 834 059 kr 1,3167% 0,8606% 27 774 kr 69 048 kr
896 74 m? 878 048 kr 1,3888% 0,9077% 29 361 kr 72 648 kr
900| 68m? 775 472 kr 1,2699% 0,8300% 26 980 kr 66 084 kr
902 74 m? 894 019 kr 1,4149% 0,9248% 29 361 kr 75 468 kr
903| 68 m? 781 793 kr 1,2803% 0,8368% 26 980 kr 67 200 kr
905 74 m? 875 873 kr 1,3852% 0,9054% 29 361 kr 72 264 kr
906| 68m? 797 560 kr 1,3061% 0,8537% 26 980 kr 69 984 kr
908 74m? 888 446 kr 1,4058% 0,9189% 29 361 kr 74 484 kr
909 89 m?*| 1030977 kr 1,6392% 1,0713% 35 312 kr 84 024 kr
910 19 m? 231 239 kr 0,3787% 0,2475% 7 539 kr 21 036 kr
911 57 m? 670 882 kr 1,0986% 0,7181% 22616 kr 59 076 kr
912 89 m?| 1029 821 kr 1,6373% 1,0701% 35 312 kr 83 820 kr
913 19 m? 280 104 kr 0,4587% 0,3000% 7 539 kr 20 664 kr
914 57 m? 668 911 kr 1,0954% 0,7160% 22 616 kr 58 728 kr
915 89m?| 1031724 kr 1,6404% 1,0721% 35 312 kr 84 156 kr
917 76 m? 862 566 kr 1,4125% 0,9232% 30 154 kr 73 128 kr
918 68 m® 779 074 kr 1,2758% 0,8339% 26 980 kr 66 720 kr
919| 24 m? 328 022 kr 0,6372% 0,3513% 9522 kr 32 916 kr
920| 48 m? 586 043 kr 0,9597% 0,6274% 19 045 kr 53 472 kr
921 68 m? 790 560 kr 1,2946% 0,8462% 26 980 kr 68 748 kr
922| 24 m? 334 955 kr 0,5485% 0,3587% 9522 kr 34 140 kr
923| 48 m? 587 266 kr 0,9617% 0,6287% 19 045 kr 53 688 kr
924| 68 m? 788 793 kr 1,2917% 0,8443% 26 980 kr 68 436 kr
925| 24 m? 328 294 kr 0,5376% 0,3516% 9522 kr 32 964 kr
926| 48 m? 589 101 kr 0,9647% 0,6307% 16 045 kr 54 012 kr
927 68 m? 786 958 kr 1,2887% 0,8423% 26 980 kr 68 112 kr
928 19 m? 282 143 kr 0,4620% 0,3022% 7 539 kr 30 024 kr

11
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929 57 m? 681 484 kr 1,1160% 0,7295% 22 616 kr 60 948 kr
930| 68m? 781 249 kr 1,2794% 0,8362% 26 980 kr 67 104 kr
931 19 m? 278 541 kr 0,4561% 0,2983% 7 539 kr 29 388 kr
932 57 m? 689 843 kr 1,1297% 0,7385% 22 616 kr 62 424 kr
933| 68m? 788 929 kr 1,2919% 0,8444% 26 980 kr 68 460 kr
935 76 m? 888 120 kr 1,4544% 0,9506% 30 154 kr 77 640 kr
936 54 m? 651 551 kr 1,0670% 0,6975% 21425 kr 58 788 kr
937 54 m? 692 017 kr 1,0841% 0,7087% 21425 kr 60 636 kr
938 54 m? 650 259 kr 1,0649% 0,6961% 21425 kr 58 560 kr
939 54 m? 682 026 kr 1,0678% 0,6980% 21425 kr 58 872 kr
940 54 m? 650 803 kr 1,0658% 0,6967% 21425 kr 58 656 kr
941 54 m? 678 764 kr 1,0624% 0,6945% 21425 kr 58 296 kr
942 70 m? 834 874 kr 1,3181% 0,8615% 27 774 kr 69 192 kr
944 74 m? 891 165 kr 1,4102% 0,9218% 29 361 kr 74 964 kr
945 70 m? 827 738 kr 1,3064% 0,8538% 27 774 kr 67 932 kr
947 74 m? 875 329 kr 1,3843% 0,9048% 29 361 kr 72 168 kr
948 70 m? 844 933 kr 1,3345% 0,8723% 27 774 kr 70 968 kr
949 19 m? 276 027 kr 0,4520% 0,2956% 7 539 kr 28 944 kr
950 556 m? 682 625 kr 1,0687% 0,6986% 21822 kr 57 936 kr
972 54 m? 642 308 kr 1,0518% 0,7362% 21 425 kr 57 156 kr
973| 67m? 814 388 kr 1,2845% 0,8017% 26 583 kr 68 700 kr
974 54 m? 641 356 kr 1,0503% 0,7369% 21425 kr 56 988 kr
975| 67m? 812 757 kr 1,2818% 0,8012% 26 583 kr 68 412 kr
976 54 m? 651 483 kr 1,0669% 0,7396% 21 425 kr 58 776 kr
977| 67m? 798 621 kr 1,2587% 0,8063% 26 583 kr 65 916 kr
966 54 m? 641 900 kr 1,0512% 0,6871% 21425 kr 57 084 kr
967 54 m? 642 240 kr 1,0517% 0,6875% 21425 kr 57 144 kr
968 54 m? 641 356 kr 1,0503% 0,6865% 21425 kr 56 988 kr
969 54 m? 649 444 kr 1,0635% 0,6952% 21425 kr 58 416 kr
970 54 m? 641 560 kr 1,0506% 0,6868% 21425 kr 57 024 kr
971 54 m? 652 706 kr 1,0689% 0,6987% 21 425 kr 58 992 kr
960| 67m? 794 339 kr 1,2517% 0,7694% 26 583 kr 65 160 kr
961 60 m? 707 747 kr 1,1590% 0,7955% 23 806 kr 62 460 kr
962 67 m? 794 951 kr 1,2527% 0,7684% 26 583 kr 65 268 kr
963| 60m? 707 339 kr 1,1583% 0,7938% 23 806 kr 62 388 kr
964 | 67 m? 797 465 kr 1,2568% 0,7793% 26 583 kr 65 712 kr
965 60 m? 712 029 kr 1,1660% 0,7786% 23 806 kr 63 216 kr

Fordelningstalet for arsavgiften #r baserat pa lika andelar yta/hyra -09 och visas vid ca 65 %
enligt sid 8 respektive 100 % anslutningsgrad. Ligenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och gj

kontrollerade.
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Bostadsrittsforening Byaménnen 2

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. F6r bostadsriitt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld rsavgift. Arsavgiften avvigs sé att
den i forhallande till ligenhetens fordelningstal (yta/hyra -09 i lika delar) kommer att béra sin
del av féreningens kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens uppforande,
beriiknade kostnader och intikter mm hénfor sig till vid tidpunkten for planens kénda f6rut-
sittningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre dn beréknat
kan foreningen komma att hoja arsavgifterna.

I det fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan foreningen skatteméssigt bli ett sk.
odkta bostadsforetag.

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsikring med tillégg for bostadsréttsldgenhet.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgér vad som géller
vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2010 ~ 04 — 09

...........................................

ULT LORSSIN

.............................................
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fr Bostadsrittsforeningen Byaménnen 2, org. nr 769616-5187 far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéaller de upplysningar, som dr av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Férutsdttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stdimmer 6verens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar dr vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista samt ett utdrag fran lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga réntan for foreningens 1an dr berdknad till 4,0 %. Denna kommer att
forandras med det allmiinna rintelédget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
paverkas av detta héinvisas till kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen

enligt vr uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2010-04-12

............ A ..14............................
Anders Fredriksson

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utféirda intyg angdende ekonomiska
planer
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DENSIA AB

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Byamiinnen 2

Bergsriadsviigen 8-48, Rusthallarviigen 30 och Viskagrind 2, 8

Bagarmossen

Box 44008, $-100 73 Stockholm (Sjdbjornsviigen 36, Grdudal). Org.nr. 556512-0424
Styrelsens siite Stockholm. Telefon 08-556 766 40. Telefax 08-556 766 49. e-mail densia@densia.se Hemsida www.densia.se
Postgiro 172 04 43-9. Bankgiro 5024-2650. lnnehar F-skattsedel




DENSIA

Stockholm 2009-08-21

LW 71036
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Byaménnen 2
Bergsradsvigen 8-48, Rusthallarvigen 30 och Viskagiéind 2, 8.
Bagarmossen
Uppdrag

Av Brf Byamiinnen 2 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersdkning av byggnaderna pé rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsuittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda l4genheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersskningen och
redovisningen.

Utlatandet innehaller salunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhallsatgirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
dtgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgérderna &r upptagna, sma atgérder och
arligt 16pande underhall dr utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tillhor enskilda ldgenheter
och lokaler. och 7 eller betydande atgérder som beddms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgérder som beddms ingd i det arligt
l6pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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DENSIA

Stockholm Byamiinnen 2 Sid2(11)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten #r bebyggd med ca 7 bygenader, flera av byggnaderna fir ssmmanbyggda.
Byggnaderna r uppforda i tre vdningsplan samt killare. nagra av byggnaderna har
Killare helt eller delvis ovan mark. I markplan pa nagra av byggnaderna finns lokaler.
Mellan byggnaderma finns gronomrade och asfa alterade gongviigar,

Antal ligenheter 136 st. bostadsyta ca. 7 942 m* samt en lokalyta om ca. 1 593 m?
Byggnaderna:

Huset uppfordes ar: 1954

Stérre om- och till-

byggnader som pa

senare tid har utforts:

(enligt uppgifter erhéll-

na i samband med be-

siktningen)

Storre underhall som pé

senare tid har utforts: 1. Alla lagenheter, utom 8 stycken, stambyttes mellan 2000-
(enligt uppgifter erhall- 2006 med nya vatten och avloppsstammar samt nya yt-
na i samband med be- och titskikt 1 badrummen.

siktningen) 2. Franluftsfliktarna har kompletterats med

frekvensstyrning.

3. Balkongerna renoverade och flertaletavt rickena utbytta.

4. Yiertaken renoverade med ny underlagspapp och nya
betongpannot.

5. Undercentralerna utbytta 1996.

6. Tvittstugans maskinella utrustning fran 2000.

Grundldggning: Murar till berg

(bedtmd)

Killarytterviiggar: Betong

(beddmda)

Stomme (bedomd): Betong och ldttbetong

Bjilklag (bedomda): Bjalklag over kiillare: Betong
Mellanbjdlklag: Betong
Vindsbjélklag: betong

DENSIA AB




Stockholm Byamiinnen 2

DENSIA

Sid 3 (11)

Gard, gardsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

Fénster:

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvéttsluga:

Tvittutrustning:

Ligenhetsforrad:
Sophantering:

Uppvirmning:

Ventilation:

Totalt tre "gdrdar” med en lekplats vardera, grisomréden och
asfalterade gAngvigar, P4 fastigheten finns dven korvégar till
garage och parkeringsplatser.

Balkongplattor i betong
Ricken i metall, nigra med skirmar i plat

Putsade

2 - glas kopplade med karmar och bagar av tril. [ ca 25 av
ligenheterna har badrumsfonstren bytts mot nya vid
renoveringen.

Sadeltak med takbeldggning av betongpannor. Tak dveren
bostaden pa nummer 14, tva garage och dér huskropparna &r

sammanbyggda &r i plat..

Trapp- och golvbeldggning i marmor, viggarna och taken &r
malade

Finns €]

Tvittstuga finns i en av kéllarna

Totalt finns 4 st. tviitunaskiner, en grovtvittmaskin, 2 st
torktumlare och mangel. All maskinell utrustning frdn 2000.
Separat torkrum med torkaggregat.

Finns i kéllare, delvis forlagda i skyddsrummen

Sopnedkast i trapphus till luckor i fasaderna.

Vattenburen vdrme fran 1va stycken undercentraler. storre
delen av utrustningen fran 1996.

Mekanisk franluftsventilation med tilluft i spaltventiler och
underventiler.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r utford och
godkénd till 2014,

DENSIA AB
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Stackholm Byamiinnen 2

DENSIA

Sid 4 (1)

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast fsrekommande yiskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar. T = tak, O = Ovrigt)

Hall G
'\'V
T
Vardagsrum G
v
T
Sovrum G
\
T
Kok G
\%
T
0]
Badrum. G
\Y
.
0
Balkonger G

Plastmatta / linoleum
Tapet / malade
Malat

Linoleum / parkett
Tapet
Malat

Parkett / linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum
Tapet / malade
Malat

Normal 7 enkel koksinredning med bénk- och sképinredning,
elspis med ugn. flakt och kyl. Enligt uppgift dr frys ett tillval.

Ventilationen &r mekanisk frinluft

Klinker
Kakel
Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch. W C och
tvatstill, Ventilationen #r franluft. Plats for en mindre

tvattmaskin finns

Betong

Ricke Metall med skédrmar i plat.

DENSIA AB




DENSIA

Stockholm Byamiinnen 2 Sid 5(11)

Besiktningsforhillanden

Besikiningen utfordes 2009-08-06, 2009-08-10 och 2009-08-13.
Den mera omfattande besikiningen utférdes 2009-08-10
Vidret var d4 klart och temperaturen ca 24°C,

Vid besiktningen medverkade:

Marko Markstrand Vid besikining av kiillare, tak och vindar
Christer Sundblad vid besiktning av ldgenheter

Alla allménna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrdd och lokaler.

Alla tekniska utrvmmen var besiktningsbara utom installationer i uthyrda forrdd och
lokaler.

Foljande bostdder besiktigades:
Uppgéang 28 Gillbing nb
Uppgéng 30 Johansson nb
Uppgéng 40 Muljandei nb
Uppgéng 40 Fridlund 2tr
Uppgéng 42 Schrdter nb
Uppgang 44 Sundblad 1tr
Uppgéng 46 Fridlund 2tr
Uppgéng 48 Racis 2tr

Bostiderna var vid besikiningen moblerade

DEMNSIA AB
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Stockholm Byamiinnen 2

DENSIA

Sid6 (11)

Noterade brister
Kostnaderna for &tgirderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislédge.

L

Bygedel:
Brist, fel’skada:

Bedoémd atgérd:

Mangd:
Akalitet:
Bedomd kostnad:

By

aQ

odel:

Brist, fel/skada:
Bedsmd atgérd:
Mangd:
Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:

Beddmd kostnad:

Kranar pd radiatorstigarna i kéllargdngarna

Kranarna pa radiatorstigarna ir fran byggnadsaret, om
justering eller avstingning sker uppkommer troligen laickage
vid kranarna.

Byt ut alla kranar pa radiatorstigarna till justerbara ventiler.
Justera ventilerna pa stigarna. termostaterna pé radiatorerna
samt undercentralerna for att uppna en jamn vérme och god
driftsekonomi.

Ca 230 stycken ventiler

[nom 3 &r

Ca 500 000 kr

Yitertaken pé garagen och byggnadskropparna som
sammanbinder nigra av byggnaderna

Yitertaken dr belagda med falsad plét, troligen fran
byggnadséret. Fargen pé platen har delvis flagat av.
Utfor malningsunderhall pé taken.

Ca 300 kvm

[nom 5 &r

Ca 50 000 kr

Undercentralerna och kulvertar mellan byggnaderna

Det finns tva undercentraler pa fastigheten. Virmevixlare,
ventiler och pumpar #r till storsta delen fran 1996. En kulvert
mellan byggnaderna &r utbyit efter lickage ar 2008 ovriga
kulvertar mellan #r troligen fran byggnadséret.
Undercentralernas virmevixlare, ventiler och pumpar kommer
att uppna teknisk livslingd inom den beddmda tids perioden.
Nir driftstémingar uppkommer bdr undercentralen bytas tillen
ny modern och effektivare undercentral.

Kulvertarnas livstingd beror mycket pd markforhéllanden
varfor det inte gar att bedéma ndr i tiden dessa behdver bytas /
repareras. Vi bedomer emellertid att ca 30 meter kulvert
behdver bytas inom tidsintervallet.

Tva undercentraler samt ca 30 meter kulvert

Inom 10 &v

Ca 500 000 kr

DENSIA AB




Stockholm Byamiéinnen 2

DENSIA

Sid 7 (11)

4. Bygedel:
Brist, fel/skada:
Bedémd atgard:

Mingd:
Aktualitet:
Bedodmd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedémd atgiird:

Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kostinad:

6. Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd étgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

7.  Bygegdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgéird:

Méngd:
Alktualitet:

Bedomd kostnad:

Garageportarna och ett trapphus

Garageportarna &r i trdl och har eftersatt underhall.

Utfor méalningsunderhall pa portarna och kld nedre delen med
en plat.

10 portar

[nom 3 &v

Ca 60 000 kr

Elinstallationer i byggnaderna

Elinstallationerna i kélllare och allménna uwtrymmen &r delvis
gamla tjdrlindade kablar. Tidsreld f6r trapphus och portar &r
fran byggnadséret.

Utfér en inventering av elinstallationerna samt byt ut de delar
av elinstallationerna som #r foraldrade. Byt tidsrelder och
montera tidsrelder pa kéllargdngar och forradsbelysning.

Alla allménna elinstallationer,

Inom 3 &r

Ca 500 000 kr

Fonster

Fonster 4r tvaglas kopplade med karmar och bagar i tré (ca 26
badrumsfonster ar utbylta). Skicket p& karmar och bigar
varierar beroende pa hur linge sedan underhall utfordes och
hur utsatta Idgen fonstren 4r placerade i. Vi beddmer att ca
20% har behov av underhall snarast, 30 % behéver underhall
inom 5 ar och 50% behsver underhéll inom 10 ar.

Utfsr en inventering av samtliga fonster och uppritia en
underhallsplan. Utfor maningsunderhall samt justering av
lasmekanismer och tétlister.

Totalt finns ca 1 250 fonsterluft .
Snarast, inom 5 r och inom 10 &r

Ca 400 000 kr, ca 550 000 kr och ca 950 000 kr

Trapphus och kéllargangar.

Det finns ett trapphus och kéllargangar dér inte
mélningsunderhall utférts pa dver 30 ar. Skicket 4r slitet och
ger ett trakigt intryck.

Utfor mélningsunderhdll av viiggar och tak i trapphuset och
killargAngar, Marmorn i trapphusens trappor och vilplan
poleras.

Totalt | trapphus och 10 killargangar

Inom 5 ar

Ca 200 000 kr
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Sid8 (1)

Bygadel:
Brist. fel/skada:

Beddmd étgérd:

Mingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedémd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

%)

By

v

radel:

19

Brist. fel/skada:
Bedomd atgérd:
Mingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Ej renoverade badrum samt vatten och avloppsstammar.
Badrumsrenovering och stambyte i badrum och kok &r inte
utfsrt i trapphus nummer 8 och i ligenheten i nummer 14.
Badrummens yt- och tétskikt dr enligt uppgift frén
byggnadséret. Vi noterade en pigaende fukiskada fran
badrummet pa nedre botten.

Utfor stambyte samt nytt yt- och tatskikt i badrummen.
Standarden bor vara likvirdig med vriga badrum. Vi beddmer
att koksskap och bankar som behdver demonteras kan
atermonteras.

8 badrum / duschrum samt vatten och avloppsstanumar till
kéllaven.

Snarast

Ca 1200 000 kr

Galvade kallvattenrtr i kéllarna

Kallvattenroren i killare och killargangar dr till storsta delen
frdn byggnadsaret. Roren dr av grov dimension och stor
godstjocklek viltet ger en lang livsléngd. Lackage uppkommer
emellertid ofta i skarvamna av roren vilket det har gjort p&
nagra stillen i den besiktigade fastigheten.

Byt ut alla galvade vattenrdr mot 1dr i koppar. I samband med
bytet monteras nya avstingningsventiler.

Ca 400 lpm

Inom 10 ar

Ca 400 000 kr

Avlopp under kiillargolv och mellan byggnaderna och
kommunala anslutningspunkterna.

Avloppsroren ar fran byggnadsaret, skicket gar ej att beddma
utan att spolning och filmning utfors av réren.

Spola och filma hela avloppssystemet i kallare och ut till
anslutningspunkten. Byt ut de delar som eventuellt & skadade.
Ca 450 lpm avloppsror

Snarast

Ca 100 000 kr. eventuella kostnader f6r utbyte av skadade rér
ingér ej.
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Sid 9 (11)

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedtmd atgéird:

Méngd:

Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Tvéustugans ytskikt och maskinella utrustning

Tvéttstugans maskinella utrustning ar fran 2000 och kommer
att uppna teknisk livslingd inom 10 ar.

Byt ut maskinella utrustningen nér driftstdrningar och
kostsamma reparationer uppkommer. Grovtvittmaskinen
nyttjas séllan och bor ha en langre livsklidngd.

Totalt 4 tvittmaskiner. 1 st grovtvéttmaskin, 2 torktumlare och
ett torkaggregat.

[nom 10 &r

Ca 200 000 kr

Fasader och takfot

Det finns sprickor i fasadernas putsade yta men inga stérre
putsslépp noterades under besiktningen. Férgen pd fasaderna v
ojdmn och det finns mycket missfirgningar. Takfotens férg
sldpper och dr i déligt skick.

Putsen pé fasaderna lagas lokalt déir sprickor / slépp finns,
darefier firgas fasaderna och grunden. Malningsunderhall
utférs pa takfoten,

Ca 8 000 kv fasad och 800 lpm takfot

Inom 10 &r

Ca 3 500 000 kr
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Sammanstiillning.

Kostnaderna r grovt beddmda. exkl. moms och i dagens prislidge.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 6.8 och 10 Ca 1 700 000 kr
Inom 3 ar l.4o0ch5 Ca 1060000 kr
Inom 5 &r 2,.6o0ch7 Ca 800 000 kr
Inom 10 & 3.6.9. 11 och 12 Ca 5550000 kr
Totalt Ca9110000 kv

Lagenhets - och lokalreparationer ar ej inréknat.

Till ovanstaende kommer arligt 1opande underhall, normala &rliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovi bedmda, exkl. moms och i dagens prislége.

1. Inkommande matning f8r fjarrvéirme kommer fran en annan fastighet och inte
direkt fran Fortums ndt.
Fastigheten maste separeras fran dvriga fastigheter i samband med en f6rséljning.
Vi har inte tagit upp kostanden i vér sammanstillning eftersom den enligt uppgift
skall tas hansyn till redan innan kopet.

7 Avfallshanteringen r sopnedkast i trapphusen till luckor i fasaderna. Troligen
maste avfallshanteringen éndras pa grund av miljo- och arbetsskydd. Det finns
emellertid inga foreldgganden varfor vi inte tagit med kostnaden for detta

3. Del finns inget logiskt lassystem for byggnadernas olika dorrar. Ménga av

dérrarna som leder till outnytjade utrymmen saknar fungerande nycklar. Vi
rekommenderar att ett helt nytt lassystem installeras i sarntliga dorrar i
byggnaderna. Mycket grovi bedsmd kostnad ca 150 000 kr

Efiersom det inte paverkar byggnaderna har vi inte tagit med kostnaden i
ovanstaende sammanstillning.
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Det finns ménga lokaler vilka helt eller delvis ligger i kiillarplan. Fuktgenomslag
finns in i lokalerna frAn marken utanfor. Beroende pé vilken verksamhet som skall
bedrivas kan grunden utanfor lokalerna behdva dréneras och utvéindigt

varmeisoleras. Enligt uppgift vid besiktningen har inga lokalhyresgéster problem
med fukt i dag.

Byggnaderna #r delvis uppférda i blabetong vilket medfor att radongashalten kan
bli hagre #n gillande gransvirden. Det har utférts métningar av radongashalten i
20 av ligenheterna, 9 av dessa hade véirden strax 6ver gillande grdnsvérden.

Vi rekommenderar att sdljaren ansvarar for att radongashalterna dr under gillande
gransvirden i samtliga ldgenheter i fastigheten.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister &r individuellt beddmda utifran
respektive atgsrd. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa Atgérder, &ven om angivna aktualiteter varierar.

Om inte freningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikining och byggledning avseende de stéire arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden 4r inte medriknad i ovanstiende sammanstillning.

Det finns ingen dokumentation angéende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsiigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att €n
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.
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Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjdr SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
OVK-protokoll
FD-utdrag
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