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Styrelsen for Brf Gjutaren 11 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse
mark. Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen registrerades av Bolagsverket 29 maj 2001 och har sitt séte i Stockholm
kommun. Senaste registrerade stadgarna var 25 januari 2018 samt den ekonomiska planen registrerades
av Bolagsverket 13 december 2011. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en édkta bostadsréttsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pé avséttningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Gjutaren 11. Fastighetens byggnadsar samt vardear ar 1969 och
har adressen Birkagatan 16 A-C i Stockholm. Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 7 693 m2, varav 3 723 m2 avser
bostadsyta samt 3 970 m2 avser lokalyta.

Fullvardesforsdkring av fastigheten finns via IF Skadeforsékring AB. Bostadsrittstillagget samt
hemf6rsikring aligger enskild medlem att teckna.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 55 bostadsldgenheter varav 2 med hyresrétt. En av dessa hyresritter dr en
géstldgenhet som medlemmarna kan lana. Vidare upplater foreningen 3 lokaler.

24 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kok

19 st 3 rum och kok

9 st 5 rum och kok

3 st Lokaler

59 st Garageplatser

3 st MC-platser

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 589 kr per ldgenhet f6r 2023. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nédrvarande 1 % av taxeringsvérde lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 189 400 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 64 800 000 kr och markvérdet dr 124 600
000 kr.Vérdearet dr 1969.
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Avsittning till yttre fond

Till fonden for yttre underhall skall foreningen avsitta belopp enligt uppréttad underhéllsplan. Om
foreningen inte upprittat en underhéllsplan skall foreningen arligen avsitta ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om féreningen i sin resultatrikning gor
avsittning i form av avskrivning pé foreningens byggnader, skall avsdttningen till fonden for yttre
underhall samma rakenskapsér, minskas i motsvarande man.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 14 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Erik Ankardng, ordforande

Ellen Setréus

Johannes Hill

Anders Frose
Johan Blomkvist
Katarina Lindh (avgatt under 2024 pga flytt)

Suppleanter Peter Meissner
Viktor Edgren (uppehall fran styrelsearbete 2024 pga utlandsflytt)

Revisor
Fredrik Aborg
MT Revision AB

Valberedning
Karin Ahlzén

Jesper Houghton

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter 1 forening, alternativt styrelsen i sin helhet.
Styrelsen har under 2023 haft 10 st protokollférda sammantriaden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har haft 10 méten under 2023 och ett konstituerande méte.

Hyresgéster

Bowlingen har haft problem med vattenldckage fran gérden. Styrelsen har intensivt arbetat

med att forsoka och hitta Idsningar for detta. Bowlingen bytte under 2023 dgare genom att deras
hyreseavtal dverléts. Bowlingen har dessutom fatt tillfalligt fatt tillatelse att hyra foreningens spolplats
som forrad.

Avtalet med Bokhandeln forlangdes tom 2024-08-31.

Avtalet med forskolan sades upp i slutet av 2023 for att kunna omforhandlas under 2024.

Extra foreningsstimma
Styrelsen kallade till extra foreningsstimma for att medlemmarna skulle fa besluta om hur racken till
loftgangar skulle se ut. Baserat pa utfallet fran denna s& lamnades en bygglovsansdkan in.
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Nya stadgar
Styrelsen genomforde en omarbetning av foreningens stadgar som antogs forsta gangen pa arstimman
2022.

Betongprojektet

Betongprojektet hanvisar till det projekt som styrelsen driver avseende ombyggnation av gard,
loftgéngar, garage samt balkonger. Under 2023 har detta projekt dragit pa sig en del kostnader da
foreningen har anvént sig av projektledare fran Skyhill.

Foljnade vésentliga handelser har skett 1 projektet:

- Inskickande av bygglov for pabyggnad pa C-huset blev nekat.

- Inskickande av bygglov for loftgangar blev nekat. Féreningen har 6verklagat avslaget.

Underhall och reparationer

De storre atgérder rorande fastighetens underhall och reparationer som utfordes under 2023 var:

- Det var fortfarande stora problem med hissen i A i borjan av 2023 men efter att Kohne utforde ett antal
justeringar och reparationer sa i slutet av 2023 fungerade hissen i A utan problem.

- Pa grund av nya krav avseende sopsortering sé stdngdes sopnedkasten under 2023. Ett nytt soprum
skapades i B-husets cykelrum. I samband med skapandet av soprum sa installerades en ozonflakt.
Styrelsen undersdkte om hur man kunde skapa ett nytt soprum som skulle vara separat fran
cykelrummet. Detta kommer att paga under 2024.

- Nya postlador i C-huset sattes upp.

- Akustikmétningar avseende ljud fran bowlingen har utforts.

- Filming av ror pa innergarden

- Elbesikting.

- Pumpar i virmecentralen byttes ut.

- Varmcentalen byttes ut vilket tyvérr medforde att det blev kallt i fastigheten under vissa perioder.
Styrelsen hoppas att bytet kommer att medfora att A och B husets fliktar inte stings av da det blir for
kallt utomhus samt att féreningen far en béattre virmecirkulation i husen.

- Ventilationen i forskolan justerades ytterligare.

- Genomgéng och reparation av balkongddrrar.

- Sanering av asbets i undercentralen.

- Oversyn av nddutgangar i garaget.

Nytt forsékringsbolag
Foreningen bytte under aret forsakringsbolag till Svenska Brandskyddsforeningen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 73 st medlemmar. Under aret har 14 medlemmar tilltratt samt 11
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 9 6verlatelser.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 085 5582 5799 4 871
Resultat efter finansiella poster 201 338 953 226
Soliditet (%) 66,9 67,1 65,4 65,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 592 535 531 531
Skuldséttning per kvm (kr) 4568 4597 4636 4675
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr) 9439 9 499 9580 9 660
Sparande per kvm (kr) 283 252 312 234
Réntekénslighet (%) 15,9 17,8 18,0 18,2
Energikostnad per kvm (kr) 193 172 159 125
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 36,2 35,7 34,0 40,0

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana
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2019
5457
1 046

64,9

532
4 696

9705
251
18,2

139

36,2

obligatoriska avgifter tas ut av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jaémfora dver ar ar dven

tidigare ar omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushallsel ingér ¢j 1 arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 62761 910 10 442 466 3960 483 -3121279 338 007 74 381 587
Disposition av
foregéende
ars resultat: 189 400 148 607 -338 007 0
Arets resultat 201372 201 372
Belopp vid drets utgiang 62761 910 10 442 466 4149 883 -2972 672 201372 74 582 959

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2972 672

arets vinst 201 372
-2 771 300

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 885 249

ianspréktagande av yttre fond -1 103 549

i ny rdkning overfores -2 553 000
-2 771 300

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 084 951
10 664
6 095 615

-4 078 417
-582 470
-876 041

-5 536 928

558 687

277 466
-634 781
-357 315

201 372

201 372
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2022-01-01
-2022-12-31

5582239
0
5582 239

-3 564 498
-528 112
-876 045

-4 968 655

613 584

64 892
-340 469
-275 577

338 007

338 007
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

95 792 861
166 375

927 648
96 886 884

96 886 884

21878
126 629
9751
164 489
322 747

14 341 914
14 664 661

111 551 545
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2022-12-31

96 633 612
201 665

0
96 835 277

96 835277

-7200
130479
6 955
252 813
383 047

13 590 490
13 973 537

110 808 814
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

73204 376
4 149 883
77 354 259

-2 972 672

201 372
-2771 300
74 582 959

21 840 000
21 840 000

13 300 000
683 372
293749
851 465

15 128 586

111 551 545
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2022-12-31

73204 376
3960 483
77 164 859

-3121279

338 007
-2 783 272
74 381 587

23 065 000
23 065 000

12 300 000
291 706
331 036
439 485

13 362 227

110 808 814
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Forandring insatskapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

201 372
876 041
1054

1078 467

-29 078
88 324
766 358
1904 071

-927 647
-927 647

-225 000
0
-225 000

751 424

13 590 490
14 341 914
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2022-01-01
-2022-12-31

338 007
876 045
-35612

1178 440

20335
-62 582
-396 175
740 018

-300 000
4 000 000
3700 000

4440 018

9150472
13 590 490
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventiltion 20
Ovrig stomme 120
Forbattringsarbeten 100
Underhall ventilation 50
Underhall stammar 20
Underhall tak 30
Underhéll trapphus 15
Underhéll entreportar 40

Inventarier 5
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostidder
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage
Hyresint, 6vr objekt

Deb. fastighetsskatt
Hyresbortfall, garage
Overnattnings-/géstligenhet
Hyresintékt bredband
Laddstolpar
Betalningspaminnelse
Oresjustering
Andrahanduthyrning
Ovriga fakturerade kostnader

2023

2205 742
52192

2 076 560
1373 100
39 600
94 576

0

62 100
124 740
39 000
780

77

15 740
744

6 084 951
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2022

1990 438
76 448
1908 194
1294 520
37 600
86 520

-8 500

48 300
122 661
14 500
960

-33

10 632

0

5582 240
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trivselatgérder

Stddning

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga serviceavtal

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

Rep av garage och p-platser
Planerat underhall
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Forsékringsersittning
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Sotning

Bredband

OVK-besiktning

2023

62 859
7947
128 663
9264
24 396
0

7495
56 215
5984
372 531
11 390
1103 549
628 008
710 553
148 279
182 964
186 398
0
17716
184 000
87395
0

142 811
0

4078 417
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2022

75 496
9207
113 015
9154
34512
680

10 836
50417
5134
667 876
0

703 157
551496
649 776
120 435
171 633
234 427
-294 720
15995
184 000
83 545
3552
142 705
22 171
3564 499
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Bortskrivning

Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsmoten
Kostnader for styrelsemoten
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Maiklararvoden

Ovriga poster
Medlem/féreningsavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Projektledning ej aktiverbart
Bygglovsavgifter

Uppdatering av underhéllsplan
Arsredovisning tryck/publicera

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade mark

Utgdende redovisat virde

2023

0

38 003
36 234
19 160
139 082
85367
1 550
80422
0
95318
5467
13259
17 048
25904
16 080
2925

6 651
582 470

2023-12-31

60 570 105
60 570 105

-12 144 333
-840 751
-12 985 084

48 207 840
48 207 840

95792 861
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2022
27 395
29 055
17 497
23 358

189 392
64 837

1550
36 056
49370
25463

5296
31813
27030

0
0
0
0
528 112

2022-12-31

60 570 105
60 570 105

-11 303 578
-840 755
-12 144 333

48 207 840
48 207 840

96 633 612
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikn. for skatter och avg.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster
Upplupna rénteintikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 0,850
Handelsbanken 1,350
Handelsbanken 3,95

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-09-30
2024-03-01
2025-03-30

2023-12-31

400 025
400 025

-198 361
-35 290
-233 651

166 374

2023-12-31

9751
9751

2023-12-31

164 489

0

164 489

Lanebelopp
2023-12-31

10 215 000
13 000 000
11 925 000
35140 000

13 300 000
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2022-12-31

400 025
400 025

-163 071
-35290
-198 361

201 664

2022-12-31

6 955
6 955

2022-12-31

194 021

58792

252 813

Lanebelopp
2022-12-31

10 365 000
13 000 000
12 000 000
35365 000

12 300 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader 126 997 28 823
Forutb hyror/avgifter 416 520 189 982
Ber arvode for revision extern 30 000 30 000
Sophantering 8686 36 253
Vatten 24773 22 313
El 56 582 31205
Virme 101 954 100 908
Underhall 79 639 0
Kostnader for styrelsemoten 6312 0
851 463 439 484
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Not 11 Stallda sidkerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 37 000 000
37 000 000

Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Erik Ankaréng Ellen Setréus
Ordf6rande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gjutaren 11
Org.nr 769607-1773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gjutaren 11 for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatradkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gjutaren 11 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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