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EKONOMISK PLAN .
BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTRAEA 1

1. Allmént

‘Bostadsrittsforeningen Astrea 1 med org nr 702002-4860 har registrerats hos Patent-
och Registreringsverket 1999-09-22. Bostadsréttsforeningen har till 4ndamal att fiimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostéder och
lokaler for rorelseverksamhet till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rét i
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksambet.

Denna ekonomiska plan ersttter tidigare registrerad plan fran 1999-09-22 (s k forenklad
ekonomisk plan i samband med ombildning frdn bostadsforening till bostadsrittsforen-
ing). Den #indrade planen foranleds av att 3 st vindsldgenheter inretts.

Berikningen av foreningens &rliga kapital- och driftkostnader ete grundar sig pa vid
tiden for planens uppréttande kiinda forhallanden.

Upplatelse med bostadstétt av Igh 27-29 avses ske i direkt anslutning till planens
registrering. For 6vriga ligenheter har inflyttning och upplatelse skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning -+ Astraca 1.

Kommun Stockholm.

 Férsamling | - Adolf Fredrik.

Adress/beligenhet Kungstensgatan 55, Upplandsgatan 26.

Tomtarea 766 m?. o

Agarstatus Aganderitt.

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststélld 1940-02-09 med
tillaggsbestammelser fran 1977-08-12. Genomf{or-
andetiden har gétt ut.

Servitut/nyttjanderétt Fastigheten belastas av inskrivet avtalsservitut

avseende *”ledning for fjarrvirme” med réttighets-
beteckning 0180IM-02/54792.1.
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Forsdkring

Fastigheten #r forsakrad till fullvéirde hos
Lansforsdkringar.

3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér
Ombyggnadsér

 Byggnadstyp

Tomt
Bostadslégenheter
" Lokaler
Gemensamma utrymmen
Uppvirmningssystem
Ventilation
Hiss
Undergrund
Stomime

Bjalklag

Yitertak
Fasader
Fonster

Trapphus, entré

Tvittstuga

1884-86.
1925 (we) och 1937 (cv).

Flerbostadshus (hérnhus) i 5 véningar, inredd vind
och kéllare.

Asfalterad gard

23 bostadsldgenheter om totalt 1 968 m?,

3 st lokaler om totalt 377 m?.

Kdllare; Undercentral, elcentral, ligenhetsforréd.
Fjdrrvdrme. Vattenburet system.

Sjédlvdrag.

2 st. En hiss i resp gathus (kap.3 resp 2 pers).
Lera.

Tegelmurat.

Tribjilklag med tung bjalklagsfyllning. Over
kéllare tegelvalv mellan jérnbalkar.

Falsad maélad plat.
Terrasitputs.
Kopplade 2-glasfonster.

2 st trapphus med hiss. Steg och vilplaner i
kalksten.

Belagen i gardsbyggnad. Modernt utrustad.
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Sophantering ' Soprum med sopkdrl i gardsbyggnad.
Ovrigt - El, vatten och avlopp, gas och virme fran stadens
néit. Kabel-TV och bredband.
3.2 Teknisk status |

Byggnaden har l6pande underhallits och &r i ett gott skick. -

Under senare ar har f5ljande ombyggnader och renoveringsarbeten av storre omfattning
skett; ’

Ny takbeléiggning av plat — 2002
Malning av trapphus — 2002
Uppgradering av tvittstuga — 2002
Inredning av nya kéllarférrad — 2002
Installation av bredband — 2001
Utbyte av VA-stammar — 1970-talet

4. Taxeringsviirde

Ny fastighetstaxering kommer att ske 2004 (FF TO04). Nya riktvérden #r faststéllda.
Fastighetens nya taxeringsvérde 2004 kommer att gilla i3 &r utan omrdkning och
beriknas till totalt 26 144 000 kr pa sitt framgér av nedanstdende tabell. I tabellen
redovisas dven gillande taxeringsvérde for 2003. ‘

Tax viirde Tax viirde Fordel-
2003 2004 ning
Bostéider 17 340 000 20 600 000 78%
Lokaler 4902 000 5 544 000 22%

Totalt 22 242 000 26 144 000 100%
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5. Foreningens anskaffningskostnad

Féreningen ombildad frin bostadsf6rening 1999.

6. Fastighetslan och uttagna pantbrev

. Kapitalskuld Riinta Riinta Amortering Bindetid

Kr Kr Kr"
Stadshypotek 223444 4,23% 9452 ‘ 2005-03-01
Stadshypotek 150 000 4,05% 6 075 rorligt
Stadshypotek 150 000 4,10% 6 150 rorligt
Stadshypotek 61590 4,57% 2 815 2006-05-01
Stadshypotek. 59390 7,06% 4193 2005-01-30
Stadshypotek 131670  7,06% 9296 2005-01-30
Stadshypotek 149280 7,06% 10539 2005-01-30
Stadshypotek 800 000 4,05% 32400 rorligt
Stadshypotek 100 000 3,85% 3850 rorligt
Stadshypotek 100 000  3,85% 3 850  rorligt
Summa 14n 1925374 88619 17000
1) Total amortering ca 17 000 kr/dr.
Uttagna pantbrev 2 142 000
7. Insatser
Ursprungliga insatser 171 813
Tillkommande insatser 23 226
Totalt 195 039

1) Insats for Igh 27, 28 och 29.
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8. Foreningens drliga kostnader

Kapitalkostnader

Riinta och amortering

Drift;och underhéllskostnader

Fast forv./adm
Hiss
Vatten och avlopp
Uppvérmning
El (gemensam)
Sophémtning, grovsop
Stédning
Forsdkring
Kabel-TV
Ovrigt

. Lopande underhall

Avsittningar, skatt, avskrivningar

Fond for ytire underhall
Fastighetsskatt 2
Avskrivningar

Inkomstskatt

Summa kostnader

1) Ingen fondavsdttning enl foreningens stadgar.

-105 619

130 000
10 000
45000

240 000
50 000
15000
20 000
22 000
13 000
25000
70 000

0
158 440
100 000
194 796

105 619

640 000

453 236

1198 856

2) Berdknat pé taxvéirdet for 2004 samt en skattesats for bostdder om 0, 5% och lokaler omt 1,0%.

9. Foreningens arliga intikter

Arsavgifter, lokaler 225 643
Azsavgifter, bostider 973212
~ Summa intékter 1198 856
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10. Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

Nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt &r 11 givet ett infla-
tionsantagande om 2 % per 4.

Dirutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande foréndringar i &rsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pa 3 % i st for 2 % samt en antagen rinteskning om 0,2
procentenheter per r.

Ekonomisk prognos
Dagens rdntenivé samt dagens inflationsnivé (2%)

Ar1l Ar2 Ar3 Ard Ar5 'Ar6 Arll

kr kr kr kr kr kr kr

Réntekostnader 88619 87837 87054 86272 85490 84707 80795
Amorteringar 17 000 17 000 17 000 17 000 17 000 17 000 17000
Drift-och underhaliskostnader ~ 640 000 652800 665856 679173 692757 706612 780156
Fastighetsskatt 2 158 440 158 440 158440 167946 167946 167946 188705
Avskrivningar ) 100 000 100000 100000 100000 100000 100000 100 000
Inkomstskatt 194 796 195015 195234 208630 162593 162812 186962
Summa kostnader 1198856 1211092 1223585 1259022 1225785 1239077 1353618 .
Avgifter 1198856 1211092 1223585 1259022 1225785 1239077 1353618

- erforderlig forandring / &r 1,0% 1,0% 2,9% -2,6% 1,1% 1,1%
Summa intiikter 1198856 1211092 1223585 1259022 1225785 1239077 1353 618
Rdnteantagande 4,60% Fast rdntenivé motsvararande snittrdntan enligt pkt 8

Ekononiisk prognos / _Kiinslighetsanalys
Féréndrade rdnteantaganden samt dkad inflationstakt enl nedan.

Art “Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Arll

kr kr kr kr kr kr kr
Réntekosinader 88 619 92470 96321 100172 104022 107873 121515
Amorteringar 17 000 17 000 17 000 17 000 17 000 17 000 17000 .
Drift-och underhallskostnader 640000 659200 678976 699345 720326 741935 860106
Fastighetsskatt ? 158440 158440 158440 167946 167946 167946 - 205029
Avskrivningar 100000 100000 100000 100000 100000 100000 100 000
Inkomstskatt 194796 193718 192640 204738 157404 156325 - 175561
Summa kostnader 1198856 1220828 1243377 1289201 1266698 1291080 1479211
Ranteintkter (fondmedel) 0 0 0o 0 0 0 0
Avgifier 1198856 1220828 1243377 1289201 1266698 1291080 1479211
- erforderlig forandring / &r ] 1,8% 1,8% 3,7% -1,7% 1,9%
Summa intiikter 1198 856 1220828 1243377 1289201 1266698 1291080 1479211

Rinteantagande Okning med 0,2%-enheter per dr under kalkylperioden.
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11. LﬁgenhetsredoVisning

Redovisning dver insatser, fordelningsgrund mm

Lgh |[Adress |Plan |Typ Area | Andelstal Insats Arsavgift
nr :
(kvin) % (kr) (kr)
1+2 K55 By Lokal 116 4,951 9750 59358’
3+16 K355 Bv Lokal 146 8,094 15938 97035 !
4 K 55 Tt 4 RKB 113 4,443 8750 - .53270
5 K55 1tr 2 RKB 67 2,856 5625 34 245
6 K55 1ir 2 RKB 60 2,380 4 688 28 537
7 K 55 21tr 4 RKB 113 4,443 8750 53270
8 K 55 21r 2 RKB 67 2,856 5625 34245
9 K55 21r 2 RKB 60 2,380 4 688 28 537
10 K 55 3tr 4 RKB 113 4,443 8750 53270
11 K 55 3t 2 RKB 67 2,856 5625 34 245
12 K 55 3tr 2 RKB 60 2,380 4688 28 537
13 K 55 4tr -4RKB 113 4,443 8750 53270
14 K55 4 iy 2RKB 67 2,856 5625 34 245
15 K55 41r 2 RKB 60 2,380 4688 28 537
17+18 U 26 Bv Lokal 115 5,776 11375 69 251
19 U26 Itr 3 RKB 106 4,253 8375 50 987
20 U2 1w 2RKB 72 3,174 6250 38 050
21 U26 2 tr 3RKB 106 4,253 8375 50 987
22 U26 21tr 2 RKB 72 3,174 - 6250 38 050
23 U26 31r 3RKB 106 4,253 8375 50987
24 U 26 3tr 2 RKB 72 3,174 . 6 250 38 050
25 U26 4w 3 RKB 106 4,253 8 375 50 987
26 U26 41r 2RKB 72 3,174 6250 38 050
27 U26 S5tr 3 RKB 100 4,333 8533 51949
28 U 26 54 4 RKB 102 4,325 8518 51851
29 K 55 Str 3RKB 94 4,092 8 059 49 063
Totalt 2345 100,000 196 923 1198 857

K 55 = Kungstensgatan 55
U 26 = Upplandsgatan 26
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12. Sérskilda f6rhﬁllanden av betydelse fér bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska

férpliktelser

A,

H,

Denna ekonomiska plan ersétter tidigare registrerade s k forenklade
ekonomiska plan frén 1999.

For bostadsréitten ntgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock beslutas av foreningsstdmman.

For bostadsritt skall exldggas &rsavgift for tickande av foreningens
kostnader f6r den 16pande verksamheten. Arsavgiften frdelas efter
bostadsrétiernas andelstal.

Styrelsen kan besluta att erstitining f6r fastighetsskatt, brukande av
tvéttstuga, viirme, varmvatten konsumtionsvatten samt elekirisk strdm skall
betalas efter faktisk f6rbrukning eller motsvarande.

Bostadsrittshavaten svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens eller
lokalens inre i gott skick. Vad géller installationer mm hénvisas till vad
som stadgas under "Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar. :

Underhallsplan skall uppréttas for att sikerst#lla underhallet i foreningens
fastighet, A

I planen redovisade boareor baseras pa historiska uppgifter. Eventuella
avvikelser frdn den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej foranleda

#ndringar i insatser eller andelstal.

De lmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utfrande, berfknade kostnader och intdkter m m hdnfor sig till vid
tidpunkten f6r planens uppréttande kéinda frhéllanden.

1 vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som
géller vid f8reningens upplsning.

Stockholm 2004-05-24




13. INTYG ENLIGT 3 KAP 2§ BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka f6r det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittforeningen Astrea 1, organisations-
nummer 702002-4860, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen, stimmer 6verens med innehallet i
 tillgéngliga handlingar och i &vrigt med forh&llanden som ér kénda for oss.
Planen innehéller uppgifter som 4r av betydelse for bedémandet av féreningens

verksamhet.
I planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som

hallbar.

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har fljande handlingar varit tillgédngliga:

Ekonomisk plan fran 2004-05-24

Ekonomisk plan registrerad 1999-09-22

Stadgar samt forslag pa stadgeéindring
Registreringsbevis.

Arsredovisning inkl bokslut &ren 2002 och 2003
Lanespecifikation

FDS-utdrag

Uppmitningsbevis dver vindsligenheter

Stockholm 2004-0% ~ Z
) i

<

#  Claées Mork Bjotn Rydén

Jur.kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behérig, avseende hela riket, att utférda intyg angéende planer.



