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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snordjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansriakningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar féreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
oOverskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har |an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Mjolner 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Munin 34, férvarvades 1996. Foreningen registrerades 1995-04-13 och den
ekonomiska planen registrerades 1996-02-07. Fastigheten &r ett hornhus och beldget pa Vandisvagen 2
och Sveavagen 129 i Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus i 6 vaningar innehallande 44
lagenheter med bostadratt, 1 lagenhet med hyresratt och 4 lokaler med hyresratt. Pa fastigheten finns
aven 8 parkeringsplatser. Foreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok,
12 st 2 rum och kok,
15 st 3 rum och kok,
6 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 795 kvm
Total lokalyta: 613 kvm

Fastigheten ar fullvardeférsdakrad genom Bostadsratterna, Séderberg & Partners Insurance Consulting
AB. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Forvaltning

Typ av avtal Entreprendr

Ekonomisk forvaltning Forvaltnings AB Castor, Sundsvall
Kabel-TV Tele2 AB

Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB
Hissreparationer AB City Hiss Stockholm
Skadedjursbekampning Anticimex AB

Sophantering Stockholm Avfall AB

Kontroll och injustering av fjarrvarmen Indoor Energy Varmebalans AB
Stadning Cleanday i Sverige AB
Fastighetsskotsel Marskil Fastighets AB
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Tvattstugan service Electrolux AB
Hjartstartare ViaMedici AB
Fjdrrvarme Stockholm Exergi AB

Fastighetens tekniska status

Forvaltarna Fastighetskonsult i Sverige AB har genomfért en underhallsbesiktning av fastigheten.
Foreningen har dven anlitat dem for att uppratta en ny underhallsplan, som beraknas vara klar inom
kort.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hiandelser under riakenskapsaret
Under aret har 13 protokollférda styrelseméten genomforts.

Foreningens arsstimma genomfdrdes den 24 maj i féreningens egna lokaler.

Antal 6verlatelser som har skett under aret ar 4 och antal andrahandsupplatelser som har pagatt under
aret ar 1.

Foreningens arliga var och hoststadning genomfordes I6rdagen den 22 april respektive |[6rdagen den 14
oktober, bada avslutades med den traditionellt uppskattade grillningen.

Styrelsen har forutom l6pande arbete dven hanterat ett antal stérre upphandlingar och gjort ett antal
betydande investeringar i fastigheten detta ar, nedan listar vi det mest vasentliga som skett.

Forhandlat fram ett nytt battre avtal med var ekonomiska férvaltare Férvaltnings AB Castor.

Vi har betalat och avslutat ett 1an pa ca femhundratusenkronor samt férdelat en stor del av vara likvida
medel pa olika rédntebarande konton for att fa en battre samt I6pande avkastning.

Upphandlat, planerat, genomfért och avslutat tva storre investeringar i fastigheten i form av ett utbyte
av samtliga avloppsledningar i kdllarens bottenplatta samt gjort en injustering av hela virmesystemet
inkluderat fastighetens alla radiatorer som med nagot undantag dven fatt nya ventiler och termostater
monterade pa sig.

Upphandlingar har gjorts av ett nytt stddbolag i form Clean Day samt en teknisk férvaltare av
fastigheten i form av Foérvaltarna Fastighetskonsult AB.

En grundlig besiktning av fastigheten har genomférts under hésten och vintern tillsammans med
Forvaltarna Fastighetskonsult AB, vilket ska ligga till grund fér en ny och uppdaterad underhallsplan.

Styrelsen har sjalva inventerat vilka lagenheter som anvander gas samt inventerat och dokumenterat

alla dldre sakringsskap och elanlaggningar i kdllaren, dokumentationen ska med i en ny uppdaterad
underhallsplan for vidare hantering.

¢ visma sign



Brf Mjolner 1 3 (14)
Org.nr 702001-4440

Styrelsen har under aret fortsatt sitt forberedelsearbete for kunna ga 6ver till nya stadgar som
innehaller battre och tydligare formuleringar och dven dr uppdaterade med tidigare som nyligen gjorda
lagdndringar.

Foreningen har borjat att sortera sitt matavfall i &r och med hjalp av medlemmar ocksa skapat battre
ordning i barnvagnsrummet genom att skruva upp krokar och ett hyllsystem fér att underlatta
forvaring.

Medlemsinformation

Foreningen har 70 medlemmar férdelade pa 44 lagenheter. Samtliga bostadsratter i
bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 (2) dverlatelser skett. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 70 och vid rakenskapsarets slut 70.

Foreningen dger en hyresratt, Igh nr 41 i Brf Mjolner 1.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2023-05-24 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Mattias Lofgren Ledamot, ordférande
Sara Paltschik Ledamot, kassor
William Nordenstad Ledamot, sekreterare
Anna Asp Ledamot
Caroline Bergqvist Ledamot

Suppleant Jakob Skoldberg

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas av styrelsen genom tva ledamaéter i forening.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-12-08.
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Flerarsoéversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Varmekostnad per kvm totalyta
(kr)

Elkostnad per kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totalyta
(kr)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Belaningsgrad (%)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldranta (%)

Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2023
2236
-901
44,7
48,8

360

44,8

139
20

36
195
39,8

1774
1455
3,3
4,9
132

2022
2175
249
53,6
53,1

360

46,2

123
22

19
164
41,8

1968
1614
1,5
5,5
156

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
2077
187
61,2
52,5

360

48,1

125
13

21
159
43,2

1983
1626
1,3
5,5
172

2020
2037
119
407,6
51,5

360

45,8

107
11

17
135
43,9

1998
1639
1,6
5,5
179

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2023, vilket beror pa
omfattande underhallsarbete under aret. Féreningen har en kassabehallning pa 2 715 tkr per

2023-12-31 och har ett forvantat positivt kassafléde enligt budgeten for 2024. Baserat pa dessa
uppgifter gor styrelsen bedémningen att underskottet inte har nagon paverkan pa foreningens
moijligheter att finansiera sina framtida dtaganden.

4 (14)

2019
2 005
-678
464,4
46,8

360
49,7

113
13

16
143
48,5

2 385
1956
1,6
6,6
150
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Insatser,
upplat.avgift
1503 499

1503 499

Kapital
tillskott
100 875

100 875

Fond for yttre
underhall

1830193

380511

0

2210704

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

3304379

-380 511

0

248 743

3172611

3172612
-900 860
2271752

380511
-1115593
3006 834
2271752

Arets

resultat

248 743

-248 743
-900 860
-900 860

5 (14)

Totalt

6 987 689
0

0

0

-900 860
6 086 829

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintadkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2236291
12 411
2248 702

-2462 140
-166 997
-131 420
-248 460

-3 009 017
-760 316

21032
-161 576
-140 544
-900 860

-900 860

-900 860

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2175 400
7 558
2182958

-1313978
-159 227
-131420
-248 460

-1 853 086

329 872

73
-81 202
-81129
248 743

248 743

248 743
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgdngar
Hyresratt
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

20000
20 000

5,6 9617 590
7 0
9617 590

400
400
9637990

0
18776
91902

110678

8 2714535
2714 535
2825213

12 463 203

7 (14)

2022-12-31

20 000
20 000

9 866 050
0
9 866 050

400
400
9 886 450

1500
17 941
82 599

102 040

3182000
3182 000
3284 040

13 170 490
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

491 453
1012 046
100 875
2210704
3815078

3172612

-900 860
2271752
6 086 830

50 606
50 606

4958 142
855553
14 339

11 078
486 655
6 325 767

12 463 203

8 (14)

2022-12-31

491 453
1012 046
100 875
1830193
3434 567

3304379

248 743
3553122
6 987 689

50 606
50 606

5500138
110 283
11189
96 977
413 608
6132 195

13 170 490
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Forandring av skatteskuld/fordran

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-900 860
3150
248 460

-649 250

-10 138

745 271

-11 352
74 531

-541 996

-541 996

-467 465

3182 000
2714535

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

248 743
9091
248 460

506 294
1464
30912

96 302
634 972

-42 220
-42 220

592 752

2589 248
3182 000
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forséljning av
bostadsrétter.

Féreningens fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
Bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhallet i bostadsrattsféreningar".

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten och abonnemang for tv.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdaknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Belaningsgrad visar fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter
som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldséattning per kvadrat totalyta beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

¢ visma sign



Brf Mjolner 1
Org.nr 702001-4440

11 (14)

Skuldséattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del

vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldranta definieras som bokford réantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till féreningens

fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om réntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till

foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har raknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

TV, bredband och telefoni

Overlatelse, pantsattningsavgifter, avgift
andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/ stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda pa foreningsstamman.

2023

1007 436
52 800
1020 828
144 000
1800

9427
2236291

2023

130937
1115593
85 366
474 204
121175
68 297
52344
6277

23 825
114739
59508
209 875
2462 140

2023

100 000

31420
131 420

2022

1007 436
52 800
926 490
142 800
1800

44 074
2175400

2022

210 858
35303
84 602

418 311
65 818
76 426
47 364

671
10938

103 005
53 958

206 725

1313979

2022
100 000

31420
131 420
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restvirde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Uppdelning taxeringvarde bostader och lokaler:

Bostader: 113 000 000
Lokaler: 13 837 000

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

13 676 860
13 676 860

-6 210 810
-248 460
-6 459 270

2 400 000
2 400 000

9617 590
39637000
87 200 000

126 837 000

7217 590

2 400 000
9617 590

2023-12-31

8 646 000
8 646 000

2023-12-31

131 445
131 445

-131 445
0
-131 445

0

12 (14)

2022-12-31

13 676 860
13 676 860

-5962 350
-248 460
-6 210 810

2 400 000
2 400 000

9 866 050
39637000
87 200 000

126 837 000

7 466 050

2 400 000
9 866 050

2022-12-31

8 646 000
8 646 000

2022-12-31

131 445
131445

-131 445
0
-131 445

0
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Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Handelsbanken
Nordea foretagskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek
Stadshypotek 5,25
Stadshypotek 4,34
Stadshypotek 5,25

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

2 659 306

55229

2714535
Datum for Lanebelopp
ranteandring 2023-12-31
0
2024-03-01 1508 560
2024-03-30 1810 000
2024-03-01 1639 582
4 958 142
4 958 142

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 774 802 kr.

13 (14)

2022-12-31

3150 644
31356
3182000

Lanebelopp
2022-12-31
505 328
1525228

1 830000
1639 582
5500 138

5500 138

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beldning sker hos bank.

Kommande ars forvantade amortering ar 36 668 kr.

Not 10 Ovriga langfristiga skulder

Hyresdeposition avseende Hasse Nilsson Idrottspriser

Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld
Skuld till kund

2023-12-31

50 606
50 606

2023-12-31

5895
5183
11 078

2022-12-31

50 606
50 606

2022-12-31
53 290

43 687
96 977
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mattias Lofgren Sara Paltschik
Ordférande
William Nordenstad Anna Asp

Caroline Bergqvist

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Mj6lner 1
Org.nr. 702001-4440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mjo6lner 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 15 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens féorméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mjolner 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den dag som framgér av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsférening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets storsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard 6ver
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
férvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



