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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kallsjén i Arsta, 769615-1633, med séte | Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning t6r 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Eéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsfrening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Stefan Boman Ordférande 2025
Sebastian Johansson Ledamot 2025
Mathias Béckstrom Ledamot 2025
Pasi Hyyrynen Ledamot 2024
Nils Ornholmer Ledamot 2024
Qrdinarie revisorer

Johan Wennerstrand Medlemsrevisor 2024
Moore Allegretio AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning

Katarzyna Zebrowska 2024
Lars-Anders Kring 2024
Adelina Enstrém 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Kallsjén 1 i Stockholms kommun som &r upplaten med tomtratt.
Tomtrétten IGper tom 2031-03-31. Byggnaden har 64 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaden ar uppford
1951. Fastigheten &r beldagen pa Jarnlundsvigen 2-20.

Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt och 8 lagenheter, 9 lokaler, 8 férrad samt 8
garage/MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
4 35 12 7 6
Total bostadsarea: 4 117 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 604 kvm

- varav hyresrattsarea: 513 kvm

Total lokalarea: 238,6 kvm

Total férradsarea: 59,8 kvm

Total garagearea: 68 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-09.
Fastigheten ar fullvardestdrsakrad i Trygg Hansa.

| tdrsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avial

Rubin Facilitetsservice Teknisk forvaltning

Tva Smaléanningar Markskdtsel

Rubin Facilitetsservice Lokalvard

Obenetwork Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Ellevio Elnat

Stockholm Exergi Fidrrvarme

Stockholm Avfall
Stockholm Vatten
Riksbyggen

Anticimex

Byggbeslag Las & Sakerhet

Hushallsavfall

Vatten och aviopp
Vinterrenhallining
Skadedjursbek@mpning
Serviceavtal passersystem

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 75 119 kr och planerat underhall fér
890 253 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2014-04-29 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avséatts det 793 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 177 kr per kvm.

- Sida (3 av 18)

Dokumentnummer: 665483e922e02



BREDABLICK

Brf Kallsjon i Arsta
769615-1633

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av belysningsarmaturer i trapphus, kéllargangar och skyddsrum 2023
Skrapning och malning av fénsterbleck och vissa detaljer pa bursprak 2023
Ventilationsarbeten 2023
Elarbeten 2023
Utbyte lisare passersystem 2022
Stamspolning 2022
Installation fiber 2022
Stigarbyte 2021
Brytskydd entréer 2021
Utbyte ventiler och termostater radiatorer 2020-2022
Tillaggsisolering vindsbjalklag 2020
Projektering elrenovering 2020
Renovering utemiljo 2019-2020
Stamspolning 2018
Sanering av radon 2017
Malning av kallare 2017
Ombildning hyresratt till bostadsratt 2016
Renovering av avloppsstammar 2015
Renovering av kallarfdnster 2014

Visentliga hédndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 Gverlatelser).

Under 2023 har 0 upplatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foéreningen 75 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rékenskapséret.
Vid arets utgang hade foreningen 77 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband.

3(16)
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Flerarséversikt

Resultat och stéflning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 3954 3856 3817 3931
Resultat efter finansiella poster -1 561 -597 -2 154 -967
Féréndring av underhéllsfond -97 390 -1 012 -305
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar  -506 -4 -159 322
Sparande kr / kvm 64 176 209 249
Soliditet (%) 76 71 70 70
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 811 759 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 74 71 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 811 759 757 757
Bostadshyra kr / kvm 1384 1441 1325 1251
Driftskostnad, kr / kvm 521 509 493 416
Energikostnad, kr / kvm 238 222 222 194
Ranta, kr/ kvm 222 94 59 70
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 177 177 177 177
Lan, kr / kvm 4 088 5544 5573 5611
Skuldsattning bostadsrétter kr / kvm 5085 6 896 6933 6 980
Rantekanslighet (%) 6 9 - -
Snittrénta (%) 5,42 1,69 1,07 1,24

Nycksltal ar berdknads enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fr bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i ke/kvm, avsattning till underhalisfond | kr/ikvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som

berékningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterliggning av avskrivningar, rets underhall samt dvriga justeringar och visar drets

likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en riantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall

samt till gjorda avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlis-  Balanserat Arets
insatser fond resulftat resuftat
Vid arets borjan 72 982 318 390 410 -8 495 243 -596 663
Disposition enligt féreningsstidmma -596 663 596 663
Avsattning till underhallsfond 793 000 -793 000
lanspraktagande av underhalisfond -890 253 890 253
Arets resultat -1 561 371
Vid arets slut 72 982 318 293 157 -8 994 653 -1 561 371

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fdljande medel {kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

/}rets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa Gver/underskott

Styrelsen foreslar fSljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

-9 091 908
-1561 371
-793 000
890 253

-10 556 024

-10 556 024

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikier
Arsavgifter och hyror 2 3952 584 3798 686
Ovriga rgrelseintikter 3 1203 57 715
Summa rérelseintakter 3953787 3 856 401
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 300 333 -2778779
Ovriga kostnader 7 -170 430 -176 129
Personalkostnader 8 -149 426 -97 843
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -958 360 -983 000
Summa rérelsekostnader -4 578 549 -4 035 751
Rorelseresultat -624 762 -179 350
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 56 917 2693
Réntekostnader och liknande resultatposter -993 526 -420 006
Summa finansiella poster -936 609 -417 313
Resultat efter finansiella poster -1 561 371 -596 663
Arets resultat -1 561 371 -596 663
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,18 80 843 440 81764 183
Inventarier, maskiner och installationer Al 250 074 287 691
Summa materiella anlaggningstillgangar 81093514 82 051 874
Summa anléggningstillgangar 81093 514 82 051 874
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 18 459 6159
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 251 564 255 761
Summa kortfristiga fordringar 270 023 261 920
Kassa och bank i3 665 370 8 026 509
Summa omsaéttningstillgangar 935 393 8 288 429
SUMMA TILLGANGAR 82 028 907 90 340 303
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 72982 318 72982 318
Underhallsfond 293 157 390 410
Summa bundet eget kapital 73275475 73372728
Fritt eget kapitaf
Balanserat resultat -8 994 653 -8 495 243
Arets resultat -1 561 371 -596 663
Summa fritt eget kapital -10 556 024 -9 091 206
Summa eget kapital 62 719 451 64 280 822
Léangfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - -
Summa langfristiga skulder - .
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 18 326 151 24 854 374
Leverantdrsskulder 287 710 600 764
Skatteskulder -646 -
Ovriga skulder 32270 4 891
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 16 663 971 599 452
Summa kortfristiga skulder 19 309 456 26 059 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 028 907 90 340 303
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rdrelseresultat -624 762 -179 350
Avskrivningar 958 360 983 000

333 598 803 650

Erhéllen ranta 56 917 2693
Erlagd ranta -993 526 -420 006
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -603 011 386 337
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -8 103 -24 829
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -221 802 309 714
Kassaflde fran den l6pande verksamheten -832 916 671222
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 3026610
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3026610
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -6 528 223 -131 683
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -6 528 223 -131 683
Arets kassaflbde -7 361 139 3 566 149
Likvida medel vid arets borjan 8 026 509 4 460 360
Likvida medel vid arets slut 665 370 8 026 509

- Sida (10 av 18)

Dokumentnummer: 665483e922e02



BREDABLICK

Brf Kallsjon i Arsta 10(16)
769615-1633

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstidmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20ar
Inventarier, maskiner, installationer 20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2921 913 2733730
Hyror bostader 709 797 739020
Hyror lokaler 175 390 188 724
Hyror p-platser/garage 114 576 110 976
Ovriga objekt 30 908 26 236
Summa 3952584 3798 686
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Debiterade tillval 3 696 4 808
Overlatelseavgifter 5147 9646
Andrahandsuthyrningsavgifter 11213 15 504
Ovriga intékter -18 853 27 757
Summa 1203 57 715
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 2794 26 097
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 18 946 27 866
Armaturer, gemensamma utrymmen 2750 3483
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 520 13385
VA & sanitet, installationer 13670 1100
Vérme, installationer - 10 706
El, installationer - 5288
Huskropp 11 082 4 041
Klottersanering 9 357 4 087
Summa 75 119 96 053
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 285 465 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 64 799
VA & sanitet, installationer - 60 742
Varme, installationer - 77 049
Ventilation, installationer 74 989 -
El, installationer 177 875 -
Ovriga installationer - 200 000
Huskropp, fénster 351 924 -
Summa 890 253 402 590
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 131 156 126 676
Teknisk forvaltning 50 907 49 809
Utemiljd 93 161 91 400
Stadning 104 235 127 808
Besiktningskostnader - 3531
Snérdjning 122 166 96 387
Serviceavtal 12 750 12 750
Forbrukningsmaterial 3368 10 843
El 90 367 129 880
Uppvarmning 787 797 731 077
Vatten och avlopp 190 135 133373
Avfallshantering 48 577 32762
Férsdkringar 62 519 54 092
Tomtrattsavgalder 538 750 485 375
Hyressattningsavgift 2224 -
Kabel-TV 1058 69 936
Internet 95 791 124 437
Summa 2 334 961 2280136
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3744 -
Kostnader for transportmedel 688 -
Kontorsmateriel och trycksaker 10 081 -
Tele och post 8 325 14 472
Ekonomisk forvaltning 107 189 104 896
Ovriga forvaltningskostnader 11 911 14 504
Revision 19 222 15790
Jurist- och advokatkostnader - 20 319
Bankkostnader 1158 652
IT-tjanster 4720 4 696
Ovriga externa tjanster 3392 -
Ovriga externa kostnader - 800
Summa 170 430 176 129
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 111 302 72 450
Foreningsvald revisor 2400 2000
Summa 113702 74 450
Sociala avgifter 35724 23 393
Summa 149 426 97 843
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 911 863 911 865
Markanlaggningar 8 880 8879
Inventarier, maskiner och installationer 37 617 62 256
Summa 958 360 983 000
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 91 186 450 91 186 450
-Markanlaggningar 286 961 286 961
91 473 411 91 473 411
Utgdende anskaffningsvédrden 91 473 411 91 473 411
Ingdende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Byggnader -9 493 302 -8 581 437
-Markanlaggningar -215 926 -207 047
-9 709 228 -8 788 484
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -911 863 -911 865
-Arets avskrivning pa markanlaggning -8 880 -8 879
-920 743 -920 744
Utgadende avskrivningar -10 629 971 -9 709 228
Redovisat vérde 80 843 440 81764 183
Varav
Byggnader 80 781 285 81693 148
Markanldggningar 62 155 71035
Taxeringsvéarden
Bostader 137 000 000 137 000 000
Lokaler 2946 000 2946 000
Totalt taxeringsvirde 139 946 000 139 946 000
Varav byggnader 57 738 000 57 738 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 998 723 998 723
998 723 998 723

Utgadende anskaffningsvirden 998 723 998 723

Ingdende avskrivningar

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -711 032 -648 776
-711 032 -648 776

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -37 617 -62 256

-37 617 -62 256
Utgaende avskrivningar -748 649 -711 032
Redovisat virde 250 074 287 691

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 251 564 233 802
Upplupna intdkter - 21 959
Summa 251 564 255 761

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 665 370 8 026 509

Summa 665 370 8 026 509
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Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 326 151 24 854 374
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 18 326 151 24 854 374
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 18 326 151 24 854 374
Summa 18 326 151 24 854 374
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,95 % 2024-03-22 6 691 650 - 64246 6627 404
SBAB* 5,06 % 2024-11-11 8673735 - 79823 8593912
SBAB 2,68 % 2023-01-16 2488 989 - 2488989 -
SBAB* 4,95 % 2024-09-18 7 000 000 - 3895165 3104835
Summa 24 854 374 - 6528223 18326 151

Qvan tabell visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réanta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 120 742 95214
Férutbetalda intakier 324 688 307 585
Upplupna revisionsarvoden 18 000 16 250
Upplupna driftskostnader 200 541 180 403
Summa 663 971 599 452

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Féreningen forandrade arsavgifterna from 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 12 %.

Not 18 Stillda sdkerheter

Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000
Summa stillda sékerheter 42 000 000 42 000 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Boman Sebastian Johansson
Styrelseordférande
Mathias Béckstrém Pasi Hyyrynen

Nils Grnholmer

Vér revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Moore Allegretto AB

Eva Stein Johan Wennerstrand
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kallsjon i Arsta
Org.nr 769615-1633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Kallsjon i Arsta for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kallsjon i Arsta
for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi i oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

2 (2)

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Johan Wennerstrom
Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstélining 6ver féreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. Balansréakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsréttsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har foér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt visentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tdcka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens vialméaende
och visar tydligare #n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frin bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ladgenhetemna i féreningen i samband med
att de uppléats.



Resultatrdkning
Sammanstélining 6ver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stédllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsittning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgérder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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