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1. Allm&nna fdérutsdttningar

Bostadsrattsfédreningen Blédkrakan 2, Stockholm, som
registrerats hos Patent- och registreringsverket 1990-06-29
med organisationsnummer 716460-3057, har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostédder och andra l&agenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1.§ bostadsrattslagen
har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens forvarv avser den slutliga férvarvskostnaden
samt berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig pd& vid tiden fér planens
upprattande kanda férhallanden.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsratt berdknas ske
under februari manad 1994. Inflyttning har skett.

Den ekonomiska planen har uppréattats med bitrade av
jur kand Cecilia Hamenius, Sveriges Bostadsrattsfdreningars
Centralorganisation ek fér (SBC).

Den tekniska beskrivningen och besiktningsutlatandet 1 den
ekonomiska planen har uppréattats av ingenjoér Leon Eriksson,
SBE.



2. BESKRIVNING AV

Fastighet

Adress

Stadsdel
Kommun

Lan

Tomt

Areal

Géllande plan-

bestéammelser

Bvagnad

Byggnadsyta

Bruksarea (bostéader)
! (lokaler)

Utvandig gard

Undergrund

Grundlaggning

Grundmurar

Yttervaggar

FASTIGHETEN

Kv Blakrakan 2

Ingemarsgatan 8 - Roslagsgatan 43,
Stockholm

Norrmalm
Stockholm
Stockholm

Fri och egen mark
629 kvm

Fastigheten ar detaljplanelagd,
Pl 2525, tidigare stadsplan

Uppford 1896 i fyra vaningsplaner;
kallarvaning innehallande cykelrum,
tvattstuga, allmdnna utrymmen och
uthyrda lokaler, bottenvaning
innehallande affarslokaler samt
vindsplan med lagehetsforrad.
Byggnaden utgdres av vinkelbyggnad vid
gatukorsning med gatufasader mot Oster
resp. soéder och gardsfasader mot
vaster och norr.

ca 450 kvm

Ca 1312 kvm (24 st bostadslagenheter)
ca 304 kvm (lokaler)

Garden &r en oppen asfalterad yta ca
180 kvm med blomléador, cykelstall,
piskstéallning, sopstall for fem sackar
samt grovsoprum med separat ventilerat
rum foé6r restaurangsopor.
Berg/fyllningsmassor

Grundsulor av betong och murade
stenblock

Tegel

Tegel




Barande innervaggar

Bjalklag éver kv
" i évrigt

Yttertak

Utv. beslagning

Takrdnnor/stuprér
Foéonster
Fasader

Trapphus

Hiss

Ytskikt i lagenheter
Kapprum/hall

Sallskapsrum
Sovrum
Kok

Bad/duschrum

Kéksinredningar

Bad/duschrum

Ovrig utrustning i lgh

Tegel

Stalbalkar, tegelvalv/betong
Trabjadlklag med slaggfyllning

Takstolar av trd med takinbradning och
malad galvplat.

Fonsterbleck och platlister av stal-
plat

Malad stalplat
1l + 2-glas isolerade
Putsade

Golv och trappor av marmer och delvis
konststen samt malade vaggar och tak.

Saknas
Golv Vaggar Tak
Furu alt. Tapeter alt. Malade
plast malning
Furu Tapeter Malade
Furu Tapeter M&lade
Plast alt. Tapeter alt. Malade
furu malad glasfiber
Plast Kakel till

2,1 m + malning Malade

I huvudsak god standard. Ett antal
lagenheter har gammal standard. Rostfri
diskbénk, gasspis, kyl alt. kyl/frys,
mekanisk franluft.

l:or WC/dusch. En 1l:a saknar
dusch.

2:0r WC + dusch/bad

4:0r WC + dusch/bad
vitt porslin

Termostatventiler pa radiatorer med
vissa undantag.



Lokaler

Kallare

Tvattstuga

Sophantering

Uppvarmning

Ventilation

Installationer

Gemensamma anordningar

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

3. FORSAKRING

Bottenplanet innehdller 2 butikslokaler
varav den ena ar en restaurang och den
andra en videobutik med inredda kallar-
lokaler.

"Musiklokal" i kallaren ar oinredd med
takbjalklag av mellangjuten stal-
konstruktion.

Undercentral for fjarrvarme, cykelrum,
tvattstuga samt férradsutrymmen.

1 st tvattmaskin Wascator W 73, 1 st
torktumlare, 1 st mangel, 1 st tvattho
och 1 st arbetsbank. Malat betonggolv.

Sopst&all foér fem sackar och intill-
liggande grovsoprumsbyggnad pa garden
med separat ventilerat utrymme f£or
restaurangsopor.

Fjarrvarme. Centralvarme och varmvatten
fran egen undercentral med modern
reglerautomatik. Termostatventiler.
Mekanisk franluft.

Samtliga lagenheter har gasspisar.
Fastigheten ar ansluten till kommunens
nat foér fjarrvarme, el, vatten och
avlopp.

Undercentral, grovsoprum, tvattstuga.

Finns ej.

Fastigheten belastas ej av nagra servitut.

Féreningens fastighet &ar till fullvarde forsakrad i

Allianz Nordeuropa.

4., TAXERINGSVARDE

Byggnadsvéarde 2 050 000 kronor
Markvarde 1 350 000 kronor

3 400 000 kronor
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5..Anskaffningskostnad

* Fastighetsskatten berdknas
pa férvantat dubbelt taxeringsvarde
avseende bostadsdelen multiplicerat

med skattesats 1,5 %.

** Loépande underhall avses utgéra en
arlig avsattning for de reparationer
som boér gbras inom en néra framtid

enligt utlatande i den tekniska besiktningen

Kapeskilling 6 100 000 kr
Lagfartskostnad 91 500 kr
Foreningsbildn, besiktn 80 000 kr
Reparationsfond 300 000 kr
Summa 6 581 500 kr
6. Finansieringsplan
Langivare Lanebelopp Loptid Ranta % Rénta kr  Amortering
Skandia 3 000 00C kr 30 ar 8,95 268 500 kr 75 0Q0 kr
Insatser 3 581 500 kr
Totalt 6 581 500 kr
7. Berakning av féreningens arliga kostnader
ar 1 ar 2 ar 3
‘ntor ¥ 268 500 krs 268 500 kr 268 500 kr
“Amorteringar J 75000 kr - 75 000 kr 75 000 kr
Fastighetsskatt* v 66 750 kr v
Inkomstskatt J 0 kr
Vatten/avlopp J 37 353 kr-
Varme 7/ 168 264 kr -
Sophémtning v 16 480 kr -
Forsakring v 5 200 kr ~
B v 19 910 kr«
Kameral forvalt. v (20,000 kr
Lépande underhall** 200 000 kr
Férvaltning ¥ 20 000 kr
Snéskottn/ sotning v10 000 kr
Administr; 6vrigt v 107000 kr
“ond fér yttre underhall 19 745 krv
~Summa 937 902 kr
8. Arliga intikter
“—.arsavgifter 302 429 kr
Hyra, bostédder 287 473 kr
Hyra, lokaler 348 000 kr
Summa 937 902 kr



9. Lagenhetsfarteckning

Antal Yta
Lgh nr VAning rum Utform. kvm Andelstal 1 Insats Andelstal 2 Arsavgqift  Hyra
_ 70

4 1 1 kék 36 2,228 160 953 4,494 13 591

5 1 1 kok 43 2,661 000 0,000 000 22 794

6 1 1 kok 38 2,352 169 943 4,745 14 349

7 1 4 kok 112 6,930 500 801 13,983 42 289

8 2 1 kok 36 2,228 160 953 4,494 13 591

9 2 1 kok 43 2,661 192 255 5,368 16 234

10 2 1 kdk 36 2,228 160 953 4,494 13 591

11 2 4 kdk 112 6,930 500 801 13,983 42 289

12 3 1 kék 36 2,228 000 .0,000 000 21 172

13 4 3 1 koK 2,661 000 0,000 000 22 795

i 3 1 kék 2,290 165 429 4,619 13 969

Yo # 3 4 kdk 112 6,930 000 0,000 000 58 194

16 4 1 kok 36 2,228 000 0,000 000 17 795

17 4 1 kok 43 2,661 000 0,000 000 23 293

18 4 1 kok 37 2,290 165 429 4,618 13 969

— 4 4 kdk 112 6,930 500 801 13,983 42 289

20 bv lokal 154 9,530 000 0,000 000 186 000

21 bv iokal 150° 9,282 000 0,000 000 162 000

22 1 2 kok 51 3,156 228 034 6,367 19 256

23 1 20 kék 8. 2,970 000 0,000 000 29 437

24 H 2 2" kok @ 3,156 000 0,000 000 31 278

25 2 2°  kék 50 3,094 223 557 6,242 18 878

26 3 2y kdk 51 3,156 000 0,000 000 31 278

27 3 21 kdk 50 3,094 223 557 6,242 18 876

28 4 2: kok 3,156 228 034 6,367 19 256

29 H 4 2 kok éb 2,970 000 0,000 Q00 29 437
302 429 635 473

1616 100,000 3 581 500 100,000

Andelstal 1 anger férhallandet mellan lagenheterna
__: samtliga bostadsldgenheter och lokaler ar
upplatna med bostadsratt.

Andelstal 2 anger férhallandet mellan lagenheterna
_ M vid tidpunkten for den ekonomiska planens
‘Upprattande avses upplatas med bostadsratt.

For rattelse av avrundningsfel har insatsen for
lagenhet nr 6 dkats med 1 krona.

For rattelse av avrundningsfel har arsavgiften for
lagenhet nr 6 minskats med 1 krona.
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR

E.

BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foér
bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en arsavgift i
enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften avvags
sa, att den i forhallande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beléper pad légenheten av
féreningens kostnader samt dess avsdttning till
fonder.

I &6vi¥igt hanvisas till féreningens stadgar av vilka
bl a®™ramgar vad som galler vid féreningens upploésning
eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna
angaende fastighetens utférande, beraknade kostnader
och intakter m m hanfér sig till vid tidpunkten fér
planens uppréttande kénda férutsdttningar och avser
totala kostnader.

Behov av nddvandig tillbyggnad, ombyggnad eller andra
nédvandiga andringsarbeten foreligger ej.

Underhallsbehov féreligger enligt bilaga till denna
ekonomiska plan.

Stockholm 1993 -1Z =0t
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INTYG

Undertecknade, vilka for det zndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Blakrakan 2 (org nr 716460-
3057), Stockholm, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer Gverens med innehallet
i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhéillanden som ér kiinda for oss.

Planen innehéller uppgifter som 4r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksambhet.

I planen gjorda berdkningar ir vederhiftiga.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 1993- 12~[0

7 7 R

Christer Bohman ’ den Rydén
Civ ing Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.

CB1368.co



BESIKTNINGSUTLATANDE

Besiktningsanledning

Uppdragsgivare

Besiktningens
omfattning

Besiktningsforrittare

Narvarande

Besiktningsdag

Teknisk statusbesiktning for eventuell Gverlatelse
av fastigheten Kv. Blakrdkan 2

Brf. Blakrdkan 2

¢/o Marianne Ostman

Ingemarsgatan 8 - Roslagsgatan 43

11354 STOCKHOLM  TEL.08-154545

Byggnaden ér uppford &r 1896 och delvis ombyggd
och renoverad 1939, -72, -76, -78, -81 och -82. |
I samband med detta har bl.a. vissa ligenheter 3
badrum. Avloppsstammar har bytts, dock inte

alla. Nagra kvarstar bl.a. i enrumsldgenheter,

Ingemarsgatan 8, fyra vaningsplan, bottenplan

och killare. Detta giller &ven kallvattenledningar.

Att beddma omfattningen av utfort stambyte ar

svart att avgora men enligt vad som framkommit av

gamla bygglovshandlingar har stammar bytts i

tvarumsligenheterna Roslagsgatan och fyrarums-

lagenheterna Ingemarsgatan. ' :

For beddmning av vad som kvarstér av byte av-
loppsstamumar och kallvattenledningar av jarn bor -
sirskild utredning goras.

Vid den invandiga besiktningen har sju ldgenheter
av olika storlekar och ldgen i huset avsynats.
Affirslokalerna samt killare och vind har avsynats.

Utvindigt har tak avsynats frén sotarbryggan och
fasader frdn markplan.

Leon Eriksson, tel. 08-775 72 88

Marianne Ostman Brf. Blakrakan 2
Peter Nordahl ==

Frida Rymo i

93-10-05
93-10-07 )



PROTOKOLL FRAN BESIKTNING

Allmint

Inredning och utrustning i ligenheterna 4r i huvudsak modern och i god
standard. Dock finns vissa undantag framfsrallt enrumsldgenheterna dir en
del har simre standard. Elinstallationerna ir gammal dalig standard. Samtliga
har gasspis.

Anmirkningar ligenheter

- Dalig ventilation (tilluft/frénluft)
- Elledningar &r gammal utanpaliggande kulo.

Kommentarer:

Injustering av ventilation bér utforas. Tilluftsventiler som &r igensatta skall
oppnas och rengoras. Franluftskanaler skall rensas.

Anmairkningar lokaler

I killaren finns flera utrymmen med sk jordgolv d.v.s. utan gjutna golv.
Tvattstugan bor utokas till storre yta och utrustning, ventilationen ir dessutom
bristfallig. ' : -

Kommentarer:

For att erhélla battre luft och miljo bor golv gjutas i utrymmen dér det saknas.
Verksamheten i videobutikens killarlokaler 4r stérande f6r de som vistas och
arbetar i tvattstugan.

Anmarkningar allméinna utrymmen samt byggnaden i 6vrigt

Puts pa gatufasaden &r i god kondition medan gardsfasadens puts 4r betydligt
samre och bor dtgardas inom 5 ar. Vissa lokala skador bor lagas snarast dar
rasrisk foreligger. Yttertaket dr till storre del i dalig kondition. Fotrdnnor for
vattenavrinning ar dock i battre kondition enédr dessa utbytts under senare tid.



Kommentarer:

Yttertaket bér bytas snarast for att undvika vattenskador. Virket under
takplaten &r till vissa delar rotskadat pga vatterdéckor. I samband med
takarbetena monteras byggnadsstéllningar och med férdel kan dessa nyttjas
vid samtidig fasadrenovering.

Kvarstdende stambyte b6r ske snarast dock senast inom 5 ar for undvikande av
ev. vattenskador.

D4 s&vil tak, fasader som stambyte dr bidragsberattigat bér dtgdrderna
vidtagas snarast mojligt endr fordndringar kan ske betrdffande bidragen.
Prisnivan p& arbetena dr dessutom just nu férhallandevis laga.




Anméirkningar

Kostnader

Noterade anmérkningar omfattar vid besiktningen
konstaterade synbara skador och tecken pa forel-
liggande akuta renoveringsbehov. De brister

och fel som konstaterats vid de stickprovsvis
besiktade ldgenheterna torde ge indikation om
brister och fel som &r generella fér hela byggnaden.

Besiktningen &r 6versiktig och ej av sddan karaktir
att den kan ldggas till grund fér talan enligt jord-
balken. ..

Redovisade kostnader &r erfarenhetsmassiga
normalkostnader i dagens kostnadsniva.

For inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag,
bor programhandlingar upprittas och anbuds-
forfarande anvindas.



f)verslagsméissig kostnadsbeddming

Nedan har tecknats de &tgérder som efter besikining bed6ms vara mest
kostnadskriavande och som bér utféras inom 6-7 ar eller ev. tidigare .

Invindigt

Trapphus:
Malning véggar och tak inkl. dérrar kronor 100.000:-

Tvéttstuga:

Utdkning av utrymme, justering ventila-

tion, malning vdggar, tak och golv samt

utdkning maskiner och utrustning kronor 200.000:-

Stambyte inkl. kallvattenledningar i
12 ldgenheter samt byte elstigare i tva

trapphus kronor 1.300.000:-
Byte elledningar i samtliga ldgenheter

samt butiker kronor 220.000:-
Renovering och ev. forstarkning av

stalkonstruktion for gérdsbjilklag kronor = 150.000:-
Utvindigt

Omtéckning yttertak inkl. stdllningar kronor 410.000:-
Omputsning av gardsfasader samt gards-

mur exkl. stéllningar . kronor 370.000:-
Stéllningar for gardsfasader kronor  45.000:-

Samtliga ovanstédende priser &r inklusive moms.



