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Styrelsen for BRF Midgérd 19 i Stockholm, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-12-15. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningens séte ar i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brf Midgard 19 2005-05-31 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ar fjarrvirme.
Foreningen dger savil fastigheten som marken den star pa dvs uppléten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1902/03 och bestar av 2 flerbostadshus i 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1 410 kvadratmeter varav 1 317 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 93 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresratt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

8 7 5 1 1

I lokaler bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Restaurang 93 2029-02-28

Foreningen har inte ndgra garageplatser.
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Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhéllet ar alltid
billigare dn avhjélpande underhall.

Underhéllsplanen revideras kontinuerligt varje ar, senast 2023 och striacker sig fram till 2045.

Underhallsplanen ir ett utmarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens varde 6ver
tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av BK Fastigheter
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Lokalvard MBC Stidservice AB
- Hissar Hiss & Elteknik AB
- Snéskottning Norin & Hedlund AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele2 AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 22 st. Antalet medlemmar i borjan av aret var 31 stycken och
30 stycken vid slutet av aret.

Av foreningens medlemslidgenheter har tre overlétits under aret

Foreningens policy for andrahandsupplatelse dr: Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap. Medlem kan
uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for andrahandsupplatelse ges
t ex for studier, militirtjanst, arbete pa annan ort eller for att prova samboende med annan person.
Andrahandsupplatelsen r en tillfdllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Anders Jonsson Ledamot Ordforande
Gunilla Hellstrom Ledamot Vice Ordfoande
Alexandra Kettis Ledamot Sekreterare

Leo de Bruin Ledamot

Kajsa Jacobsson Ledamot

Anton Rojas Nilsson Suppleant

Hampus Sorby Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Gunilla Hellstrom, Anders Jonsson, Leo de Bruin, Alexandra Kettis, Kajsa Jacobsson Anton Nilsson
Rojas och Hampus Sorby.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Styrelsen har under &ret avhéllit 13 protokollférda sammantréiden.

Revisor

Ordinarie revisor:
BoRevision AB
William Lindstrom

Revisorsuppleant:
BoRevision AB
Joakim Hall

Intern Revisor:
Matthias Frost

Valberedning
Sara Ericsson
Fred Engstrom

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2023.
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Utforda investeringar och underhéillsarbeten
Genomford dtgdrd

Installation av fjarrvéirme

Renovering av tak

Byte till energi- och ljudisolerade fonster
Hissrenovering

Kallare och innergard

Tvittstuga

Renovering av trapphusen

Sékerhetsdorrar

Rorstambyte och renovering av badrum
Elstambyte

Malning av gardshusets tak

Renovering av verksamhetslokal
Balkongbygge

Takarbete Gardshus

Fasadrenovering mot gatan
Fasadrenovering baksida gardshus

El, armaturer, nddbelysning pé vind, kéllare
Péborjat byte av UC (undercentral)

5(17)

Ar

Fore forvarvet av fastigheten 2005
2005
2008
2008
2008-2009
2009
2010
2010
2010/2011
2010/2011
2014
2016
2016
2017
2020
2022
2022
2023

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utféorda underhéllsarbeten

Nedanstdende dtgdrder har genomforts under dret

Underhéllsarbeten avseende stuprdnna, avloppsbrunn och samt lagning av sittning av plattor pa garden.
Genomgéng och renovering av ventilation i kdllaren inklusive verksamhetslokaler.

OVK har genomforts av verksamhetslokalen.

Byte av torkskép i den gemensamma tvattstugan.
Byte UC (undercentral) har paborjats i december.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindigt fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Nya installationer av torkskép samt byte av UC gors med avsikten att spara energi vilket ocksé
géller for samtliga forbéttringar av elinstallationer i fastigheten. Féreningens leverantorer véljs med

omsorg.

Avtal med; Brandkontoret som forsékringsbolag, Botema for ekonomisk foérvaltning, BK
Fastighetsservice AB for fastighetsforvaltning, MBC Stiddservice for stddning och matthyra och Norin &

Hedlund for takskottning 16per vidare.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsyta *
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader

Soliditet (%)

2023

1230
-504
71,0

733
7213
6 738

17
10
275

77

2022

1161
-851
71,0
650
7213
6 738
118
11
256

73

2021

1151
-121
72,0

S OO OO

2020

1095
-1 037
73,0

S OO OO

6(17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt

Skuldsattning per kvm totalyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhallande till

totalyta

Réntekanslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 503 603 kronor. Hir ingér avskrivningar pa 387 746 kronor.

Upplysningar kopplade till ett negativt resultat

Styrelsen gor bedomningen att drets negativa resultat till stor del &r hanforligt till gjorda avskrivningar
samt genomforda reparationer. Vidare gor styrelsen beddmningen att med beslutad hojning av arsavgiften
med 10 % sa kommer féreningen att kunna genomfora beslutade underhallsatgarder under 2024.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder har hojts med 10 % fréan 1/4 2023.

Lan

Foreningen har tre 14n hos Swedbank om sammanlagt 9 500 000 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 9. Styrelsen foljer noga rinteldget och har med anledning av detta placerat lanen med
olika loptider. Vid eventuellt kraftiga rintehdjningar kommer detta att kunna paverka avgifterna till
foreningen. Vid ett framtida storre reparationsbehov av fastigheten kan det bli nédvéndigt att
lanefinansiera detta.

Uppgiftsskyldighet

Styrelsen har under beaktat nuvarande ranteldge och dir placerat ldnen sé att foreningen kan dra nytta
kommande eventuella rintesédnkningar.

I underhallsplanen finns upptaget en post rorande omléggning av tak pa gardshuset samt justering av
fasad mot Frejgatan 50. Dessa arbeten kan komma att kréva lanefinansiering via bank.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per bostadslagenhet.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

drets ingang

Medlemsinsatser 26 375 624
Upplatelseavgift 3306 148
Fond for yttre underhall 588 203
Balkongfond 73770
Balanserat resultat -4 327336
Arets resultat -850 574
Belopp vid arets utging 25165 835

Disp av foreg
ars resultat

0

0

0

0

-850 574

850 574

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
Iansprékstagande av yttre fond

1 ny rékning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Forindring
under éret

-213 203

12 900
213203
-503 603
-490 703

-4 964 706
-503 603
-5 468 309

295 000

0

-5 763 309
-5 468 309

Belopp vid
arets utgang
0 26 375 624
0 3306148
375 000

-4 964 707
-503 603
24 675132

8 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 1229 583
21 045
1250 628

W

-667 636
-231 653
5 -88 896
-4 995

7 -387 746
-1 380 926
-130 298

N

21114
-394 419
-373 305
-503 603

-503 603

9(17)

2022-01-01
-2022-12-31

1161 142
7967
1169 109

-1 196 727
-222 595
-73 685
-3996
-387 746
-1 884 749
-715 640

5297
-140 231
-134 934
-850 574

-850 574



Q\I

BRF Midgérd 19 i Stockholm
Org.nr 769606-4984

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

33 887108
33 887 108

33 887 108

251 246
26 800
23 057

301103

551110
551110
852 213

34739 321

10 (17)

2022-12-31

34274 854
34 274 854

34274 854

152 007
3520
21516
177 043

799 489
799 489
976 532

35251 386
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 681 772 29 681 772
Fond for yttre underhall 375 000 588203
Balkongfond 86 670 73 770
Summa bundet eget kapital 30 143 442 30 343 745
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 964 706 -4 327 335
Arets resultat -503 603 -850 574
Summa ansamlad forlust -5 468 309 -5177 909
Summa eget kapital 24 675133 25165 836
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3200 000 3200 000
Summa lingfristiga skulder 3200 000 3200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 300 000 6 300 000
Leverantorsskulder 58 703 98 865
Skatteskulder 16 378 9500
Ovriga skulder 15 084 8 542
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 474 023 468 643
Summa Kortfristiga skulder 6 864 188 6 885 550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34739 321 35251 386
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Avsittning balkongunderhall
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-503 603
387 746
776

-115 081

-99 239
-18 719
-40 162
11922
-261 279

12 900

12 900

-248 379

799 489
551110

12 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-850 574
387 746
5189

-457 639

149 141
-4 870
50539
24216

-238 613

12 900
12 900
-225 713

1025201
799 488
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,00
Forbéttringsarbeten byggnad 5,00
Gasservice 5,00
Fasadombyggnad 6,67
Ombyggnad hiss 4,00
Fonsterrenovering 2,00
Nydragning av kallvattenledning 5,00
Tvéttstuga 10,00
Gard/Kéllare 2,00
Trapphus 3,33

Stambyte 2,00
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Forrad
Hyror lokaler

2023

965 122
14 981
249 480
1229 583

14 (17)

2022

856 587
9922
294 632
1161 141

I &rsavgifterna ingar kostnader for virme och vatten samt el i allminna utrymmen. Hushallsel i respektive

medlems ldgenhet betalas av medlem.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pantavgifter
Ovriga ersittningar och intikter
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Ovriga externa kostnader

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK
Besiktning hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt
Snordjning

Sotning

2023

3151
6 044
11 850
21 045

2023

-231 416
-519
-52 945
265 858
-68 361
-45 198
-3339
-667 636

2023

-38 559
0
-3974
-8 128
-6 830
-14 031
-40 504
-7 104
-47 019
-50 288
-12 112
-3 104
-231 653

2022

4565
3402

7967

2022

-797 030
-5 063

-80 341
-225 306
-54 878
-30 955
-3154
-1196 727

2022

-37 316
-9 900
-3 016

-11 454
-6 630

-13 081

-37 507
-6 427

-44 817

-48 748
-3 699

0
-222 595
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga externa kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

2023

-19750
-4 849
-52 233
-680
-3572
-5 652
-2160
-88 896

2023

-124 633
-263 113
-387 746

2023-12-31

28 560 329
0
28 560 329

-1 651 661
-124 633
-1776 294

26 784 035

20 133 000
41 000 000
61 133 000

59 600 000
1 533 000
61 133 000

11 259 340
0
11 259 340

15 (17)

2022

-18 375

-47 285

-2934
-5 091

-73 685

2022

-124 633
-263 113
-387 746

2022-12-31

28 560 329
0
28 560 329

-1527 028
-124 633
-1 651 661

26 908 668

20 133 000
41 000 000
61 133 000

59 600 000
1533 000
61 133 000

11 259 340
0
11 259 340
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvarde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 4,050
Swedbank 4,789
Swedbank 4,789

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-10-24
2024-01-28
2024-01-28

-3 893 154
-263 113
-4 156 267

7103 073

26 784 035
7103 073
33 887 108

16 (17)

-3 630 041
-263 113
-3 893 154

7 366 186

26 908 668
7366 186
34274 854

Lanebelopp
2023-12-31
3200 000

3 150 000

3 150 000
9500 000

6 300 000

Lanebelopp
2022-12-31
3200 000

3 150 000

3 150 000
9500 000

6 300 000

Foreningen har 14n med slutforfallodag inom 12 méanader efter balansdagen. Dessa 14n redovisas dérfor
som kortfristiga 1 bokslutet. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa 14n inom 12 manader.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2023-12-31

16 405 000
16 405 000

Inga

2022-12-31

16 405 000
16 405 000

Inga
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Underskrifter

Anders Jonsson

Ordforande

Alexandra Kettis
Sekreterare

Kajsa Jakobsson

Var revisionsberittelse har lamnats

William Lindstrom
Revisor
BoRevision AB

Gunilla Hellstrom
Vice ordférande

Leo De Bruin

Matthias Frost
Internrevisor
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Styrelsen for BRF Midgérd 19 i Stockholm, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-12-15. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningens séte ar i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brf Midgard 19 2005-05-31 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ar fjarrvirme.
Foreningen dger savil fastigheten som marken den star pa dvs uppléten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1902/03 och bestar av 2 flerbostadshus i 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1 410 kvadratmeter varav 1 317 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 93 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresratt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

8 7 5 1 1

I lokaler bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Restaurang 93 2029-02-28

Foreningen har inte ndgra garageplatser.
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Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhéllet ar alltid
billigare dn avhjélpande underhall.

Underhéllsplanen revideras kontinuerligt varje ar, senast 2023 och striacker sig fram till 2045.

Underhallsplanen ir ett utmarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens varde 6ver
tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av BK Fastigheter
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Lokalvard MBC Stidservice AB
- Hissar Hiss & Elteknik AB
- Snéskottning Norin & Hedlund AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele2 AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 22 st. Antalet medlemmar i borjan av aret var 31 stycken och
30 stycken vid slutet av aret.

Av foreningens medlemslidgenheter har tre overlétits under aret

Foreningens policy for andrahandsupplatelse dr: Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap. Medlem kan
uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for andrahandsupplatelse ges
t ex for studier, militirtjanst, arbete pa annan ort eller for att prova samboende med annan person.
Andrahandsupplatelsen r en tillfdllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Anders Jonsson Ledamot
Gunilla Hellstrom Ledamot
Alexandra Kettis Ledamot
Leo de Bruin Ledamot
Kajsa Jacobsson Ledamot
Anton Rojas Nilsson Suppleant
Hampus Sorby Suppleant

4 (17)

Ordforande
Vice Ordfoande
Sekreterare

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Gunilla Hellstrom, Anders Jonsson, Leo de Bruin, Alexandra Kettis, Kajsa Jacobsson Anton Nilsson

Rojas och Hampus Sorby.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Styrelsen har under &ret avhéllit 13 protokollférda sammantréiden.

Revisor

Ordinarie revisor:
BoRevision AB
William Lindstrom

Revisorsuppleant:
BoRevision AB
Joakim Hall

Intern Revisor:
Matthias Frost

Valberedning
Sara Ericsson
Fred Engstrom

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2023.
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Utforda investeringar och underhéillsarbeten
Genomford dtgdrd

Installation av fjarrvéirme

Renovering av tak

Byte till energi- och ljudisolerade fonster
Hissrenovering

Kallare och innergard

Tvittstuga

Renovering av trapphusen

Sékerhetsdorrar

Rorstambyte och renovering av badrum
Elstambyte

Malning av gardshusets tak

Renovering av verksamhetslokal
Balkongbygge

Takarbete Gardshus

Fasadrenovering mot gatan
Fasadrenovering baksida gardshus

El, armaturer, nddbelysning pé vind, kéllare
Péborjat byte av UC (undercentral)

5(17)

Ar

Fore forvarvet av fastigheten 2005
2005
2008
2008
2008-2009
2009
2010
2010
2010/2011
2010/2011
2014
2016
2016
2017
2020
2022
2022
2023

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utféorda underhéllsarbeten

Nedanstdende dtgdrder har genomforts under dret

Underhéllsarbeten avseende stuprdnna, avloppsbrunn och samt lagning av sittning av plattor pa garden.
Genomgéng och renovering av ventilation i kdllaren inklusive verksamhetslokaler.

OVK har genomforts av verksamhetslokalen.

Byte av torkskép i den gemensamma tvattstugan.
Byte UC (undercentral) har paborjats i december.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindigt fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Nya installationer av torkskép samt byte av UC gors med avsikten att spara energi vilket ocksé
géller for samtliga forbéttringar av elinstallationer i fastigheten. Féreningens leverantorer véljs med

omsorg.

Avtal med; Brandkontoret som forsékringsbolag, Botema for ekonomisk foérvaltning, BK
Fastighetsservice AB for fastighetsforvaltning, MBC Stiddservice for stddning och matthyra och Norin &

Hedlund for takskottning 16per vidare.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsyta *
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader

Soliditet (%)

2023

1230
-504
71,0

733
7213
6 738

17
10
275

77

2022

1161
-851
71,0
650
7213
6 738
118
11
256

73

2021

1151
-121
72,0

S OO OO

2020

1095
-1 037
73,0

S OO OO

6(17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt

Skuldsattning per kvm totalyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhallande till

totalyta

Réntekanslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 503 603 kronor. Hir ingér avskrivningar pa 387 746 kronor.

Upplysningar kopplade till ett negativt resultat

Styrelsen gor bedomningen att drets negativa resultat till stor del &r hanforligt till gjorda avskrivningar
samt genomforda reparationer. Vidare gor styrelsen beddmningen att med beslutad hojning av arsavgiften
med 10 % sa kommer féreningen att kunna genomfora beslutade underhallsatgarder under 2024.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder har hojts med 10 % fréan 1/4 2023.

Lan

Foreningen har tre 14n hos Swedbank om sammanlagt 9 500 000 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 9. Styrelsen foljer noga rinteldget och har med anledning av detta placerat lanen med
olika loptider. Vid eventuellt kraftiga rintehdjningar kommer detta att kunna paverka avgifterna till
foreningen. Vid ett framtida storre reparationsbehov av fastigheten kan det bli nédvéndigt att
lanefinansiera detta.

Uppgiftsskyldighet

Styrelsen har under beaktat nuvarande ranteldge och dir placerat ldnen sé att foreningen kan dra nytta
kommande eventuella rintesédnkningar.

I underhallsplanen finns upptaget en post rorande omléggning av tak pa gardshuset samt justering av
fasad mot Frejgatan 50. Dessa arbeten kan komma att kréva lanefinansiering via bank.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per bostadslagenhet.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

drets ingang

Medlemsinsatser 26 375 624
Upplatelseavgift 3306 148
Fond for yttre underhall 588 203
Balkongfond 73770
Balanserat resultat -4 327336
Arets resultat -850 574
Belopp vid arets utging 25165 835

Disp av foreg
ars resultat

0

0

0

0

-850 574

850 574

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
Iansprékstagande av yttre fond

1 ny rékning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Forindring
under éret

-213 203

12 900
213203
-503 603
-490 703

-4 964 706
-503 603
-5 468 309

295 000

0

-5 763 309
-5 468 309

Belopp vid
arets utgang
0 26 375 624
0 3306148
375 000

-4 964 707
-503 603
24 675132

8 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 1229 583
21 045
1250 628

W

-667 636
-231 653
5 -88 896
-4 995

7 -387 746
-1 380 926
-130 298

N

21114
-394 419
-373 305
-503 603

-503 603

9(17)

2022-01-01
-2022-12-31

1161 142
7967
1169 109

-1 196 727
-222 595
-73 685
-3996
-387 746
-1 884 749
-715 640

5297
-140 231
-134 934
-850 574

-850 574
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

33 887108
33 887 108

33 887 108

251 246
26 800
23 057

301103

551110
551110
852 213

34739 321

10 (17)

2022-12-31

34274 854
34 274 854

34274 854

152 007
3520
21516
177 043

799 489
799 489
976 532

35251 386
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 681 772 29 681 772
Fond for yttre underhall 375 000 588203
Balkongfond 86 670 73 770
Summa bundet eget kapital 30 143 442 30 343 745
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 964 706 -4 327 335
Arets resultat -503 603 -850 574
Summa ansamlad forlust -5 468 309 -5177 909
Summa eget kapital 24 675133 25165 836
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3200 000 3200 000
Summa lingfristiga skulder 3200 000 3200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 300 000 6 300 000
Leverantorsskulder 58 703 98 865
Skatteskulder 16 378 9500
Ovriga skulder 15 084 8 542
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 474 023 468 643
Summa Kortfristiga skulder 6 864 188 6 885 550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34739 321 35251 386
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Avsittning balkongunderhall
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-503 603
387 746
776

-115 081

-99 239
-18 719
-40 162
11922
-261 279

12 900

12 900

-248 379

799 489
551110
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2022-01-01
-2022-12-31

-850 574
387 746
5189

-457 639

149 141
-4 870
50539
24216

-238 613

12 900
12 900
-225 713

1025201
799 488





BRF Midgérd 19 i Stockholm 13 (17)
Org.nr 769606-4984

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,00
Forbéttringsarbeten byggnad 5,00
Gasservice 5,00
Fasadombyggnad 6,67
Ombyggnad hiss 4,00
Fonsterrenovering 2,00
Nydragning av kallvattenledning 5,00
Tvéttstuga 10,00
Gard/Kéllare 2,00
Trapphus 3,33

Stambyte 2,00
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Forrad
Hyror lokaler

2023

965 122
14 981
249 480
1229 583

14 (17)

2022

856 587
9922
294 632
1161 141

I &rsavgifterna ingar kostnader for virme och vatten samt el i allminna utrymmen. Hushallsel i respektive

medlems ldgenhet betalas av medlem.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pantavgifter
Ovriga ersittningar och intikter
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Ovriga externa kostnader

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK
Besiktning hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt
Snordjning

Sotning

2023

3151
6 044
11 850
21 045

2023

-231 416
-519
-52 945
265 858
-68 361
-45 198
-3339
-667 636

2023

-38 559
0
-3974
-8 128
-6 830
-14 031
-40 504
-7 104
-47 019
-50 288
-12 112
-3 104
-231 653

2022

4565
3402

7967

2022

-797 030
-5 063

-80 341
-225 306
-54 878
-30 955
-3154
-1196 727

2022

-37 316
-9 900
-3 016

-11 454
-6 630

-13 081

-37 507
-6 427

-44 817

-48 748
-3 699

0
-222 595
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga externa kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

2023

-19750
-4 849
-52 233
-680
-3572
-5 652
-2160
-88 896

2023

-124 633
-263 113
-387 746

2023-12-31

28 560 329
0
28 560 329

-1 651 661
-124 633
-1776 294

26 784 035

20 133 000
41 000 000
61 133 000

59 600 000
1 533 000
61 133 000

11 259 340
0
11 259 340

15 (17)

2022

-18 375

-47 285

-2934
-5 091

-73 685

2022

-124 633
-263 113
-387 746

2022-12-31

28 560 329
0
28 560 329

-1527 028
-124 633
-1 651 661

26 908 668

20 133 000
41 000 000
61 133 000

59 600 000
1533 000
61 133 000

11 259 340
0
11 259 340
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvarde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 4,050
Swedbank 4,789
Swedbank 4,789

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-10-24
2024-01-28
2024-01-28

-3 893 154
-263 113
-4 156 267

7103 073

26 784 035
7103 073
33 887 108

16 (17)

-3 630 041
-263 113
-3 893 154

7 366 186

26 908 668
7366 186
34274 854

Lanebelopp
2023-12-31
3200 000

3 150 000

3 150 000
9500 000

6 300 000

Lanebelopp
2022-12-31
3200 000

3 150 000

3 150 000
9500 000

6 300 000

Foreningen har 14n med slutforfallodag inom 12 méanader efter balansdagen. Dessa 14n redovisas dérfor
som kortfristiga 1 bokslutet. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa 14n inom 12 manader.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2023-12-31

16 405 000
16 405 000

Inga

2022-12-31

16 405 000
16 405 000

Inga
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