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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Tulegard rapporterar for tiden 1 januari - 31 december 2023.
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening och féreningen innehar marken med aganderatt.
Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Stockholms kommun och registrerades 1996-07-19. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan upprattades 1996-07-19 och nuvarande stadgar registrerades 1996-07-19
hos PRV.

Foreningens fastighet, Baggen 21, forvarvades 1928.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret, ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Fastigheten byggdes ar 1906 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.

Fastighetens totalyta enligt taxeringsbeskedet 1 101 kvadratmeter, varav 1 019 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 82 kvadratmeter utgér lokalyta.

Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt. Utdver detta upplater foreningen 3 objekt med
hyresratt. Dessa objekt bestar av lokaler.

Nuvarande underhallsplan togs fram ar 2015 med hjalp av ett externt konsultbolag. Den utgér grund
for den I6pande planeringen av kommande renoveringsbehov.

Styrelse

Andreas Lennmalm, ordférande
Patrik Bolinder, kassor

Ola Bergstrom, sekreterare
Sinisa Jakic, ledamot
SUPPLEANTER

Anna Zanichelli

Jonas Fagerlund

Revisorer

Extern revisor, Barbro Wikman
Valberedning

Louise Beskow

Ann-Charlott Westlund
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstamma holls den 30 maj 2023. Styrelsearvode har inte utgatt.
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsférteckning har skétts av Save Time Ekonomikonsult AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen.

Stadning av fastigheten har utférts av A-L Servicepatrullen AB

Sndskottning av tak har utférts av Lindfors Platslageri AB

Medlemsinformation

Under aret har en lagenhet 6verlatits. Antal medlemmar var 30 stycken vi arets ingdng och oférandrat

vid arets utgang. Tva lagenheter har under delar av aret varit foremal for av styrelsen godkand
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 802 245 729 337 711 631 711325 707 536

Resultat efter finansiella poster -142 943 -6 436 -36 342 -45 041 -85 449

Soliditet % 1 3 3 4 4

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 644 585 571 571 569

Energikostnad/kvm totalyta 239 223 207

Varmekostnad/kvm totalyta 174 152 155

El/kvm totalyta 34 43 32

Vatten/kvm totalyta 31 28 20

Sparande/kvm totalyta 11 139 112

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 6 246 6 294 6 330

Skuldsattning/kvm totalyta 5780 5825 5858

Ranta/kvm totalyta 209 68 67

Arsavgifternas andel av tot. rorelseintakter (%) 81,3 81,3 78,7

Rantekanslighet (%) 9,70 10,68 11,09

Bostadsrattsyta 1 019 kvm. Totalyta 1 101 kvm.

Upplysning vid forlust

Styrelsen beddémer att det negativa rorelseresultatet inte innebar nadgon utmaning med finansiering av
framtida ekonomiska ataganden. Men langsiktigt ser styrelsen ett behov av att 6ka sparandet fér

finansiering av underhallsplanen och darmed sakerstalla framtida ekonomiska ataganden. Féreningen
har en stark kassa for att finansiera kortsiktiga ataganden vid behov.

Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre Bal. Arets
Insatser avgift rep. fond resultat  resultat
Belopp vid arets borjan 132 452 556 400 935415 -1401243 -6436
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat -6 436 6 436
Avsattning yttre fond 146 160 -146 160
Arets resultat -142 943
Belopp vid arets slut 132 452 556 400 1081575 -1553839 -142 943

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1 553 839
arets resultat -142 943
Totalt -1 696 782
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 146 160
balanseras i ny rakning -1 842 942
Summa -1696 782

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 802 245 729 337
Ovriga rérelseintakter 5049 3873
Summa rorelseintakter 807 294 733 210
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -564 281 -509 220
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -159 368 -159 368
Summa rérelsekostnader -723 649 -668 588
Rorelseresultat 83 645 64 622
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2 840 3 266
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 406 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 834 -74 328
Summa finansiella poster -226 588 -71 058
Resultat efter finansiella poster -142 943 -6 436
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -142 943 -6 436
Skatter

Arets resultat -142 943 -6 436
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 5 892 261 6 045 504
Inventarier, verktyg och installationer 30618 36 743
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 5922 879 6 082 247
Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag 2200 2200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2200 2200
Summa anlaggningstillgangar 5925 079 6 084 447

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 150 249 120 500
Ovriga fordringar 25472 4238
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 972 26 608
Summa kortfristiga fordringar 203 693 151 346
Kassa och bank

Kassa och bank 746 828 735 309
Summa kassa och bank 746 828 735 309
Summa omséttningstillgangar 950 521 886 655

SUMMA TILLGANGAR 6 875600 6971 102
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 688 852 688 852
Yttre reparationsfond 1081575 935415
Summa bundet eget kapital 1770427 1624 267
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 553 839 -1401 243
Arets resultat -142 943 -6 436
Summa fritt eget kapital -1 696 782 -1 407 679
Summa eget kapital 73 645 216 588
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1 550 000 1550 000
Summa langfristiga skulder 1550 000 1550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4 814 250 4 863 250
Leverantorsskulder 96 278 41 362
Skatteskulder 4 425 3 906
Ovriga skulder 45 000 45 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 292 002 250 996
Summa kortfristiga skulder 5251 955 5204 514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 875 600 6971102
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -142 943 -6 436

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 164 007 159 554
21 064 153 118

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 21 064 153 118

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -53 158 -6 544
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 92 614 12 242
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 60 520 158 816

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -49 000 -36 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -49 000 -36 750
Arets kassaflode 11 520 122 066
Likvida medel vid arets boérjan 735 308 613 243

Likvida medel vid arets slut 746 828 735 309
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt
BFNAR 2023:1.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadaratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i féreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
héjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 120
-Markanlaggning 40
-Renovering fonster 50
-Varmeanlaggning 20

-Soprum 20
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Snoérojning
Fastighetsforsakring

Reparationer och underhall

Vatten och avlopp
Tvattstugan
Ventilation

Hissar

Huskropp

Planerade underhall

Huskropp
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
656 406 596 071
145 839 133 266
802 245 729 337
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
191 685 167 090

37 232 47 349

34 320 30 661
8242 13 454

32 571 23788

36 937 28 812
4142 3716

19 050 14 300

32 832 31139

397 011 360 309
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
10 000 0
9214 0

0 3750

0 7 543

38 260 20 109

57 474 31 402
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
0 0

0 0
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 12 656 12 906
Kameral forvaltning 44 202 39 336
Bankkostnader 3476 5089
Konsultarvoden 886 11 925
Ovriga kostnader 1185 2192
62 405 71 448
Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 47 391 46 061
47 391 46 061
Totalt 564 281 509 220
Not 4 4 Materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 345 001 8 345 001
8 345 001 8 345 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 639 497 -2 486 254
-Arets avskrivning enligt plan -153 243 -153 243
-2 792 740 -2 639 497
Mark 340 000 340 000
Redovisat varde vid arets slut 5 892 261 6 045 504
Inventarier
-Vid arets borjan 158 250 158 250
158 250 158 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -121 507 -115 382
-Arets avskrivning enligt plan -6 125 -6 125
-127 632 -121 507
Redovisat varde vid arets slut 30618 36 743
Summa materiella anlaggningstillgangar 5922 879 6 084 447
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder med slutbetalningsdag senare an ett ar fran balansdagen
Satdshypotek 341272, ranta 1,190%, slutbetalningsdag 2025-01-30 1550 000 1 550 000
Summa langfristiga skulder 1550 000 1 550 000
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar fran balansdagen
Satdshypotek 568942, ranta 5,020%, slutbetalningsdag 2024-03-01 3 695 500 3733 500
Satdshypotek 568943, ranta 5,020%, slutbetalningsdag 2024-03-01 1069 750 1080 750
4765 250 4 814 250
Skulder som betalas inom ett ar fran balansdagen
Kommande ars amortering 49 000 49 000
Summa kortfristiga skulder 4 814 250 4 863 250
Amortering har gjorts med 49 000 kr under 2023.
Not 6 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 6612 000 6612 000
6612 000 6612 000
Summa stéllda sdkerheter 6 612 000 6 612 000
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Underskrifter

Ort och datum enligt digital signatur

Andpens o 2024-05-13
Andreas Lénrinaim
Ordférande

M 2024-05-13

Patrik Bolinder
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats ort och datum enligt digital signatur

Beillve Wikboman

Barbro Wikman:
Godkand revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Vﬁmgzw

2024-05-13
Sinisa Jaksic
Ledamot
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2024-05-14
Ola Bergstréim
Ledamot

2024-05-14
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