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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Arbetsmyran.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostdder och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan
tidshegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm

MEDLEMSSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av
bostadsrétt skall anstka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

Medlemskap i forening kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt i féreningens
hus. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia av éverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och siljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om
dverldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det att ansékan om medlemskap
ankom till féreningen, prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att
begdra en kreditupplysning avseende sdkanden. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen medger att
han eller hon far sta kvar som medlem.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vdgras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas
att forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten
har foreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har forvdrvat en andel i bostadsratt
far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvdrvet innehas av
makar, registrerad partner eller saidana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt Svergatt till vdgras medlemskap i
foreningen. Sdrskilda regler géller vid exekutiv forséljning, tvangsforsaljning, 6vergang
av bostadsratt till dodsbo samt liknande forvarv.



INSATS OCH AVGIFTER MM
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till
ldagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hogst 1% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrdttelse om pantsdttning.

Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och pantsdttningsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersdttning for inkassokostnader m m.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen motsvara hégst

10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar,
beridknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten

ar upplaten.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [6pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar fér avlopp, varme,
gas, el och vatten som féreningen férsett ldgenheten med, se nedan.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt tillse att dessa installationer utfors fackmannamadssigt.
Bostadsrittsinnehavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats
rorande skdtseln av marken. For vissa atgérder i ligenheten kravs styrelsens tillstand.

Bostadsrattshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i lagenheten omfattar

bland annat foljande:

. ytbeldggning pd rummens alla vdggar, golv och tak jdmte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt satt

. icke bdrande innervaggar

. glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag,
handtag, |dsanordning, vidringsfilter och tatningslister samt all malning forutom
utvdndig malning och kittning



. till ytterdorr hérande beslag, gangjdrn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
1ds inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all maining med
undantag for malning av ytterddrrens utsida; motsvarande giller for balkong-

eller altandorr

. innerddrrar och sidkerhetsgrindar

. lister, foder och stuckaturer

. elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning

. elektrisk golvwdrme, som féreningen ej férsett ldgenheten med

. eldstader, dock inte tillh6rande rékgangar

. varmvattenberedare

. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten
och betjdnar endast bostadsradttshavarens ldgenhet

. undercentral (sdkringsskap) och déarifran utgdende el- och informationsledningar

(telefon, kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag
och fasta armaturer

. ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

. brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutdver bland annat dven for:

. till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

. inredning och belysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. golvbrunn med tillhérande klamring till den del det dr dtkomligt fran ldgenheten
. rensning av golvbrunn och vattenlas

. tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

. kranar, blandare och avstangningsventiler

. ventilationsflakt

. elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

. vitvaror

. koksflakt

. rensning av vattenias

] diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. kranar och avstangningsventiler; i fraga om gasledningar svarar

bostadsrattshavaren endast for malning.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrdttshavaren endast for ytbehandling av balkong-/altangolv, ytbehandling av
insidan av balkongfront samt renhallning och snéskottning for denna. Om ldgenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Bostadsrdttslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsréttsinnehavaren ska teckna och inneha bostadsrattsforsdkring som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Fér det fall

Ry



8%

9§

10§

11§

12§

13§

14§

féreningen tecknar en gruppférsikring innefattande bostadsrattstilldgg for
medlemmarna, giller istéllet att medlemmarna ska teckna och inneha hemforsdkring.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anmadla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och

dessa stadgar.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, rdtt att avhjdlpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

Bostadsrittshavaren far féreta fordndringar i lagenheten. Féljande atgérder far dock
inte féretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen ska medge tillstdnd om &tgarden inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Fordndringar ska alltid utféras pa ett fackmannamadssigt

satt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverenstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfér arbete fér hans rdakning.

Féremal som enligt vad bostadsratthavaren vet ar eller med skal kan misstdnkas vara
behéaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ligenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall
sdljas genom tvangsforsiljning, dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten
pa ldmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nar foreningen
har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrdttshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. t ansdkan ska skdlet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pdgad samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen
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inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss
tid. Styrelsens beslut kan &verprdvas av hyresndmnden.

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for nagot annat @ndamal dn det
avsedda.

Nyttjanderédtten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser férverkas bland annat om

a) Bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,

b) Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

c) Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fr férening
eller medlem

d) Lagenheten anvinds for annat &ndamal dn det avsedda,

e) Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

f) Bostadsratthavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

g) Bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

h) Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

i) Lagenheten helt eller till visentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i viltken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller till f6r tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till
last dr av ringa betydelse.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att forening i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsrdtten. Sker rdttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsdgning kan
bostadsrdtten komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen,
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Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hgst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tvaar.
Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom medlem viljas dven make eller sambo
till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Valbar d@r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas
—fdrutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen &r beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
4n hilften av de nirvarande réstat eller vid lika rdstetal den mening som bitrads av
ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande erfordras enhillighet.

Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestimts av foreningsstimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentliga
till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Beslut som innebir visentlig férdndring av féreningens hus eller mark skall alltid fattas
av féreningsstadamma.

Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsréatt fordndras ska
samtycke fran mediem inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet 3nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

Foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna, drsredovisning.

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med minst en och hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd féreningsstdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna —
vilka inte behdver vara medlemmar — skall minst en vara auktoriserad eller godkand.
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Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor fore féreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tiligingliga for medlemmarna minst tvd
veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

Medlem som dnskar lamna férslag till stimma skall anméla detta senast den 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stdmman.

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1. Oppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stamordforande
Anmailan av stammoordférandens val av protokollfrare
Val av tva justeringsman tillika rostrdknare
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berdttelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hinskjuta frégor samt av foreningsmedlem anmalt
drende
18. Avslutande

©CONDUHWN

[ G Y
W N RO

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning, epost eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och
extra féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stamman.

Kallelsen skall dessutom anslas pa ldmplig plats inom foreningens hus eller publiceras
pa hemsida.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt hade de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
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flera ldgenheter har ocksa endast en rdst. Rstritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet far inte féretrdda mer @n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst
ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra hégst ett bitrdde.

Ombud och bitrdde far endast vara:

* annan medlem

» advokat

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o foraldrar

e syskon

* barn

* annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i fdreningens hus
e god man

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa begdran av

rostberattigad.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

En mediem far inte sjdlv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjilv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i

fraga har ett vésentligt intresse som kan strida mot féreningens intressen

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstimma hallits. Valberedningens uppgift dr att ldmna forslag till samtliga
personval samt ldmna férslag till styrelsearvode.

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom epost eller genom
utdelning. B
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FONDER

Inom forening skall bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

Om féreningen upploses skall behalina tiligdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldagenheternas insatser.

Om féreningsstdamman beslutaratt uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten

fordelas mellan medlemmarna i férhallande till Iigenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstamma 2019-10-22
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sQon Eilen Fernandaz



