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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTERYGGAN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Brf Kanotbryggan, org.nr 769628-8450, som registrerats hos Bolagsverket 2014-10-03 har enligt
stadgarna registrerade 2017-01-03 till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader, i férekommande fall mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
fsrekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
Meadlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden far foreningens hus. Beréknlng av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig p vid tiden for planens uppréttande kinda férhéllanden.

F&reningen avser att bedriva sin verksamhet sisom ett privatbostadsféretag {en sa kallad #kta bostadsrattsforening).
Bostadsritierna kemmer att upplitas nir den ekonomiska planen #r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas att ske
under augusti och november 2018, Tilltride beriknas att ske under vecka 46, 2018, far Brygghuset (se punki 7. Redovisning av
ldgenheterna } och under vecka 7, 2019, fér Backhuset.

Alla belopp anges 1 svenska kronor (SEK}.

ALM Equity Bostadsgaranti AB lamnar garanti vad galler forviiry av eventuellt oslda [dgenheter i projektet som omfattar att

ALM Equity Bostadsgaranti AB, eller anvisat bolag inom koncernen, garanterar att képa ldgenhet i projektet som inte sdlts inom
6 manader fran godkdnd sluthesiktning.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTBRYGGAN

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Stockholm Spinnakern 2 och Stockholm Paddeln 1

Adress: Bryggvigen 17 och Bryggvigen 21.

Fastigheternas areal: 1359 kvm

Bostadsarea {BOA): 3356 kvm

Antal bostadsldgenheter: 52 st

Antal p-platser i garage: 31 st {26 platser inom fastigheterna och 5 platser genom avtalsservitut.)
Byggnadsér: 2018-2019

Husens utformning: Tva flerfamiljshus i nic {nedan kallat Brygghuset) respektive

sex vaningar samt kallare {nedan kallat Backhuset).
Servitut, gemensamhetsanldggningar m.m.

Servitut och ledningsratter
Stockholm Paddeln 1 belastas av en ledningsritt avseende aviopp.

Stockholm Spinnakern 2 belastas av ett avtalsservitut avseende cykelférrad {inklusive ta vig genom ytterddrr for dtkomst til
cykelférradet).

Stockholm Paddeln 1 belastas av ett avtalsservitut avseende gang- och cykelvig som ger Stockholm kommun ratt att for 2l
framtid anligga, nyttja, underhalla och ombygga ging- och- cykelvdg for allmant dndamal.

Stackholm Paddeln 1 och Stockholm Spinnakern 2 dger ratt att genom ett avtalsservitut antégga och bibehilla ligenhetsférrad
{inklusive ytterdérr till frradsutrymmet} inom Stockholm Spinnakern 1.

Stackholm Paddeln 1 dger ratt att ta vag och nyttja 5 st parkeringsplatser i garage inom Stockholm Spinnakern 1.

Stockholm Paddeln 1 dger ratt att ta vag och nyttja 10 st parkeringsplatser inom Stockholm Spinnakern 2.

Gemensamhetsanlggningar
Féreningens fastigheter ingar i gemensamhetsanldggningarna Stockholm Spinnakern ga:1 och Stockholm Spinnakern ga:2.

Stockholm Spinnakern ga:1 — gemensamhetsanldggningen bestir av garageport och nerfartsramp till garage m.m. |
anlaggningen ingar alla anldggningar som erfordras f6r anlaganingens funktion sasom nerfartsramp, yiskikt pa véggar, tak och
golv, garageport i gatuplanet med tillhérande dérrautomatik, las- och passersystem.

Summa registrerade andelstal: 54, Féreningens fastigheter Paddeln 1 och Spinnakern 2 deltar med totalt 31 andelar.
Andelstalen avser utférande och drift.

Stockholm Spinnakern ga:2 - gemensamhetsanlédggningen bestar av miljsrum for sopsortering. t anlaggningen ingér alla
anordningar som erfordras fér anlaggningens funktion sdsom miljdrum, ytskikt pa golv, viggar och tak. Armaturer inklusive
infastningsanordningar, Ytterddrr och |assystem.

Summa reglstrerade andelstal: 4, Foreningens fastigheter Paddeln 1 och Spinnakern 2 deltar med totalt 2 andelar. Andelstalen
avser utférande och drift.

Beskrivning av féreningens hus:

Grundldgegning: Backhuset: platta pa mark. Brygghuset: pdlad platta pd mark.
Stomme: Plattbidrlag och betongpelare.

Yttervigg: Utfackningsvagg.

Fasad: Puts och parklex.

Tak: Takpapp.

Balkong/terrasser: Betong, balkengricke i glas.

Fénster: Trd och aluminium,

a Signatun:
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EKONOMISK PLAN FER BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTBRYGGAN

Ytter- och lagenhetsdérrar: Aluminiumdarrar till trapphusentré, Ligenhetsdérr av typ sdkerhetsdorr,

Hiss: En hiss i respektive hus.

Installationer;

Vatten/avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala ndtet.

Uppvdrmning: Fjarrvdrme.

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation. Tilluft via freshventiler.

El: Fastighetsmitare i elcentral. Individuella mitare i lagenheterna.
Tv/tele/bredband: Fastigheten ar ansluten till fibernst. Bostadsritishavarna tecknar sjilva

ahonnemang fér de tjinster som Snskas.
Sophantering: Sopsug f8r hushallsavfall (nedkast vid respektive hus).

Killsorteringsrum i Backhuset.

Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus
Cykelrum: Gemensamt cykelrum i Backhuset. Ett fital eykelplatser utomhus
vid Brygghuset.

Barnvagnsrum: Ett barnvagnsrum i respektive huskropp.

Beskrivning av bostadsldgenheter

Entreutrymme/hall: Klinker pa golv, mélade vaggar och tak.

Kék: Kok med kyl/frys, ugn, mikrovagsugn, flikt och spishill. Parkettgolv, malade
viggar och tak.

Badrum: Badrum med WC, handfat, kommod, takdusch och handdukstork, Kakel pa

vigear och klinker pa golv. | ligenheter utan separat Tvattrum/WC finns
tvattmaskin & torktumlare alternativt kombinationsmaskin i badrum.

Tvattrum/WC (endast vissa ldgenheter): Tyittmaskin & torktumlare, WC, handfat och kommod.
Vardagsrum: Parkettgolv, malade viggar och tak.

Sovrum: Parkettgolv, malade viggar och tak.

Kladkammare (endast vissa ldgenheter): Parkettgoly, malade viggar och tak.

Underhéllsbehov:

Byggnaderna dr nyproducerade varfor ndgot underhéllshehov, férutom normalt i6pande underhill, inte berdknas freligga
under ar 1-11.

Ebrsdkring:
Foreningen avser halla fastigheterna fullvirdesfarsikrad (inklusive ansvarsforsakeing fér styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrittstiiligg som komplement till bostadsrittshavarnas hemforsakringar.

Signaturf
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTBRYGGAN

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Foreningens fastighetsfrviry har skett genom bolagsfrviry. Féreningen har frvarvat samtliga aktier i Kanotbryggan
Fastighets AB, org.nr 556916-3339, som vid tidpunkten for forvirvet var sgare till fastigheterna Stockholm Paddeln 1 och
Stockholm Spinnakern 2. Féreningen har ddrefter genom en s k underpristverlitelse forvarvat fastigheterna av dotterbolaget
till képeskilling motsvarande fastigheternas skattemdssiga viirde. Kanotbryggan Fastighets AB har avyttrats for likvidation.

P4 fastigheterna uppfor féreningen tva flerfamiljshus med totalt 52 bostadsligenheter vitka ska upplatas med bostadsritt.

Fér byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Totalprojekt | Malardalen AB, arg. nr 556691-2068.
Féreningen stir som bestillare av entreprenaden, Efter att totalentreprenaden har slutférts har féreningen inga ytterligare

farpliktelser som foljer av exploaterings- eller markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omridet, se sirskilt 23 kap inkomstskattelagen {1999:1229),
Regeringsrattens (humera Hégsta Forvaltningsdomstolen) avgbrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
bedéms underpriséverlatelsen inte innebdra nagon uttagsbeskattning fér féreningen.

F&r det fall féreningen | framtiden avyttrar fastigheterna kommer det &vertagna skatteméassiga virdena med tillagg for
entreprenadkostnader samt dvriga anskaffningskostnader ligga till grund for berékning av eventuell skattepliktigt vinst. Det

skattemiissiga omkostnadsbeloppet har beraknas till cirka 215 700 000 kronor.

Anskaffningsvarde
Varav:

Belopp Nyckeltal 4

Képeskilling fastighater 78 775 000

Kopeskilling aktier 95 352 163

Entreprenad 119912 250

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 4 083 275

Ovrigt 30312312

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 328 435 000 97 865
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 291 435 000 86 840
Lan 37 000 000 11025
Summa finansiering 328 435 000 97 865
Area uppliten med bostadsrétt

Bostadsarea 3 356 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 3356 kvim

1) Kronor per kvin BOA uppldten med bostadsratt

Signatur;
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTBRYGGAN

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad ock amortering

Krediterbjudande har I3mnats av Swedbank 2018-07-11 med réntevillkor 0,93 % {1 4r), 1,31 % (3 &r} och 1,70 % (5 ar). Réntorna

kan komma att fériindras till den dag foreningen handiar upp sin [dngsiktiga belaning. Infor slutplacering av féreningens
andra bindningstider viljas.

Féreningens arsavgiftsnivier har i denna plan utgatt frdn en antagen genomsnittlig rinta pé 3,0 %. Féreningen avser att

tin kan

tillimpa en rak amortering motsvarande minst 0,25 % per &r av det ursprungliga lanebeloppet. Om féreningens genomsnittliga

réinta fér slutplacerade lan &r ligre dn den antagna réintan om 3,0 % ska foreningen amortera upp till 1,25 % per r av
foreningens lan (forutsatt att féreningen ¢vriga kostnader tillater det).

Sikerhet for [an &r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rintekostnad
Linl 12 000 000 14r 0,93% 111600
Lan 2 12 400 000 3ar 1,31% 157 200
Lin 3 13 000 0060 5&r 1,70% 221000
Summa 37 000 000 489 80O
Rantekostnad, ar 1 489 800
Amortering, ar 1 92 500
Likviditets-/rantereserv, dr 1 620200
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1202 500

Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avsittning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsviarde, Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande 30
kr/kvim BOA (cirka 0,11 % av fastighetens taxeringsviirde) under foreningens tre férsta ar. Ekonomisk prognos utgdr fran att

fdreningen efter ar 3 antar en underhélisplan enligt vilken avsattningen till fond for underhall gors med 30 kr/kvm BOA.

Summa fondavsittning, 4r 1

Avskrivningar
Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens

100 680

bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillimpa linjér avskrivning p4 100 ar i sin redovisning.

Foreningen baddms gira redovisningsmissiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag fér avskrivning: 139 958 060
Avskrivningsbelopp: 1399 581

Foreningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond far yttre underhll. Féreningen kan i framtiden kemma att besluta om att ta ut hela eller

ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Signatur:
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTRRYGGAN

Driftskostnader
Féreningens driftskostnader har berdknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Vatten och aviopp 91 000
Virme och varmvatten 323 000
Fastighetsel 75 000
Ekonomisk forvaltning 57 200
Revision 20 000
Forsakringspremier 50 000
Sophdmtning 244000
Sndrdjning 15 000
Fastighetsskotsel 47 Q00
Trappstidning 72 000
Hissar 20000
Arvode styrelse {inkl. sociala avgifter) 45 000
Gemensamhetsanldggning 130000
Ovrigt/16pande underhall 57 825
Tridgardsskatsel 5000
Summa driftskostnader 1252025
Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leveranttr och svarar sjélv fér kosthaden avseende:

-~ Hushallsel Erdn ca 300 kr/man for 1-2 rok; 400 Kr/man fér 3 rok; 500 kr/man for 4 rok.

- Tv/bredband/telefoni Frén ca 300 kronor per ménad.

- Hemférsikring Fran ca 300 kronor per manad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststills men har beriknats till:

mark bostader 28 400 000
byggnad bostédder 60 000 000
mark lokal 0
byggnad lokal (garage) 1916 000
Summa 90 316 000

Smahus, bostadshyreshus och #garligenheter nybyggda &r 2012 eller senare &r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 r.
Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvirdet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler a
Fastighetsskatt garage 19 160

Fastighetsskatten for garaget #r prelimingrt berdknad och kan shutligen faststéllas nir
fastighetstaxering har skett,

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 19 160

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 2574 365

¢
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTBRYGGAN

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider
Hyresintiikter garage U

2247 005
327 360

1} Intsikten &r beriknad f6r 31 st garageplatser med en hyresintéikt om 880 kr per plats/manad {exkl. moms). Féreningen kommer att hyra ut garageplatserna till
marknadsmissig hyra och uthyrning kemmer att ske via parkeringsbotag. Moms tillkommer vid hyra av garageplats.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Belopp Nyckeltal 1

Arsavgifter hostiader 2 247 005
Hyresintakter garage 327360
Summa intdkter 2574 365
Driftskostnader 1252 025
Fastighetsskatt lokaler 0
Fastighetsskatt garage 19 160
Avskrivningar 1359581
Riantekostnader 489 800
Summa kostnader 3 160 566
Arets resultat -586 201
Avsattning underhéllsfand 100 680
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 2574 365
Summa kostnader -3 160 566
Aterféring avskrivningar 1399581
Kassafléde frdn l6pande drift 813 380
Amorteringar -92 500
Summa kassafléde 720 880
Area uppliten med bostadsritt

Bostadsarea 3356 kvm
Summa area uppliten med bostadsrétt 3 356 kvm

1) Xronor per kv BOA upplaten reed bostadsrétt

670

373

417

3¢

242

28
215

2574 365

Signatur, 7

7



A
0
& V

injeusis (1]

STL 66 TOLG6TT 9ZES'D 000 SE0 6ST 000 S0Z 19 000 OE8 ¥6 06LT 1asnyasiig ewuwing
0E8 € £96 St 9%0¢0’0 000 Q0% 9 00008E¢ 000 070t Buoy|eg 0L € 8 £08TY
SSLT T90 €€ T/PT00 000 066 € 00006591 000 00 € Suoyjeg [44 4 2 C08TY
(444 ¥y 85 709200 000 0088 000 Q0r € 000 00F & suoyjeg 96 ¥ 3 TOB1Y
0EL € PSL ¥ 66100 000 00€ 9 000025 ¢ 000 08L € Buoyleg LS £ £ E0LTY
8SL ¢ 190 €€ T/PT00 000056 € 00008sT 000 0LEC mcov:mm [47 Z L [AsIAN4
(4434 Z9v 89 709200 00000/ 8 000 06€ € Q00 0TES duoyjeq 96 I’} L TOLTV
0EL E L TA 1Y 766100 0005729 000505 ¢ Q000ZLE m:ov__mm 19 £ 9 £091V
594 ¢ 190 €€ TLv10°0 000 016 € 00004LST 000 OFE 2 guoyleq (44 4 9 2091V
LBV ¥or 85 709700 0000098 000 08E £ 000 02T S Suoyjeg 96 14 9 TO9TV
QELE ¥SL v T66T0'0 000 05T 9 000 06% 000 099 € guoyj|eg £9 € S £0S1V
Q6L I T90 £E TLPT00 0000L8 € 0600 0oS T 0000TE ¢ suoyeg [474 Z S ¢0STY
QL8 v 005 8BS £0920°0 000005 8 000 0LEE 000 OET S m_._’ov__mm 96 1% S TOSTY
0ELE Y5 T 266100 000 5209 Q00 S4F € 000 009 £ suoyieg L9 € L Eoviv
S8L T T90 €€ T/PT00 000 0€8 € 0000SS T 000 08Z € suoyjeqd [44 4 14 [ 484
LB ¥ 9t 89 £0920°0 000 00V 8 000 09¢ € 000 OFC S suoyj|eg 96 v V4 TO0vIY
QgL € VSL f 766100 000 000 9 000 09% £ 000 ObS € suoyjeg £9 £ ) c0CTY
882 ¢ T90 €€ TL7PI00 000 008 € 0000SS 1 000 052 € duoy|eq [474 4 € COETY
CLBY ¢9¥ 89 Z09Z0°0 0oo00g 8 000 01v € 000 068 ¥ duoxeg 96 L4 € TOETY
0EL € Vs vt 766100 000576 S 000 st ¢ 000 0BV € mcov__mm £9 £ [4 £0ZTY
SSL ¢ T90 €€ T/710°0 000 0LLE 000085 T 0000222 duoyjeq [44 Z [4 2021V
8V {91 99 709200 000 00Z 8 000 Q0% € ogoooB v guoyjeq 96 4 [4 T0ZTY
QELE ¥SL v 766100 000 0s8 s 0000Er € Q00 0cv € w:ov__mm £9 € T e011V
FETA4 T90 €L TLHT0°0 Qo0 avLE Qoo0ss 1 000 061 ¢ suoyjeg (44 [4 I3 20TV
(443 91 85 709200 000006 £ 000 06T € 000 0TL t7 Suoy|eq 96 14 T 10TV
8T 708 €€ £0STO0 000099 € 000089 T 000 0L0¢ siejdain i [4 o €00TY
679 ¢t 8rs £ 2€670°0 00000 5 000 00T ¢ oogooo € sie|dain 29 [4 0] ¢00Tv
BIET 0Zg (2 8ETIO0 000 000 0000ZET 0000891 s3e|dain 13 T 0 TO0TV

AP .w Tre e .“‘,. - *m - K o 135NHODAHE

WiBaeasiarg|ddn yidne (wiay) (Ho4)
yiSaespeuey yidnesty PiEnesie [els|epuy Y20 sgesu) -asfaeddn sjesu| 13uAQ ealeog di-y3 uep a3y

FOOZO9130810Z

-UaBuIua1Qy AR SESIALE U0 Jasnuped | euSgRq Je Wos peiloy Joy Jaiayuase| ey jues |11 -Buiuyl ed sHolB Jey ease seulsiayuade| Ae Suuie

NYDDAHELONYN NISNINTHQISLLYHSAV1ISOd ¥Od Nv1d ASIWNONCOHI

VNYALIHNIDYT AV ONINSIAOQIY



e

A

,

tLinjeudis TT

Omﬂhw? 2w S0 LT T ..oooo.ﬁ . . |000SERT6T: - 000 SZL w.: ‘oo oTLZLT 95c € 1210} J3PEJSOq Bung
52548 YOEOSOT vLIV'0 000 goF ZET 000 0ZS ps 000 088 LL 995 1 iasnipjoeg eunung
S06 ¥ 598 89 079700 000 00Z 6 000089 € 000 025§ SseLal L5 1% S P0STg
¥81 ¢ 1202 9¢ 991100 000058 ¢ 000092 1 0000651 Juoyjeq 133 T S £0579
598 ¢ TLE vE SZST00 000 058 £ 000099 T 000 06T € Suoleg Sy [4 S 20514
VEE ¥ Ti0 ¢S STELTO0 000055 L 000 090 € 000 065 ¥ guojjeq 1g sseaIaL £l £ el 10579
00C ¥ 86€ 05 £v7200 000 05¢ £ 000006 € 000 0SE ¥ guoj|eg 18 £ ¥ S0v1d
066 ¢ 88 S€ LBSTO0 000 00T ¥ 000094 1T Q00 OrET suoj|eg 6% [4 ¥ 7019
¥81 ¢ £L02 9T 997100 000008 ¢ 000QvC T 0000951 suoyjjeg 1€ 1 ¥ €0¥14
948 ¢ 2L VE SZSTOD 000 008 € 000075 T 000082 ¢ suoyjeg Sy [4 14 Z0v1d
L6V €49 65 959200 000 00% 8 000 09EE 000 0¥0 § suo)jjeg 66 L 1 T0y1d
00c ¥ 86€ 05 E¥2T0'0 000 0ST £ 000098 ¢ D00 06Z 7 Suoyjjeg 18 £ € G0eTd
0662 138 SE £6510'0 000 050 ¥ 0000%L T 000 0TE ¢ Suoyjeg 514 [4 £ FOETE
81 L0T 9¢ 991100 00008, 2 C000ZZ1 0000ES T 3uoy|eg TE T € €0€Td
958 ¢ T/ ¥E 575T0°0 000 0S8L € 000029 1T 000 0eT € Juoyjjeg 14 [4 £ ¢0eTd
£L6 Y Z/9 65 95920°0 000 00t 8 000 0ZE E 000 086 ¥ guoy|eq 66 1 £ T0ETd
EET ¥ Z65 6t £0ZZ0°0 000 006 9 000084 2 000 OFT ¢ duoy|eg 6.1 £ [4 S0¢td
066 ¢ ¥83 6t £65100 000 006 € 000089 T 000 0Ze ¢ duoy|eg 6t [4 [4 voZtd
#81 2 L0292 99TT0'0 000059 ¢ 00008T T 000 0LV T duoyeg 1€ T [4 €018
598 ¢ TL2 PE SZSTOD 000 009 € 000095 1T 000010 T duoy[eg 14 [4 [ 20218
€6V 24969 959700 000 007 8 000 08T € 000 0¢6 ¥ Juoyjeg 66 12 [4 10719
EET ¥ Z66 bt £0220°0 000 008 9 000 02L T 000080 ¥ Suojjeg 6L € T 50179
066 ¢ 88 GE L6SIQ0 QOO0 008 000 0vs T 00009T € guoyjeq g sie|dain 6¥ [4 ! o114
P31 ¢ L0292 991700 000 055 ¢ 0000PT T 000 0TF T sye[d=1n T€ 1 T £0T19
958 ¢ TL2 PE SZSTO'0 0000085 £ 000025 1T 000086 T sye|dain 4 [4 T 20114
€6 49 65 999700 000 00T 8 000 02 £ 000098 v suoy||eq g siejdain b6 L4 T 10114
695 7 ECB VS Ovre0’0 0000059 000 009 € 000 006 € sye|dayn [42) € 0 10019

. LISAHNOVE

y13neas|ne|ddn Yidne {wny) oy
yriaespeuepy Hidnesay yidaesg [e1s|apuy Y30 sjesu| -asjazeddn s1esu) 1BuAD easeng dAy-ys uep Juydy

€60705180810T

NY9IAHE LONYN NIDNINFIQHS1IYYSAYISOE Q4 NV1d HSINONOXI




2018081602096

8. EKONOMISK PROGNOS
L&pande penningvirde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTBRYGGAN

AR 1 2 3 4 5 [ 1 16
Resultatprognos

Arsavgifter hostader b 2 247 005 2291945 2337784 2 384540 2432230 2480 B75 2 739 087 3024173
Hyresintdkter garage 327 360 333 907 340 585 347 397 354 345 361 432 399 050 440 583
Summa [ntdkter 2574 365 2625852 2678 369 2731937 2786575 2 842 307 3138 137 3 464 756
Driftskostnader 1252 025 1277 066 1302 607 1328659 1355 232 1382 337 1526 211 1 685061
Fastighetsavgift hostdder o} 0 0 0 (¥} 0 o] 93570
Fastighetsskatt garage 19 160 19543 19 934 20333 20739 21154 23356 25787
Avskrivningar 1399 581 1399581 1399581 1390581 1399 581 1399581 1399581 1399581
Réntekostnader 489 800 735425 732 650 932 675 929 800 1096 125 1082 250 1068375
Summa kostnader 3 160 566 3431614 3454771 3681247 3 705 452 3 899 197 4031398 4212373
Arets resultat -586 201 -805 762 -776 402 -949 311 -918 877 -1 056 890 -893 261 -807 617
Avsitining underhallsfond 100 680 100 680 100 680 100 680 100 680 1400 680 100 680 100 680
Kassafigdesprognos

Summa intdkter 2574 365 2625852 2 678 369 2731937 2786575 2 842 307 3138137 3464 756
Summa kastnader -3 160 566 -3 431 614 -3 454 771 -3 681 247 -3 705452 -3 899 197 -4 031 398 -4 272 373
Aterfijring avskrivningar 1399581 1399 581 1399 581 1399 581 1399581 1399 581 1399 581 1399581
Kassafléde frén lépande drift 813 380 593 819 623178 450 270 430 704 342 691 506 319 591 964
Amorteringar 3 -92 500 -92 500 -852 500 -92 500 -92 500 -92 500 -92 500 -92 500
summa kassafléde 720880 501 319 530678 357770 388 204 250191 413 819 499 464
Ackumulerat kassafldde exklusive

fordndringar rrelsekapital % 0 720 880 1222199 1752 877 2110647 2498851 4071132 6492 110
Avskrivningar + avsittning till

underhallsfond 1500261 1500 261 1500261 1500 261 1500 261 1500 261 1500 261 1 500 261
Prognosfirutséttningar

Rintesats lin 1,32% 1,99% 1,99% 2,54% 2,54% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflatlon 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (ej biarea} 3356 3356 3356 3356 3356 3 356 3356 3356

1} Arsavgifterna har | denna prognos riknats upp med Arlig hining om 2 %.

2) Amartering sker enligt en rak amorteringsplan red 0,25 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per &r.

3) Motsvarar avsittning till underhdllsfond samt réreisedverskott dérutdver.

12

Signatur;
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANOTBRYGGAN

9. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvirde {SEK). Eventuell likviditets-/ranteresery har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 2247 008 2291945 2337 784 2384 540 2432 230 2480 875 2 739 087 3024173
Arsavgift, kr/kvm {genomsniit} 670 683 697 711 725 739 Bi6 901
Enllgt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % (allt annat lika}
Arsavgift, totalt 2617 005 2661020 2705934 2751765 2 798 530 2 846 250 3 099 837 3380 298
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 780 793 806 820 834 848 924 1007
Arsavgift, krfkvm [genomsnitt) +/- 110 110 110 109 109 109 107 106
Enligt ekonomisk prognos men sintesats +2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 2987 005 3 030 095 3074084 3118990 3164 830 3211 625 3 460 587 3736423
Arsavgift, ke/kvm (genomsnitt} 290 903 916 929 943 957 1031 1113
Arsavglft, ke/kvm (genomsnite) +/- 221 220 219 219 218 218 215 212
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 2 247 005 2301383 2357132 2414288 2472 887 2532968 2856991 3239103
Arsavgift, kr/kvim {genomsnitt} 670 686 702 719 737 755 851 065
Arsavgift, krfkvm {genomshitt) +/- ] 3 & 9 12 16 35 64
Nettoutbetalningar +/- v} 9438 19 348 29748 40 657 52 093 117 904 214 930
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %
Arsavgift, totalt 2 247 005 2310 822 2376670 2444 620 2514 746 2587 123 2985 661 3485 323
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 670 689 708 728 749 771 890 1039
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- [ [ 12 18 25 32 73 137
Nettoutbetalningar +/- 0 18 876 38 886 60 080 82 515 106 248 246 574 461 150
13 Signatur:
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrétislagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Kanotbryggan (769628-8450),
Grondal, Stockholm och fir i anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av fOreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stdimmer, per detta datum,
Sverens med inneh3llet i tillgingliga handlingar (se férteckning nedan) jimte med for oss
kinda forhallanden. Vi har inte sjdlva gjort nigon platsbesiktning, men vi har tagit del av
protokoll etc (enligt nedan) som téicker detta behov.

Féreningen forviirvar bida fastigheterna genom forvirv av samtliga aktier i det aktiebolag
som #ger dessa och som har tecknat entreprenad- och Gvriga avtal. Som intygsgivare har vi
inte utrett forutsittningarna for forvirv genom denna modell i och for sig, men forfarandet ar
gingse och forutsitts inte leda till ndgra foljdkostnader samt har vi tagit del av ett
revisorsyttrande dver detsamma.

Insatser och upplatelscavgifter ligger nigot 6ver marknadsviérdet for bostadsriittsligenheter 1
omrddet enligt miklaruttalande. Ligenheterna finns dock i ett attraktivt lige och har hog
standard samt ir % tecknade med forhandsavtal och garanti finns for osdlda ldgenheter. Var
beddmning ir att bostadsritterna enligt planen ir eftertraktade.

Foreningen kommer inneha 52 bostider avsedda att upplétas med bostadsritt, uppforda i tva
byggnader beldgna intill varandra. Andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna
anses foreligga och foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi son ett allmént omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berikningarna ar vederhiftiga och planen framstar som héllbar.

Uppsala den 15 augusti 2018

TS

ennart Fallstrom
Fastighetsekonom

Qobert Wikstrom
dvokat

Av Boverket forkiarade behdriga, avseende hela riket, att wifdrfla intyg angdende
ekonomiska planer samit déirtill vederborligen ansvarsforsikrdde.

Handlingar tillgéngliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2018-07-11 Finansieringsoffert Swedbank 2018-07-11
Stadgar 2017-01-03 KA-protokoll 2018-06-15
Fastighetsdatantdrag 2108-07-02 Avtal om osilda Igh 2018-08-13
Berikning av taxeringsvirde Avtal om dverstora kostnad 2018-08-13
Lantméiteri- & avslutad forritining 2018-06-28 Avtal om slutlig kostnad 2018-08-13
Servitutsavtal ginp- & cykelvag & lgh forrdd  2018-05-18 Borgen forhandsavtal o osélda 2018-08-13
Servitutsavtal 5 resp 10 p-pl 2018-06- Ligenhetsviirdering 2018-08-12
Bygglov 2016-09-06

Ritningar 2016-08-25 Aktiedverlitelseavtal 2016-08-16
Arsredovisning Tegelklumpen 2018-06-15 Revisorsintyg 2018-08-14
Kopebrev 2016-08-16

Transportkdp 2016-08-17

Entreprenadavtal 2015-12-22



