Bostadsriittsforeningen Boplatsen

Luntmakargatan 95, fastigheten Stockholm Apeltridet 12,
org nr 702000-2254

Verksamhetsberiittelse for brf Boplatsen verksamhetsiret
2023

Arsredovisning upprittad enligt Bokforingsndmndens foreskrifter samt
revisionsberittelse kommer att, i enlighet med stadgarna, finnas tillgénglig senast tvd veckor
fore stimman.

1 Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimman 2023-03-29 haft féljande sammansittning:

Ordforande: Anders Larsson
Sekreterare: Andrea Sylvén
Kassor: Ingemar Ohrman

Fastighetsansvarig: Bengt Moberg
Fastighetsansvarig Wilhelm Hyltén-Cavallius

Suppleanter: Johan Alfthan
Li Jansson
Revisorer: Margareta Holmberg
Jimmy Maérdell
Revisorssuppleant: Aleksandar Zuza

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda méten och dessutom haft I5pande informella
kontakter for férvaltningen av fastigheten.

2 Valberedning

Valberedning infor 2024 &rs stdimma &r Carolina Egenaes Angarita samt Wilhelm Hyltén-
Cavallius, sammankallande.

Vid foreningsstdémman 2024 16per den tvadriga mandatperioden ut f6r Anders Larsson och
Ingemar Ohrman. Den tvariga mandatperioden for suppleanterna Iper ut for Johan Alfthan
vid &rsstdmman 2024.

Revisorer for 2023 har varit Margareta Holmberg och Jimmy Mardell med Aleksandar Zuza
som suppleant.

Revisorerna och revisorssuppleanten har ettariga mandatperioder, liksom valberedningen.




3 Fastigheten

Antalet bostadsldgenheter i fastigheten dr 32 och samtliga upplats med bostadsriitt.
Foreningen &r en sé kallad dkta bostadsrattsforening, dvs ett sadant privatbostadsforetag som
avses i 2 kap. 17 § inkomstskattelagen.

Bostadsldgenheterna fordelas pa foljande sétt efter antal och ytor (enligt ursprunglig
planlsning).

Typ av lidigenhet Liigenhetsyta Antal ligenheter
1 rum och kék 31,5 kvin 1

1 rum och kok 34,5 kvm 4
2 rum och kok 41 kvm 5
2 rum och kok 43 kvm 5
2 rum och koék 44 kvm 5
2 rum och kok 51,5 kvm 5
3 rum och kok 63 kvm 5
1 vindsvaning 78 kvm 1
1 vindsvéning 91 kvmm 1
Summa 1 551 kv 32

Taxeringsvardet for fastigheten fr o m ar 2022 ar 87 277 000 kr, varav 77 800 000 kr &r vardet
for bostadsdelen och 9 477 000 kr &r vérdet for lokalerna. Bostadsytan dr 1 551 kvm och
lokalytan dr 363 kvm.

Under 2023 har 6verlételse av 2 bostadsrattsldgenheter genomforts.

Tre butikslokaler i gatuplanet upplats med hyresritt till:

SynkCasting AB sedan 2016 (http://synkcasting.se).

Wendy's Hair AB sedan 2011 (http://rawhair.se).

Restaurang Kimchi, Yerin Corporation HB, sedan 2011 (https://www.restaurangkimchi.se/).

Hyresavtalen for lokalerna &r tredriga med 9 manaders uppsédgningstid. Styrelsen ser 6ver
hyresnivéerna infor varje ny avtalsperiod.

4 Fastighetsunderhall

Som en del i underhallsarbetet for huset har féreningen kontrakterad érlig service pa ett antal
objekt som redovisas nedan.

Ventilationsanlédggningarna Gosta Schelin AB 2 ger/ér
Fjarrvarmeanlidggningen Fastighetsédgarna 1 gang/ar
Tvéttstugan Fastighetsdgarna 1 géng/ar
Hissen Elevate Stockholm AB 2 ggr/ar
Skadedjursbekédmpning Anticimex

Snoskottning tak Takjour

Inspektion av hissen utfors en gang per ar av foretaget Kiwa. A ;'
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S Underhéllsplan for utfoért och planerat fastighetsunderhall

Som framgér av sammanstéllningen i nésta avsnitt, nr 6, har under 2000-talet ett stort antal

underhéllsatgérder utforts pa fastigheten, vilka har avsett de flesta pa en fastighet

forekommande nédvéndiga underhéllsomraden. Styrelsen bedomer dirmed att pa flertalet

omréden kommer férnyat underhallsbehov att foreligga forst ett antal &r framét i tiden vilket
visas i tabellen nedan i styrelsens underhéllsplan. Underhéllsplanen finns #ven som ett mer

detaljerat separat dokument.

Underhallsplan

Objekt Senast 2021- | 2031- | 2041- | Kostnad

utfort 2030 | 2040 |2070 |2024
ink moms
Byte avloppsstammar 1998/2015 X
Spolning avloppsstammar 2022 2028 | 2034, 59 kkr
2040

Fasadrenovering

- gard 2004 X 520 kkr

- gata 2013 X 1 440 kkr

Taket

- byte av plat 2001 X 495 kkr

- malning 2026 94 kkr

Renov./mélning fonster 2012 X 320 kkr

Mélning trapphus 2030 86 kkr

Hissrenovering 2001

- Personhiss 2001 X t.b.d.

- Sophiss 2026 92 kkr

El:

- stigare 1946 2030 160 kkr

- el-central 2007 2030 64 kkr

Ventilation: .

- OVK 2025 | 2031 56 kkr

- flaktar lagenheter 2000 2031 48 kkr

- flaktar lokaler 2000 2031 168 kkr

- kanalisation 1946/2000 X t.b.d.

Fjarrvirmecentral byte 1999 2033 353 kkr

Radiatorer ldgenheter 1946/2000 2033 650 kkr

Tvéttstuga X

- renovering ex. maskiner 2004 45 kkr

- byte av maskiner 2025 220 kkr




6 Storre genomforda fastighetsatgirder sedan 1994
Ar Genomforda atgiirder

2023 Re-lining avloppsanslutning mot kommunens avloppsnit
Trapphusbelysning utbytt
Stupror pé gatunivé utbytta mot s.k. vandalror
Fonster besiktigade utan anmérkning
2022 Hogtrycksspolning avloppsstammar utférd
Ventilation i killare forbéttrad.
Staldorrar till kéllare och cykelrum/virmecentral utbytta.
Isolering under yttertak forbittrad vid 1gh 6:1.
Virmeslingor i stupror utbytta, elcentral vid hissmaskin kompletterad

2019 Backventiler monterade pé de tva utgéende spillvattenstammarna.
Energideklaration genomférd (10 ars intervall).

2018 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, for ldgenheter och lokaler (6 ars intervall).

2017 Fiberinstallation till alla ldgenheter och lokaler

Omdragning av luftintag for restaurangens ventilationssystem frén terrassbyggnadens langsida .
till gavelsidan.
Byte avloppsror i tvittstuga.
Renoverat pentrylokalen hos Wendys Hair.
2016 Renovering av entré och trapphus — mélning och golvslipning.
Upprustning av soprummet och restaurangens kylsoprum.
Avtal om installation av fiber till ligenheter och lokaler
2015 Byte av spillvattenstam i killarlokalerna.
Renovering och mélning av delar av kéllarférraden.
Spolning av badrums- och koksavlopp samt spillvattenstammarna i huset.
OVK-besiktning av hyreslokalerna.
2014 Renovering av de bada takterrasserna, inkl en av ldgenheterna, pga fuktskador.
Renovering av ovanskikt pa tva balkonger mot Luntmakargatan (Igh 1:5 och 2:3).
Belysningsbyte i forradslokalen i killaren.
Byte torktumlare i tvéttstugan.
Installation av sékerhetsplattform pé taket.
2013 Fasadrenovering mot Luntmakar- och Markvardsgatorna.
Arbete paborjat med renovering av fuktskadade takterrasser.
Ombyggnad av rokgaskanal i yttertaket till trapphuset.
Slipning av golvet i frisersalongen Wendys Hair.
Hissreparationer avseende bl a frekvensstyrning och kretskortsbyte.
Radonmétning som visade halter ldgre 4n riktvérdet 200 Bg/m®.

2012 OVK-besiktning som genomfors vart sjétte ar.
Ommaélning av trapphuset i entréplanet.
2011 Renovering av ldgenhetsfonster med byte av innanfonstren till energiglas.

Installation av nya védrmekablar i héngrénnor och stupror.
Installation av husnod.

2010 Underhélls- och forbattringsarbeten av el-system i kéllaren.
Underhallsarbeten pa fjarrvirmeanldggningen.
Ommalning av korridoren i killaren.

2009 Installation av sékerhetsdorrar.
Slipning och lackering av lokalernas fonster mot Luntmakargatan.
Byte pumpjigg till fjérrvdrmeanldggningen.

2008 Energideklaration utford.
Vattenskador i restaurangens lokaler atgérdade.

2007 Byte avloppsror under killargolven.
Byte till ny el-central.

2005 Fasadrenovering av muren mot gérden.

2004 Fasadrenovering av vdggen mot garden inklusive fonstermélning pa gérdsfasaden.
Helrenovering av tvittstugan.

2003 Malning av trapphus och kéllare.

2001 Ombyggnad av ravind till tva vindsldgenheter.

Byte av pléttaket exklusive nedre platvaderna.

Renovering av hissen. / /
N
. |




1999 Nya el-ledningar dragna i trapphus, vind och killare.
Byte fjdrrvarmeanldggning.

1998 Stambyte i ldgenhetsvéningarna.
Byte av el-ledningar i ldgenheterna.
1994 Ombyggnad av kontorslokal i gatuplan till tre separata lokaler.

7 Fastighetsforsiikring

Foreningens fastighetsforsikring dr tecknad hos Gjensidige forsdkring. Forsékringen
innehaller en bostadsrittsforsékring for husets samtliga lagenheter. Lagenhetsinnehavarna
behover dédrmed inte teckna ett sdrskilt bostadsrittstilligg i sin hemforsékring.

8 Ekonomi

Se arsredovisning. Nagon avgiftsfordndring bedoms inte vara aktuell fér det kommande
verksamhetsaret. Vi kan alla hjélpas at att bromsa kostnadsokningar for féreningen genom att
vara sparsamma med vatten och energi.

Stockholm den 21 mars 2024
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