769616-1947

EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

RATTMUFFEN

Denna ekonomiska plan har upprattats med
féljande huvudrubriker:

A. Allmanna férutsattningar
B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for fastighetens forvarv
samt finansiering

D. Finansieringsplan

E. Berékning av foreningens kostnader ar 1-11
F. Berdkning av féreningens arliga intakter 1-11
G. Andelstabell

H. Sarskilda forhallanden

l. Enligt Bostadsrattsiagen foreskrivet intyg

J. Stadgar

K. Teknisk besiktning



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Rattmuffen (769616-1947) som har registrerats hos
Bolagsverket, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at mediemmarna till
nyttjiande utan tidsbegransning.

Féreningen bestar av en fastigheterna, Stockholm Ratten 1, 3 och 13. P4 fastigheten
finns tre flerbostadshus 5,6 vaningar samt kéllare. Byggnaden inrymmer 63 st.
bostadslagenheter med en totalyta om 2 906 kvm och 15 lokaler om 633 kvm.

Byggnaderna ar beldgna pa Grondalsvagen 33, 37 och 39 ursprungligen uppférda
1913.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, forvarvskostnader samt foreningens arliga
kapitatkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar

slutligt kdnd. Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under tredje / fjarde
kvartalet 2009.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplatelseform:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Lokal:

Byggnads typ:
Servitut:

Fastighetsférsakring:

Taxeringsvéarde:

Typkod:

Stockholm Ratten 1, 3 och 13

Aganderitt.

Gréndalsvagen 33, 37 och 39. 117 66 Stockholm,
Totalt 1 336 kvm.

63 bostadslagenheter om totalt 2 906 kvm.

15st. lokaler om ca 633 kvm.

Flerbostadshus totalt 5-6 vaningsplan samt kallare.
Ratten 1, Ratten 3 och Ratten 13: finns inga.

Fastigheterna kommer att vara fullvirdesférsikrade pa
tilltradesdagen.

For 2007: Ratten 1: 10 652 000 kr. Ratten 3: 12 585 000 kr.
Ratten 13: 10 814 000 kr.

320.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Se bifogad teknisk besiktning.

Byggnadsbeskrivning

Se bifogad teknisk besiktning.

Beskrivning av lagenheternas inre standard

Se bifogad teknisk besiktning.

Fastighetens skick

Se bifogad teknisk besiktning fran Vérdia utférd februari 2009.






Brf Rattmuffen

C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARY SAMT FINANSIERING

Taxeringsviirde

Bostider 30 869 000
Lokaler 3182 000
{Summa taxeringsviirde | 34 051 000]

Anskaffningskostnad

Kdpeskilling

100 % anslutning

64 Q00 000

Foreningsbildning 706 250
Lagfart 960 825
Fondering 2 500 000
Pantbrev 120 000
Nv undercentral 1129 058
Totalt 69 416 133|

Fordelning %
90),66
9,34

100,00]

75% ansluning

64 000 000
706 250
961) 825

2 500 000
380000
1129 0S8

69 676 133

D FINANSIERINGSPLAN 100 % anslutning

Lan

Totalt Lin 7 000 000]
Insatser 62 416 133
Totalt 69 416 133

Riinta %

Rinta kr

Amort

1,45%

241 500

50 000

D FINANSIERINGSPLAN 75 % anslutning

Totalt Lin 19046 700
Insatser 50 629 433
Totalt 69 676 133

Rinta %

Rinta kr

Amort

3,45

657 111

95 000
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H SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavagift,
éverlatelseavgift - och pantséttnings far tas ut efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av foreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bér kréva
héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall ventyras.

3. Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.
4. Medlem skall teckna s.k. tillaggsforsakring for bostadsratt till hemférsakring.

5. 1 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende berdknade kostnader
och intédkter m. m. hanfdr sig vid tidpunkten fér planens upprattande kénda
férutsattningar.

Stockholm 2009-068-0Z

Brf Rattrnuffen
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrtisfsreningen Rattmuffen. org nr 769616-
1947. i Stockholms kommun far hiirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen. stimmer &verens med innehallet

i tillgéngliga handlingar och i 8vrigt med forhallanden som #r kiinda fSr oss. Planen
innehéller uppgifter som &r av betydelse f5r beddmandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berékningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Vi anser att forutsittningama fGr registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfvlida.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f5ljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan fran 2009-08-02.

Besiktningsutlatande frin 2009-02-25 (VARDIA Jaeger & J:son AB).
Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2009-08-25

Civ ing Iumd
Forum Fastighetsekonomi AB Jmec o HB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer.






Stadgar fér
Bostadsriittsforeningen Rattmuffen

Undertecknade styrelseledamoter intygar att filjande stadgar blivit antagna av foreningens mediemmar pé
féreningsstémma med pakallade redektionella ndringar enligt godkéinnande genom den konstituerande stdmman

2007-01-28

--------- LR P R I P T TL T P PTY

Christopher Darnay

Foreningens firma och Endamdl

1
Foreningans firma ar Bosladsrﬁﬂsf?ran!ngan 'Rattm uffen

2%
Foreningen her Wil andamdl att frimja medlsmmarnas ekonomiska
Intressen genam alt [ forentngens hus uppléta bostadsiagenheler ach
lokaler Uil nyttjande och utan lidsbegransning. Upplételse Fir #van
omfetla mark som ligger | ansiutning U féreningens hus, om marken
skell anviindas som komplement fill bostadslagenhet eller lokal,

Bosladsrait &r den ratt | fdreningen sem en madlem her pa grund av
upplatelsen.
Mediem som Innehar bostadsriitt kallas hostedsritishavare,

Fdreningens silia
3§
Féreningens slyrelse ekall ha sttt siite j Stockholm.

Rékenskapsar
4§

Féraningens mkenskapgér omfettar llden 1/1 — 3112

Madlemskap
5§

Fraga om eft anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat Inte
faljer ev 2 kap 10 § bostadsratislagen (1981:614).

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt [nom en ménad frén det att
skrifily anadkan om mediemskap kom In Hill féreningen avgdra
frégan om mediemskap.

6§
Medlem féir Inle utirida ur fSreningen, 54 [nge han innehar
bostedsratt ’
En mediem som upphdr att vara bosladaritiehavere skall anses ha
uliratt ur fdreningen, om Inte styrelsen medgelt att han Fir st kver
som medlem.

Avgifter
7§
For tostadsritten ulgdende Insats och Arsevgift fesistalls av
styrelsen. Andring av Insels skall dock allid beslutzs av
foreningsslamman.
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Arsavgiftan avvigs o4 att den | frhAtiande il Jigenhetens andelstal
kommar att motsvara vad som belper pa ldgenheten av fbreningens
Kostnader, amorteringar och avsitiningar | enlighel med 8 §,

Arsavgliten betalas manadavis | frekolt senas! sista vardagen fre
varje kalenderméanads bbijan, om Inte styrelsan beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | Arsavgiftan ingéende ersitining fr véme
och varmvalten, renhailining, konsumBonsvatten eller elektrisk strom
skall erliggas efter farbrulining eller area.

Om Inta Arsavgifien betalas | At tid, utgér drdjsmélsrinta enligt
réntelagen {1975:635) pa den obetalda avglftan fran férfallodagen il
dess full betalning eker.

Upplateiseavgift, Svertatetseavglft och pantsitiningsavgift kan tas ul
efter beslut av styrelsen. a

Upplatelseavgift 8r en sérsidid evglfi som foreningen kan ut

tillsammans med Insatsen, nir bostadsriitten upplats Brsta gingen.

Fdr arbete med Bvergang av bostadsriitt f&r Gveritelseavglft tas ut
av bostadsritishavaren med belopp som maximelt far uppga Bl 2,6
% av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén férsékring.

Fér arbete vid panisétining av bostadsriilt far pantsétiningsavglét tas
ut med belopp som maximalt far uppga fill 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om alfmén forsdkring.

Pants#itningsavglfl betatas av pantsdtiaren.

Féraningen far | Svrigt Inte ta ut sérskilda avgifter far 4tgérder som
fAreningen skall vidte med anledning av lag och forfattning.

Avgifier shall betalas pa det a5t styraisen bastimmer. Betalning fér
dock allfid eke genom post-anvisning, plusgiro eller bankglro.

Avsitining, underhilisplan och anvindning av Arsvinst

8§
Avsalining fdr fBreningens fastighetsunderhall ekall gbras drllgen
med st belopp motsvarande minst 0,3 % av
byagnadstaxarngsvirdet fir Mreningens hus.

Slyreisen skall uppritta en underhéllsplan ftor genomfarandet av
underhélist av franingens hus och arligen budgetera samt ganom
beshui om Arsavgifiens storlek, och med beskiande av freta stycket,
lillse alt erforderliga medel avsstts fir att s@kerstilla underhéiet av

hus,
Den vinst som ken uppsts pa fireningans verksamhet skall
balensaras ) ny rékning.

Styrelse

2§
Styrelsen bestdr av minst tre ech higst 8 ledambisr samt minst en
och hdgst fyra suppleanter, Siyrelseledamdter och
styrelsesuppleanter vBlis ariigen far iden fram il stulet av nista
ordinarie stdmma.

Ti styrelsaledamot kan fBrutom medtem viljas 8ven make Uil
mediem och nArstiendes som varaktigl sammanbor med
medlemmen.

Vatbar &r endast person som Ar bosatt | fireningans fastighet.

Konstituering och beslutsférhat
10
Styraisan konstituerar sig ejity, §

Styrelsen Ar beslutsfr nfir de vid sammantridet nirvarandes antal
ovarstiger h8iken av hela antslet ladambter. For glifigheten av
fattade besiut fordras, dé fir beslutsfdrhet minsta antalet ledamBter
dr néirvarande, enighet om bestutan,

Stadgar Brf Gréndal Stockholm

4

Firmateckning
11§
Féreningens fima tecknas av styreisan | sin helhel ellar av tvd
styrelsemediemmar | Graning.

FBrvaltning
12§
Siyrelsen fér firvalta fgreningens egendom genom an av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sifilv inte behBver vara medlem | f8reningen,
eller genom en fristaende Mrvaliningsorganisation.

Vicavirden skall inte vara ordférande | styralsen.

Avyttring m.m,
13§
Utan fireningsstimmas bemyndigaride far styrelsen eller
firmatecknare, Ints avhiinda foreningen dess fasta egendom eller
tomirBtL Styrelsen fr dock Inteckna och beléna sidan egendom

gller tomtritt.
Styrelsens Aligganden
14§
Det allgger styrelsan
att avge redovisning for {Grvaltningen av Breningens

engelfgenhelar genom att avidimna &rsredovis-
mmmlmmmmmwmmmmmt
(fﬁrvatlnlngsberéltelse) samf redogbrelse {or foreningens Intikier

och kostnader under &ret (resultatriikning) och fir stsliningen vid
rikenskepsarets utgéng (balansrékning),

att uppratta budget och faststilla rsavgtfter f8r del kommandea
rékenskapséret,

atl minst en ging ariigen, Innan arsredovisningen avges, beslkilga
fireningens hus samt inventera Gvriga tillgangar och i
farvaliningsbertielsen redavisa vid besikiningen och.
Inventeringen gjorda iakitagelser av sfreklld betyde'se,

att minst en ménad fSre den freningsstdmma, pa vilken
#msredovisningen och revislonsbenittelsen skall fremt3gpas, till
ravisorema limna Arsredovisningen f8r det Brilutna
rikenskapséret sant

att senast en vecka Innan ordinarie fﬁmnlmsslamma fistilla
medlemmama kopla av Arsredovisningen och
revislonsberBttelsan,

Ravisor
16§
Fiér granskning av fBreningens arsredovisning J&mte rékenskapema
samt styrelsens firvalining utees en til tvé revisorer med hiigst tvé

ravisorsuppleantsr av ordinasie foreningsstdmma Mr den fram il
sluist av nésta ordinarte foreningsstimma.

.
L 2

Fireningsstimma
18§
mmnammmsmm om &rel fBre jun! manads
ng

Exlra stimma hiflls da styraisan finner ekél @1 det och skall av
styrelsen dvan ullyras da daita fr uppgivet &ndamal hos styrelsen
slatfiilgen begiris av en revisor eller av minst en iondel av samtiiga
rdsiberdtiigade medlsmmar.

Kallelse til stBimma
17§
Styrelsen kellar fill féreningsstdmma, Kallslse till foreningsstémma
skall fydlipt ange de érenden som skell firekomma pé stdmman.

Kallolee til fareningsstdmma skall ske genoem anslag pé [ampliga
piatser Inom féreningens hus eller ganom brev. Medlem, som Inte

bor | fireningens hus, akankallasgembravmderuppglven eller
ellast f5r styrelsen kind adress

Andra meddelanden tfl féreningens medlemmar delges genom
anslag pd 1Bmplig plals Inom fSreningens fastighet eller ganom brev.
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Kallelse fAr utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utférdas senast tva veckor fore ordinarie stAmma och senast en
vecka fore extra slamma.

Motionsritt
18§
Medlem som 8nskar fa ett &rende behandlat vid stamma skall
skriftligen framstalla sin begaran hes styrelsen i s4 god tid atl
arendet kan las upp | katlelsen (ill sitmman,

Dagordning
19§
P4 ordinarie fSreningsstamma skall fdrekomma f8ljande aranden

1) Upprattande av fdrteckning Gver narvarande medlemmar, ombud

och bitraden (rostiangd;.

2) Val av ordiorande pa stamman

3) Anmglan av ordforandens val av sekrelerare

4) Faststallande av dagordningen

5) Valav tva personer att jamie ordférandan justera protokollet

6) Fraga om kallekse till stimman behdrigen sketl

7) Fbredragning av styrelsens Arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslul om fastsiilande av resultatrakningan och
balansrakningen

10} Beslul i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinsl eller
lackande av forlust enligt fastsifiid balansrakning

12) Beslul om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanier

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev.val av vaiberedning

16) Ovniga arenden, vilka angiviis i kallelsen

P& extra stAmma skall fsrekamma endast de #renden, for vilka
stamman utlysts och vilka engivits i kallelsan till densamma.

Protokoll
20§
Protokoll vid foreningsstamma skali faras av den stdmmans
ordftrande utsetl dartill. | fr&ga om protokollets innehdll galer

1. afl rdstangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2 atl sldmmans beslut skall fSras in i protokollet samt

3. om omrisining har skett, all resultatel skall anges i prolokollet.
Prolokoll gkall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tiligangligt f&r medlemmarna.

R&stning, ombud och bitrAde
21§
Vid foreningsstamma har varje medlem en r3st. Om filera
medlemmar har en bostadsrait gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rdsl. Rostberaitigad @r endast dan medlem som fullgjor
sina farpliktelser mot foreningen

Medlems rostrétt vid foreningsstamman uldvas av medlemmen
persontigen eller den som ar medlemmens sialfaretradare enlig! tag
eller genorn befullmaktigal ombud som antingan skall vara medlem i
foreningen, medlemmens meake, sambo, syskon, fsralder ellar bam

Ar mediemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som
inle ar mediem. Ombud skall férete skrifilig, dagtecknad fullmaki.
Fullmakien galler hagst ett &r fr&n utfardandel.

Ingen far pa gruna av fullmakt rosta fér mer 4n en annan
9stberatiigad

En medlem kan vid fdreningsstdmma medfdra hogst efl bitrade som
antingen skall vara medlem i férenlngen, medlemmens make,
sembo, firdlder, syskon elter barn.
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Omrdstning vid fdreningssiamma sker dppet om inte narvarande
réstberattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rbstetal avgdrs val genom lotining, medan i andra Irdgor den
mening galler som bitrads av ordfdranden,

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar
sarskild roslovervikt erfordras f6r giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16 § p 1, p 34 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid Gverlatelse
22 §
Efl avial om dverldtelse av bosladsrall genom kdp skall uppratias
skrifiligen och skrivas under av s&ffaran och kdparen.
Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhel som
Sverlalelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byle
eller gava.

Bestyrki avskrifi av dverldlelseavialel skall tillsialas styretsen

Ratt att utdva bostadsriitten
23 §
Har bostadsratl overgati till ny innehavare, far denne uidva
bostadsratien endast om han ar eller antas {ill medlem i féreningen.

En juridisk parson som #r medlem i fdreningen far inle utan
samtycke av foreningens styrelse ganom dverdtelse farvarva
bosladsratt lill en bostadslagenhet.

Wtan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden
bosladsratishavare uttiva bostadsritien, Efier tre 4r fran dadsfallet,
Far foreningen dock anmana dbdsboel att inom sex ménader visa att
bostads-

ratten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd elfler ett nigon, som inte far véigras intrade
i foreningen, Brvarvat bostadaratten och sdki mediemskap. Om den
tid som angefts i anmaningen inle iakttas, far bostadsratten
tvangsforsalias enligt 8 kap. bosladsratislagen (1991:614) fer
dodshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utbva
bosladsrétten ulan afl vara medlem | foreningen, om den jurigiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv f8rsaljning eller vid
tvangsfirsalning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614) och dé
hade pantratt | bostadsratten. Tre dr efer forvarvel far foremingen
uppmana dan juridiska personen all inom sex ménader frin
uppmaningen visa alt nagon som inte Rr vagras intréde i féreningen
har forvarvat bosladsratlen och sdki mediemskap. Om uppmaningen
inte foljs. far bosladsratten tvangsiorsalas enligt 8 kap
bostadsratitslagen (1991614} for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsrati har dvergatl till Far inte vagras intrade i
Mraningen om de villkor som féreskrivs i sladgarna 8r uppfylida och
freningen skaligen bdr godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt till en
bostadstdgenhel far vagras intrade i fdreningen Aven om de | forsla
styckel angivna forutssttningarna for medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far
maken végras intrade i fdreningen endast dé maken inte uppfylier av
féreningen uppstalk sarskill stadgevillkor f8r medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadani villkor. Detsamma
galler ocksd niir en bostadsratt til en bostadstigenhet evergatt Ll
ndgon annan narstaende person som varakiigl sammanbodde med
bosladsratishavaren,

Ifraga om forvarv av andel | bostadsritl ager forsta och fredje
styckena lillAmpning endast om bostadsratien efler forvarvet innehas
av makar eller, om bostadsratten avser bosladslagenhel, av saddana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
skall tilklampas.
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25§

Cm en bostadsratl dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvary och [Srvarvaren inte antagils till
medlem. far [dreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
frén anmaningen visa atl nagon som inte far vagras intrade i
fareningan, férvarvat bostadsratten och sdki medlemskap, lekitas
inle tid om angetis i anmaningen, far bosiadsrattan tvangsfdrsiljas
enligt 8 kap. bosladsrattslagen (1991:614) (65 farvarvarens rakning

Bostadsr3ttshavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrattshavaren fér inte anvanda Iagenheten for nagot annat
andamal #n det svsedda. F&reningen far dock endast aberopa
avvikelse som #ir av avsevard betydelse f0r foreningen eller ndgon
annan medlem i fSreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd fér frilidsindamal
innehas mad bostedsrati av en juridisk person, fAr ligenheten endasl
anvandas {&r att | sin helhel upplatas i andra hand som
permanenibostad, om inte nidgot annat har avtalats.

27§
Bosladsratishavaran far inle utan styrelsens tillsldnd i lagenheten
vifora élgard som innefatiar

1. ingrepp | en barande konsirukiion,

2. andring av befinlliga ledningar fr aviopp, varme, gas éeller
vatten, eller

3. annan vasantlig frindring av l3genheten.

Styrelsen far inte vagra afl medge fillsland till en dtgard som avses i
forsta stycket om inte Atgarden ar lill pAtaglig skada eller olagenhal
for fareningen.

28§

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstdende personer |
lagenheten, om det kan medfSra men fr foreningen eller nadgon
annan medlem i féreningan.

28§
Nar bostadrattshavaren anvander idgenhelen skall han eller hon se
{ill att de som bor | omaivningen inle utsatts fr storningar som |
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljb afl de infe skaligen bdr (4las, Bostadsritishavaren skall
siven i Bvnigl vid sin anvandning av lagenheten iaktta alll som fordras
for ati bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ulanfor
husel. Han eller hon skali rétla sig efter de sérskilda regler som
foreningen | Sverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn tver aft dessa
aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar 18r enligt
32 § fitirde stycket 2.

Om det forekommer sddana stdmingar | boendet som avses i forsla
stycket fBrsta meningen skal f3reningen ge bostadsratishavaren
lillségeise att se il att sldrningama omedelbart upphdr.

Andra stycket géiller inle om foreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av atl stdmingarna &r sérskilt
alivartiga med hénsyn lill deras ari eller omfattning.

Om bastadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett
féremét ar behafiat med ohyra far detta inte las in | l&genheten,

306

En bosladsraltshavare far upplaia sin lagenhet | andra hand till
annan for sjslvstandigt brukande endast om styrelsen ger silt
samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra styckel.
Samtycke behdvs dock inle,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekuliv farsaljning eller
tvéingsforsslining enligl 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) av
en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller
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2. om lagenheten ar avsedd fir permanentboende och
bostadsrétien il ldgenheien innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styralsen skall genast undemattas om en upplételse enligi andra
styckel.
31§

Vagrer styretsen att ge sitl samtycke lill en andrabandsupplatelse, Tar
bostadsrittshavaren nda upplata hels sin lagenhet i andra hand,
om hyresndmnden lamnar tillstand il upplatelsen. Tillsiand skall
lamnas. om bosladsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och [Breningen inte har ndgon befogad anledning atl
vagra samtycke, Tillsiandet skall begrinsas {ill viss lid.

| frigs om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person
kravs det for lillsidnd endast att foreningen inte har négon befogad
anledning alt vigra samtycke. Tillstindet kan begransas lill viss lid.

Ett tillsiand lill andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§
Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte
lilh&rande utrymmen i gott skick Detia galler &ven marken, om
sadan ingér | upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

* lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fukiisolerande skikt,

® lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga
installationer,

® 1dkgangar,

* glas och bagar i #igenhetens fnsier och ddmar,

* lagenhetens ytter- och innerd&ar saml

* gvagstntmsanliggningar.

Bosladsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar (or
avlopp, varme, gas, eleklricitel och vatten om fSreningen forsetl
Yagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lAgenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanater

Bostadsrattshavaren svarar inle heller fr mélning av utifran synliga
delar av ytlerfdnsler och ytterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endasi om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshel eller forsummelse elier

2. vardsl8shet efler fdrsummelse av
a) ndgon som hor lil hans eller hennes hushall eller som
bestker honom efler henne som gésl

b} ndgon annan som han eller hon har inryimt | lagenheten elter

¢) négon som ibr hans efler hannes rakning utfér arbele |
lagenheten, F&r reparalion pa grund av brandskada som
uppkommit ganom vards|tshet eller férsummelse av nagon
annan an bostadsréttshavaren sjalv ar dock denne ansvarig
endast om han eller hon bruslit i omsorg och lillsyn.

Fjarde stycket galler i lilldmpliga delar om det finns ohyra |
lagenhetan.

F&reningens ratt att avh)ilpa brist
33 §

Om bosladsratishavaren férs ummar sitt ansvar fdr lagenhetens
akick enligt 32 § i sAdan utstrackning alf annans sakerhet &ventyras
eller del finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inle efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sé snart
som mdjiigt. fAr féreningen avhijéipa brislen pa bosladsrittshavarens
bekostnad.

Tlitr&de till ldgenheten
M§
Foretriddare fér bosladsratisféreningen har ratl att f komma in i
lagenheten nér del behévs for tillsyn eller 8¢ ati utfdra arbete som
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fareningan svarar {or elier har ratt att utfora enligl 33 & Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien enhigt 35 § eller
nar bosladsratten skall tvangsforsdijas enligt 8 kap.
bosladsratislagen (1591.614) ar bostadsratishavaren skyldig atl 4ta
lagenhetan visas pa lamply lid. Féreningen skall se il atl
bosladsratishavaren Inte drabbas av stdme olagenhet &n nodvandigt.

Bostadréttshavaren &r skyldig el tAla s&dana inskréinkningar i
nythranderatten som foranleds av nddvandiga dtgérder for att ulrola
ofryra  huset eller pA marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte beavaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tiitrade till lagenhelen nar
fareningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om
sarskild handrackning.

Avsageise av bostadsritt
35§
En bostadsratishavare fir avsaga sig bostadsratten tidigast efier tva
ar fran upplatelsen och darigenom bii ri fran sina famplikielser som
bostadsrattshavare Avsagelsen skall goras skrifiligen hos styrelsen

Vid en avsagelse dvargar bosladsratien Lill foreningen vid dal
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frén
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i denna

Férverkande av bostadsratt
36§
Nytijanderatten till en iagenhet som innehas med bostadsratl och
som tillirétts &r, med de begrans ningar som foljer av 37 och 38 §§,
forverkad och féreningen saledes beratligad att s4ga upp
bosiadsritishavaren till avflyttning:

1 om bostadsrattshavaren drfjer med att betala insals eller
upplatelseavyift uidver tvd veckor fran
det all féreningen efler forfallodagen anmanal honom eller henne
afl fuligdra sin betaimningsskyldighe,

2 om bostadsratishavaren drjer med ali betala arsavgift. nar del
géller bosladslagenhet, mer &n en vecka efler forfailodagen eller,
nér det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfaliodagen,

3 om bosladsrittshavaren ulan behtvligt samiycke eller fillstand
upplater Jagenheten i andra hand,

4 om iagenheten anvands | strid med 26 eller 26 §,

5 om bosladsrattshavaren eller den som iagenheten upptatits Lill i
andra hand, genom vardsléshel &r vailande fill att det finns ohyra
i lagenheten eller om bostadsrétishavaren genom alt inte utan
oskdligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra |
lagenhelen bidrar lill atl ohyran sprids i huset,

6 om lagenheten pa annal s&tl vanvardes eller om
bostadsrattshavaren dsidosatier sina skyldigheter
enligl 29 § vid anvandning av lagenhelen eller om den som
lagenheten uppléatits till i andra hand
vid anvandning av denna ésidosatler de skyldigheter som enligl
samma paragral aligger
en bosladsratishavare,

7 om bostadsrattshavaren inte tamnar iilirade till lagerheten enligl
34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursskt for detla,

8 om bosladsrattshavaren inte fuligor skyldighet som gér ulover
det han eller hon skall gorz enligt bostadsratislagen (1991:614)
och det maste anses vara av synnerlig vikl for foreningen att
skyldigheten fullgtrs, saml

[{+]

om [agenheten hek eller till vasentlig del anvands {or
naringsverksamhel eller ddrmed likartad verksamhel, vilken
utgor eller j vilken till en inte ovsentlig del ingar brotisligt
fortarande, eller fr tilfalliga sexuslla forbindelser mol ersattning.

37§

Stadgar Brf Grondal Stockholm

Nyttjandaratten ar inle farverkad, om del som Iigger
bostadsrattahavaren fill ast 4r av ringa betydelse

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8
far ske om bostadsritishavaren later bli att efier lillsagelse vidta
rdftelse utan drajsmal.

Uppsagning pa grund av farhallande som avses | 36 § 3 far dock, om
det &r friga om en bostadslagenhe!. Ine ske om
bostadsrattshavaren ulan créjsmal anstker om tillstand Gl
upplatelsen och far ansdkan bevijad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga sldrningar i boendel galler vad som
88gs i 36 § 6 Aven om nagon tillsdgelse om rdltelse inte har sketl
Detta galler dock inle om storningar intraffat under lid da lagenheten
varit uppléten | andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

388
Ar nytijandertitten forverkad pa grund av forhalande, som avses i 36
§ 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan [Breningen har sagt upp
bostadsrattshavaren (il avflyttning, FAr han eller hon inle darefter
skilias frAn lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nytljanderattan ar frverkad pa grund av sddana sarskilt alivarliga
stemingar | boendel som avses i 29 § tredje styckel.

Bostadsrattshavaren fAr inle heller skiljas frén Bgenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren (ill avfiyttning inom
ire ménader fran den dag s féreningen fick reda pa forhallande som
avses i 36 § 5 eller B elier Inte inom tvA manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhéllande som avses | 36 § 3 sagt tili
bosladsratishavaren att vidta réltelse.

39§
Ar nyttjanderatien enligt 36 § 2 furverkad p grund av drajsméal med
betalning av arsavpifi, och har féreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avityttning, fir denne pa grund av
drbjsmalet inte skiljas fran lagenhelen

1. om avgiflen - nir det ar fraga om en bostadslagenhel - betalas
inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant s#it
som anges | bostadsraltslagens (1951:614) 27 och 28 §§ har
delgetis underratielse om mdjligheten att fa lillbaka lgenheten
genom alt betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva
veckor fran det att bosladsralishavaren
pa sadant safl som anges 1 bostadsratistagens { 1991:614) 27 och
28 §§ har delgeits underrattelse om mujfigheten atl f4 tillbaka
lagenheten genom alt betala Arsavgifien inom denna lid.

Ar det friga om en bestadslagenhe! f&r en bosladsrilishavare inte
heller skiljas fran ligenheten om han eller hon har varil forhindrad atl
betala arsavgifien inom den tid som anges i fisrsla styckel 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsiandighel och arsavgiften
har betalats s& snar det var mojligl, dock senast nar tvislen om
avhysning avpdrs | forsla instans.

Vad som sags i férsta slycket galler inte om bosledsratishavare,
genom etl vid upprepade tilifalien inte betala drsavgifien Inom dan tid
som angetts i 36 § 2, har Asidosati sina frpliklelser i s& hoag grad att
han eller hon skéligen inle bor fA behilla |agenheten

Underr&ttelse enligt farsia stycket 1 och 2 skall betraffande en
bostadslagenhel aviatias enligt formutar 1 och beiraffande lokal
enligt formular 2, vitka bada faststsllts enligt forordringen (2003:37)
om underrdtielse enligt 7 kap.23 § bosladsratislagen (1991:614)

Avflyttning
40§
Sags bostadsrattshavaren upp {ill avfiytining av nagen orsak som anges i
36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig atl flytta genasi.

Sags bostedsratishavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3.4 eller
8 far han eller hon bo kvar tifl del ménadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader frén uppsagningen. om inle ritten dlagger honom eller
henne atl fiytta tidigare. Detsamma péller om uppsagningen sker av

3(6)



orsak som anges i 36 § 2 och bestammelserna | 39 § redje styckel ar
tilampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 lillampas dvriga
bestdmmelser 1 39 §.

Uppsiigning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, har
fBreningen ratl Lill ers4ttning fér skada.

TvAngefSrailjning
425

Har bosladsrattshavaren blivit skiid fran lagenheten tili fofa av
uppsagning | fall som avses i 36 §, skall besladsratien tvangsfirsaljas
enligt 8 kap bosladsréttslagen (1991:614) 84 snarl som magjligt om inte
fdreningen, bostadsrittshavaren och de kanda borgendrer vars rat
bertrs ev forealjiningen kommer dverens om nagot annal. Forsaliningen
far dock skjutas upp till dess atl brister som bostadsratishavaren svarar
f@r blivil tgardade.

Gvriga bestSmmelser
43§
Vid foreringens uppitsning skall forfaras entigt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1891.614). Behdllna tiligangar skall férdelas
mellan bostadsréttshavarna i forhallande fill idgenheternas Insatser.

44 §

Utdver dessa sladgar galler for foreningens verksambel vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra lill3mpliga lagar.

Stadgar Brf Grondal Stockholm

616)
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JAGER & JSON

Stockholm Ratten 1, 3 och 13
2009-02-25

1 GRUNDUPPGIFTER

Grunduppgifterna ar huvudsakligen hamtade ur fastighetsdatautdrag om inte an-

nat anges.

FASTIGHET

Fastighetsbeteckning
Adress

Upplatelseform
Agare
Kontaktperson

BESTALLARE
Namn

Adress

Kontaktperson

BESIKTNINGSFORRATTARE

Namn
Adress

Telefon/fax
Bestallningsnummer

Besiktningsdag
Vaderlek

Stockholm Ratten 1, 3 och 13

Gréndalsvagen 33, 37 och 39

117 66 STOCKHOLM

Aganderatt

AB Familjebostader

Dofner Iggstrém, 08-737 23 55, 070-737 20 55

Brf Rattmuffen

Clo Bjurfors Néringsliv

Box 23146

104 35 STOCKHOLM

Jan Jedenborg, 08-728 22 65, 070-105 22 65

Jan Persson

VARDIA JEGER & J:SON
Polygonvagen 15

187 66 TABY

Kontor 08-768 30 75
Fax 08-768 49 33
25481

2009-02-09

Ca +0° C och mulet vader



AN

oo N Stockholm Ratten 1, 3 och 13
VA R D IA 2008-02-25
JAGER & J'SON

2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Vérdia Jager & J:son har fatt i uppdrag att éversiktligen utféra en statusbesiktning
av ovan angiven fastighet. Uppdraget omfattar att okulért besiktiga fastighetens
byggnad for att notera fel och brister av vasentlig natur.

Uppdraget utférs enligt ABK 96, Allmanna Bestdmmelser for Konsultuppdrag inom
Arkitekt- och Ingenjcrsverksamhet av ar 1996.

Besiktningen omfattar ett slumpmaéssigt urval av representativa lagenheter vilka
besiktigas invandigt liksom gemensamma utrymmen, eventuelia lokaler och dylikt
samt en Oversiktlig okular bedémning av installationer (t.ex. el, VA, ventilation mm)
Vidare inspekteras tak, fasader, fénster, balkonger m.m. utvandigt. | besiktningen
ingar inte undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radon-
méatning, fuktmatning eller annan maétning.

Den utférda besiktningen &r ej av en sadan karaktar att den kan laggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. For sadant &ndamal krévs en mer ingaende
besiktning samt mer omfattande kontroller.

Miljoskador i mark och miljéfarliga &mnen/material i byggnaden, typ asbest/PCB ar
inte kontrollerade.

Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter
vare sig dessa ar ldmnade av uppdragsgivare, séljare, olika myndigheter eller
hamtade ur offentliga register.



AL_M"—HH\
Virpia

JAGER & JSON

Stockholm Ratten 1, 3 och 13
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3 BYGGNADSBESKRIVNING

Litterering

Byggnadstyp

Taxeringskod

Lagenheter
Lokaler
Byggnadsar
Ombyggnadsar
Tomt

Gard

Mark

Grundlaggning

Kéllarvaggar/grundmurar

Yttervaggar

Bjalklag

Trapphus Golv
Vaggar

Yttertak

Fasader

Balkonger

Fénster

Uppvarmning

Ventilation

Sophantering

Hiss

Ratten 1, Gréndalsvagen 37 = R1

Ratten 3, Grondalsvdgen 33 = R3

Ratten 13, Gréndalsvagen 39 = R13
Flerbostadshus gatuhus 5-6 vaningsplan samt
kéllare

R1 och R3: 320, hyreshusenhet, huvudsakligen
bostader

R13: 321, hyreshusenhet, bostader och lokaler
63 lagenheter om 2 906 m? (enligt hyresgastlista)
15 lokaler om 633 m? (enligt hyresgastlista)
1913

1975-77

Total tomtareal: 1 336 m?

R1: 478 m?

R3: 519 m?

R13: 339 m?

| princip plan gard med hardgjorda ytor samt ra-
batter och grasytor

Berg (beddmt)

Grundsulor

Betong

Tegel

Betong

Kalksten

Malade

Falsad malad galvplat

Puts

Kopplade 2-glasfénster, bagar och karmar i tré
Vattenburen fjarrvdrme
Sjavdragsventilation

Hushallssopor till I6sa karl pa garden
Grovsoprum i R1

R1och R3: Hiss fér 3 personer eller 250 kg
R13: Hiss fér 4 personer eller 335 kg
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GEMENSAMMA UTRYMMEN
Kallarvaning R1: Kéllargang, elrum, cykelrum
R3: Wc, cykelrum, elrum, hissmaskinrum, kallar-
gang
R13: Kallargang, forrad, cykelrum, elrum, soprum
(ej i bruk)
Gatuplan
Vind R1: Hissmaskinrum, lagenhetsforrad
R3: Lagenhetsforrad
R13: Lagenhetsforrad
Vaningsplan Balkonger i trapphus
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4 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/gard -

Gmund

Fasader Putsade fasader med stéllvis fargskiftningar, sprick-
or, krackeleringar, putsslapp

Fonster Fonster med stéllvis eftersatt malningsunderhall
Yttertak -——-

Hangrannor/stuprér ——
Balkonger
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5 NOTERINGAR INVANDIGT

Kallare Fuktgenomslag genom grundmur i elrum i R1

Tvéttstuga Saknas

Undercentral Saknas

Trapphus Balkonger pa betongplattor under tak, smidesracken,
ddérrar med enkelglasfénster

Hiss R1 och R3: Extremt smala hissar (hydraulhissar),

besiktigade och godkénda till mars 2010
R13: Linhiss besiktigad och godkénd till mars 2010,
hissmaskin fran 1974

Vind Lagenhetsférrad med stalgaller (Troax-burar)
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6 NOTERINGAR LAGENHETER

INSPEKTERADE LAGENHETER

Sex lagenheter har inspekterats vilket bedéms ge ett representativt urval fér objek-

tet.
GATAONR
Kok Utrustning  Elspis, kyl/ frys, kolfilterflakt och diskmaskin fore-
kommer stéllvis
Snickerier  Snickerier med slata fabrikslackade luckor
Golv Linoleum, plastmatta, laminat
Véaggar Malade
Tak Malad puts
Ovrigt Ordinért skick, ordinar standard
Vatrum Utrustning WC, tvattstall, duschplats/badkar, handdukstork,
utsugsflakt, tvattmaskin férekommer stéllvis
Golv Vatmatta
Véaggar Kakel, malad glasfibervav
Tak Vavklistrat
Ovrigt Normalt skick, normal standard. Vissa utrymmen
med kaklad duschplats, i 6vrigt malad glasfiberviv.
Ytskikt Gvrigt Golv Linoleum, trd, plastmatta
Vaggar Tapet, malade
Tak Malad puts
Ovrigt Moderna radiatorer

Vatrum renoverade 1992, bristfallig avrinning fran avlopp fére-
kommer stéllvis

Kakelugnar/éppna spisar ur funktion

Bristfallig ventilation forekommer stillvis

Modern elinstallation

Drag fran fonster forekommer stéllvis
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7 NOTERINGAR INSTALLATIONER

El
Varme
Vattenfaviopp

Ventilation

Samtliga installationer fran mitten av 1970-talet
Undercentral i grannfastighet

Vatten- och avloppsledningar fran mitten av 1970-
talet, bristféllig avrinning och frekventa stopp fore-
kommer

Sjalvdragsventilation, utsugsflaktar i vatrum

10
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8 UNDERHALLSBEHOV

1.

10.

11.

Fasad

Yttertak

Skorsten

Hangrannor/stuprér
Fonster

Grund/drénering/
fuktskydd

Vind
Kaéllare
Kok

Vatrum

Inv. ldgenheter

Putsade fasader med stallvis fargskiftningar, sprickor,
krackeleringar, putsslapp. Omputsning av fasaden skall
ske inom ramen for denna besiktnings tidsspann.

Yttertak med falsad malad galvplat. Tak pa R3, enligt upp-
gift, omlagt 20086, de andra taken fran mitten av 1970-talet.
Endast normalt I6pande underhall.

Platkladda skorstenar. Endast normailt I6pande underhall
om inte eldstéder skalt bli funktionella. Kostnader fér reno-
vering av rokkanaler m.m. ej upptagna inom ramen for
denna besiktning.

Endast normalt Iépande underhall.

Kopplade 2-glasfonster med karmar och bagar i tra. Enligt
uppgift malade 1993. Stéllvis uppvisar fonstren ett mal-
ningsbehov. Fdnster skall malas inom ramen fér denna
besiktnings tidsspann.

Grundemas fuktskydd har ej kunnat kontrolleras inom ra-
men fér denna besiktning. Dock uppvisar kéllarvaggar
inga onormala putsslapp, krackeleringar, sprickbildningar
m.m. utom i ett elrum dar ett fuktgenomslag kan konstate-
ras. De nédvandiga atgarderna beddéms omfattas av det
normala Iépande underhallet.

Endast normalt Idpande underhall.
Se ovan, endast normalt I6pande underhall.

Samtliga kok renoverad under mitten av 1970-talet. Inga
kostnader fér den framtida bostadsrattsféreningen bedéms
foreligga for de enskilda kéken. Atgérder i lagenheterna
aligger de framtida bostadsrattsinnehavarna.

Samtliga vatrum renoverad i borjan av 1990-talet. Inga
kostnader fér den framtida bostadsrattsféreningen bedéms
foreligga for de enskilda vatrummen. Atgérder i lagenhe-
terna aligger de framtida bostadsrattsinnehavarna.

Eventuella kostnader fér atgarder pa ytskikt invandigt i
ldgenheter beddms aligga framtida bostadsrattsinnehava-
re.

11



A—\
ViRrpia

Stockholm Ratten 1, 3 och 13
2009-02-25

JAGER & J'SON
12. Trapphus

13. Tvattstuga
14. El

15. Vatten/aviopp
16. Ventilation

Endast normalt I6pande underhall

Tvattstuga skall inrattas inom den blivande bostadsrattsfo-
reningen snarast.

Elinstallationer frdn mitten av 1970-talet. Endast normalt
I6pande underhall.

Vatten- och avloppsinstallationer fran mitten av 1970-talet.
Endast normalt |6pande underhall. Tidvis férekommer
stopp och forsdmrad avrinning i byggnaden. Det rekom-
menderas att féreningen, inom det normala underhallet,
budgeterar for spolning av avloppssystemet ca tva ganger
per ar till dess att systemet skall bytas vilket inte sker inom
denna besiktnings tidsspann.

Byggnader med sjalvdragsventilation. Tilluft genom
springventiler. Endast normalt Idpande underhall.

12
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9 KOSTNADSANALYS

| kostnadsanalys anges atgarder som skall utféras pa kort och lang sikt, férutom
I6pande underhall. Oférutsedda utgifter &r utgifter som skall ticka ldgenhetsun-
derhall eller andra utvandiga atgarder. Redovisade kostnader &r erfarenhetsmés-
siga normalkostnader i dagens niva och kan endast anvandas for éverslagsméssi-
ga kalkyler. Foér inhamtande av mer exakt kostnadsunderlag bér programhandling
uppréttas och anbudsférfarande tilldmpas. Fér berdkningar har bl.a. Repab, Wi-
kells Sektionsfakta samt Bygganalys Prisbok anvénts i tillampliga delar.

Behov inom den narmaste 3-arsperioden férutom l&pande underhall.

1 Inredning av tvattstuga 360 000
] S:a exkl. moms 350 000
‘Totalt ca: $:a inkl. moms 437 500

Behov som bedéms atgérdas under perioden 4 — 11 ar, forutom lépande under-
hall.

1 Malning av fénster 250 000

2 Omputsning av fasad 1 500 000

'S:a exkl. moms 1 750 000

Totalt ca: S:a inkl. moms 2 187 500

Téaby 2009-02-25
VARDIA JEGER & J:SON

Jan Persson
Byggingenjdr SBR

13
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Fuktgenomslag grundmur elrum

Grovsoprum

Detalj fonster (karmbottenstycke)

18
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BILAGA Il

VARDEINF -

Fastighet

Férzamling

Tidlgare
beteckning

Adress

Aren|

Koordinater

Atglirder

Planer

och
bestBmmelger

FASTIGHETSDATAUTDRAG

STOCKHOLM RATTEN * |

STOCKHOLM RATTEN 1

Fastighetanyckel: 010107887  Aktuslitet IR: 2009-01-16
NYKO: Linskod: 01 Kommunkod: 80 Prel. 1]
typkod:
HAGERSTEMN FGrsamlingskod: 39
MOTSVARAR TOMT
Datum f8r omreg.: 1921-12-31 Akt:
A-STOCKHOLM BRANNKYRKA STG 5121
Datum Fir omreg.: 1980-04-01 Akt: 01B80-15/1980

A-STOCKHOLM RATTEN 1

Adress: Postnr;  Ort: Kommundel:
GRONDALSVAGEN 37 117 66  STOCKHOLM  GRONDAL
Oomride: Totalareal: Varav land: Varav vatten:
Totalt 478,0 kvm 478,0 kvm .0 kvmm
Omréde: X-koord: Y-koord: Punkttyp: Karta: G ti:
1 €579092.3 671390.8 c ~STOCKHOLM 132755

6579296.9 1625630.2 (RT90)

Datum: Akt
Fastighetsriittsliga
BESLUT OM 1925-12-31 0180-3726
FASTIGHETSINDELNING
AVSONDRING 1910-07-22
TOMTMATNING 1923-05-19 0180-123:9P335
Teknisks
UPPMATNING 1910-00-00 0180-AVSBKER121]
RATTEN T 1-13
Plan: Tomtindeining
Beslutedatum: 1921-12-31
Aktbeteckning: 0180:UTL 1B2PEOS
Genomfrande:; -
Plananm.:

BRANNKYRKA FORSAMLING(GRONDAL MM)

httpz/fwww.infotrader.se/cgi-win/fastsok.exe/efd?GS98 7+ STOCK HOLM+RATTEN...

Sidalavy

2009-02-03
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VARDEINF - STOCKHOLM RATTEN * 1

Sida 2 av 3
Plan: Stadsplan
Beslutsdatum: 1920-09-03
Aktbeteckning: 0180-123
Genomf@rande; -
Plananm.;
Anmarkning: UTGATT.
Anmlirkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Myndighetsinfo
Mynd, aktbetb.: K.BREVGP175
Populirnamn:
Andamil:
Innehavare:
Siik eftar InfoPlan.

Lagfart Agare: Inskr.dag: Akt:
556035-0067 1971-11-10 7104588
FAMILIEBOSTADER, AB
BOX 49103
100 28 STOCKHOLM
Fiing: KSp 1571-10-01 trﬁpkllllng: 0 Andel: 1/1
Anmbrkning: IDNR KOMPL 83/56058

Inteckninger apial; 25t Summa: L 570 000
Férminsordn: 1 Summa: 1 100 000 SEK
Inskr.deg: 1977-12-21 Akt: 7705920

Innehavare:

Not:

Anm.:
Frminsordn: 2 Summa: 470 D00 SEK
Inskr.dag: 1976-04-19 Akt 7802086

Innehavare:

Not:

Anm.:

Taxering

Texeringsenhet: 160146-1 (320 Hyreshuseanhet,
huvudsakligen bostBder)

Uppglftsér: 2008

Taxeringsér: 2007

Férsamling: HAGERSTEN

Taxeringavirde | tkr: 10652

Markvirde | the: 712

Byggnadsviirde | tkr: €940

Areal: 477

Tax.enhet avser: Hel fastighet

Riktvardeomrade: 180233

Agare:
16556035-0067

http://www.infotrader.se/cgi-win/fastsok.exe/cfd?GS987+STOCKHOLM+RATTEN...  2009-02-03
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Andal:

Virderingsenhet:
Tillhbt tax.enhet:

Tax.virda | thr:
Justeringsorsak:
Byggritt | kvm:
Riktvarda kr/kvm:

Hur byggnadaritt
ms:

Skattefiirv, 1d:

Virderingsenhet:
TillhBr tax.anhet:

Toax.viirde i thr:
Justeringsorsak:
Bypgriitt | kvm:
Riktvarde kr/kvm:

Hur bypgnadsriitt
bestAms:

SkattefSrv. id:

Viirderingsenhat:
THilhGr tax.enhet:

Tax.virde | thr:
Justeringsorsak:
Nybyggnadsdr
Virdedr
om/tllbyggnad, Ar
Kostnad i tkr

Hyra | thr/&r

Boyta i kvm
Skatteftirv. id:

Virderingsenhet:
THhr tex.enhet:

Toax.vErde [ thr:
Justeringsorsak;
Nybyggnadsdr
virdedr
om/tllibyggnad, Ar
Kostnad | tkr

Hyra i tkr/ér
Lokalyta | kvm
Shattelbrv. (d:

hitp:/fwww.infotrader.se/cgi-win/fastsok exe/cfd?GS987+STOCKHOLM+RATTEN..,

AKTIEBOLAGET FAMILJEBOSTADER
BOX 49103

100 28 STOCKHOLM

171

Hyreshusmark féir bostader

160146-1 {320 Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostéider)

3389
1053
3369
Uppglft saknas

151776043

Hyreshusmark f&r lokaler

160146-1 (320 Hyreshusenhet, huvudsakiigen
bostader)

343

312

1100

Uppglit saknas

151777043

Hyreshusbyggnad f8r bostader

160146-1 (320 Hyreshusenhet, huvudsakiigen
bostider)

5000
1975
1875

771
843
151774043

Hyreshusbyggned fér loksler

160146-1 (320 Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostader)

940
1975
15975

182
258
151775043

Sida 3 av 3

2009-02-03
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VARDEINF - STOCKHOLM RATTEN * 3 Sida 1 av 3

Fastighet

Férsamling

Tidlgare
beteckning

Areal

Koordinater

Atglirder

Planer

och
bestimmelser

STOCKHOLM RATTEN 3

Fastighetsnyckel: 0101076688  Aktuaiitet IR: 2009-01-16
NYKO: LBnskod: 01 Kommunkod: BO Prel. [+]
typkod:
HAGERSTEN Farsamlingskod: 39
MOTSVARAR TOMT
Datum fir omreg.: 1921-12-31 Akt:

A-STOCKHOLM BRANNKYRKA 5TG 5119

Datum for omreg.:

1980-04-01 Akt:  01B0-15/19680

A-STOCKHOLM RATTEN 3

Adress:

GRONDALSVAGEN 33

Omride:
Totalt

Omride: N-koord:

Postnr:  Ort: Kommundel;:
11766 STOCKHOLM  GRONDAL

Totalareal: Varav land: Varav vattan:

519,0 kvm 519,0 kvin A0 kvm

Y-koord: Punkttyp: Karta: Ga tii;

1 6579105.2 671432.3 c -STOCKHOLM
6579308.4 1625672,3 (RT90)

Datum: Akt:
Fastighetsrittsiiga
AVSONDRING 1910-07-22
TOMTMATMING 1923-05-19 0180-123:9P34§5
BESLUT OM 1925-12-31 01680-3726
FASTIGHETSINDELNING
Tekniska
UPPMATNING 1910-00-00 f1A0-AVSBKEP119
RATTEN T 1-13
Plan: Tomtindelning
Beglutsdatum: 1921-12-31
Aktbeteckning: Qi80-UTlLAA2PGAS
Genomfdrande: -
Plananm.:

BRANNKYRKA FORSAMLING!GRONDAL MM)

http://www.infotrader.se/cgi-win/fastsok.exe/cfd?GE987T+STOCKHOLM+ARATTEN...  2009-02-03
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VARDEINF - STOCKHOLM RATTEN * 3
Plan: Stadsplan
Beslutsdatum: 1920-09-03
Aktbetecknlng: 01B0:122
Genomférande: -

Plananm.:

Anmrkning: UTGATT.

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Myndighetsinfo

Mynd. aktbet.: K.BREVEP175S

Fopullirnamn:

Andambi:

Innehavare:

Sik efter InfoPlan.

Lagfart Kpgere: Inskr.dag: Akt:
556035-0067 1971-11-10 7104588
FAMILYEBDSTADER,AB
BOX 49103
100 28 STOCKHOLM
Féng: K8p 1971-10-01 l:rﬂpaskllllnm 0 Andel: 1/1
AnmBrkning: IDNR KOMPL B3/56058

Inteckningar antsl: 2st Summa: 1 690 000
FOrménsordn: 1 Summa: 1 100 000 SEK
Inskr.dag: 1977-02-23 Akt: 7700847

Innehavara:

Nol:

Anm.:
Firméansordn: 2 Summa: 530 060 SEK
Inshr.dag: 1978-04-19 Akt 7802080

Innehavare;

Not:

Anm.:

Taxerlng

Taxeringsenhet: 162278-1 (320 Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostider)

Uppglftsdr: 2008

Texeringsdr: 2007

F8rsamling: HAGERSTEN

Taxeringsviirde | tkr: 12585

Murkviirde | tkr: 4162

Byggnadsvirda | tkr: B423

Areal: 518

Tax.enhet avser: Hel fastighet

RiktvBrdeomride: 180233

Agare:

16356035-0067

http://www.infotrader.se/cgi-win/fastsok.exe/cfd?GS98 7+STOCKHOLM+RATTEN...

Sida2av3

2009-02-03
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Andel:

Viirderingsenhet:
Tlllhér tax.enhat:

Tax.varde | thr:
Justeringsorsak:
Byggriitt | kvm:
Riktvérds kr/kvm:

Hur byggnadariitt
bestims:

Skatteféry, 1d:

Virderingsenhet:
Tillhdr tax.enhet:

Tax.viirde | thr:
Justeringsorsak:
Byggriltt | kvm:
Riktvarde kr/kvm:

Hur byggnadsratt
bestims:

Skattefbrv. id:

Varderingsenhet:
THihdr tax.enhast:

Tax.virde | tkr:
Justeringsorsak:
Nybyganadsér
VErdedr
om/tilibyggnad, Ar
Kostnad | thr

Hyra | thr/far

Boyta | kvm
Skattef8rv. Id:

Virderingsenhet:
Tillh8r tax.enhet:

Tax.viirde | tkr:
Justeringsorsak:
Nybyggnadsir
virdedr
Om/tlilbyggnad, Ar
Kostnad | thr

Hyra i the/dr
Lokalyta | kvm
SkattefSrv. Id:

htp:/fwww.infotrader.sefcgi-win/fastsok exe/cfd?G398 T+STOCKHOLM+RATTEN...

AKTIEBOLAGET FAMILJEBOSTADER
BOX 49103

100 28 STOCKHOLM

1/1

Hyreshusmark fBr bostader

162278-1 (320 Hyreshusenhet, huvudsaklipen
bostider)

4012
1254
4012
Uppgift saknas

155879043

Hyreshusmark f8r lokaler

162278-1 {320 Hyreshusenhet, huvudsakiigen
bostader}

150

137

1100

UppglR saknas

155880043

Hyreshusbyggnad fr bastider

162278-1 (320 Hyreshusenhet, huvudsakiigen
bostder}

8000
1977
1977

1011
1140
155877043

Hyreshusbyggnad fbr lokaler

162278-1 (320 Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostiider)

423
1977
1977

81
132
155878043

Sida 3 av 3

2009-02-03
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Fastighat

férsamling

Tidigare
beteckning

Ursprung

Adress

Aresl

Koordinater

Atgirder

Planer
och
bestimmelser

http:/fwww.infotrader.se/cgi-win/fasisok.exe/cfd?G 5987+ STOCKHOLM+RATTEN...

STOCKHOLM RATTEN * 13

STOCKHOLM RATTEN 13

Fastighetsnyckel: 010107899 Aktualitet IR: 2009-01-16
NYKO: Linskod: 01 Kommunkod: B0 Prel. o
typkod:
HAGERSTEN Forsamlingskod: 39
MOTSVARAR TOMT
Datum fir omreg.: 1980-04-01 Akt: D1B0-15/1980

A-STOCKHOLM RATTEN 13

STOCKHOLM BRANNKYRKA 7;35

Adress: Pastnr: Ort: Kommundael:

GRONDALSVAGEN 3% 117 66  STOCKHOLM  GRONDAL

Omrade: Totalareal: Varav land: Varav vatten:

Totalt 339,0 kvm 339,0 kvm 0 kvm

Omride: X-koord: Y-koord: Punkttyp: Karta: GA ti:
1 6579087.4 671371.1 C -STOCKHOLM  [ERE

6579291.1 1625611.1 {AT9D)

Datum: Akdt:
Fastiphetwrittsliga
TOMTMATNING 1923-05-19 01B0-123:9P390
RATTEN T 1-13
Plam: Tomtindelning
Beslutsdatum: 1921-12-31
Aktbetecknlng: 0180-UTL1B2P&05
Genomftirande: -
Plananm.:

BRANNKYRKA FORSAMLING({GRONDAL MM)

Plan: Stadsplan
Beslutsdatum: 1920-09-03
Aktbeteckning: 01680-123
Genomfdrande: -

Sida 1 av 3

2009-02-03
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VARDEINF - STOCKHOLM RATTEN * 13

Plananm.:
Anmirkning:
Anmirining:
Myndighetsinfo
Mynd. aktbet.:
Populirnamn:
Andamdi:
Innehavare:

Sfik efter InfoPlan,

Lagfart Agere:

$56035-0067
FAMILIEBOSTADER,AB
BOX 49103

100 2B STOCKHOLM

Flng: Kdp 1971-10-01

UTGATT.
GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

K.BREVGP175

Inskr.dag: Akt:
1971-11-10 7104568

Kopeskilling: 0 Andel: 1/1
kr

AnmArkning: IDNR KOMPL B83/56058

Inteckningar

Forménsordn: 1
Inskr.dag:

Innehavare:

Not;

Anm.:
Fdrménsordn: 2
Inskr.dag:

Innehavare:

Not:

Anm,:

Taxering
Taxeringsenhet:

Uppgliftsdr:
Tazerngshr;
Frsamiing:
Taxeringsvirde | tke:
Markviirde | tkr:
Byggnodsvirde | tkr:
Areal:

Tax.enhet avser:
Riktvlirdeomride:

KAgare:

Andel:

1977-12-21 Akt

1978-04-19  Akt:

Antal: 2st Summa: 1 530 000

Summa: 1 000 000 SEK
7705995

Summa: 630 000 SEK
7802094

187641-1 (321 Hyreshusenhet,
bostider och lokaler)

2008

2007
HAGERSTEN
10814

3796

7018

339

Hel fastighet
180233

16556035-0067
AKTIEBOLAGET FAMILIEBOSTADER
BOX 49103

100 28 STOCKHOLM
11

htip:/fwww.infotrader.se/cgi-win/fasisok.exe/cfd?GS98 7+STOCKHOLM+RATTEN...

Sida 2 av 3

2009-02-03
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Virderingsenhet:
Tlilhdr tax.enhet:

Tox.viirde [ tkr:
Jugteringsorsak:
Byggrétt i kvm:
Riktviirde kr/kvm:

Hur byggnadsriitt
bestims:

Skattefbrv. id:

Virderingsanhat:
Tillhér tex.enhet:

Tax.vlrde | tkr:
Justeringsorsak:
Byggritt | kvm:
Riktvilirde kr/kvm:

Hur byggnadsriitt
bestimsa:

Skatteférv. id:

Virderingsenhet:
THlh&r tax.enhet:

Tax.vArde | tkr:
Justetingsorsak:
Nybyggnadsar
Viirdedr
om/tilibyggnad, Ar
Kostnad | tkr

Hyra | the/dr

Boyta | kvm
Skattefrv. Id:

VHrderingsenhet:
Tillhéir tax.enhet:

Tax.virde | tkr:
Justeringsorsak:
Nybygonedsér
viirdebr
Om/tlibyggnad, Ar
Waostnad | tkr

Hyra | the/dr
Lokalyta I kvm
Skattefdrv. (d:

htip:/fwww.infotrader.se/cgi-win/fasisok.exe/cfd?GS9R 7+STOCK HOLM+RATTEN...

Hyreshusmark f8r bostEder

167641-1 (321 Hyreshusenhet, bostider och
lokaler)

3488
1090
3488
Uppgifi saknas

166370042

Hyreshusmark fir lokaler

167641-1 {321 Hyreshusenhet, bostBder ach
lokaler)

308

280

1100

Uppgift saknas

166371043

Hyreshusbyggnad Fr bostider

167641-1 (321 Hyreshusenhet, bostBder och
lokaler)

6000
1929
1975

758
872
166368043

Hyreshusbyggnad for lokaler

167641-1 (321 Hyreshusenhet, bostAder och
lokaler)

1018
1929
1975

197
233
166369043

SidaJav3

2009-02-03
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