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STADGAR

Bostadsrittsforeningen Barnhusviderkvarnen 30

Firma och indamal

§ 1

Foreningens firma ér BostadsrittsfSreningen Barnhusviiderkvarnen 30 i Stockholms kommun.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att 1
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden. Medlems riitt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsritt

§ 2

Nir en bostadsriitt verltits eller Svergétt till ny innehavare far denne utéva bostadsrétten och
flytta in i liigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig ansokan om medlemskap kommit in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag for provaingen har foreningen rétt ait

ta kreditupplysning avseende sSkanden.

§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsriitt i foreningens hus.

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om fBreningen
skiligen bér godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvédrvaren fOr egen
del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsréttsldgenheten har foreningen réitt att vigra

medlemskap.

Den som forvirvat en andel i bostadstitt fir vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka

lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Medlemskap fir inte viigras pa diskriminerande grund sdsom t ex hudfirg, nationalitet eller

 etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell 1iggning.

Juridisk person fir viigras medlemskap i fSreningen.

En dverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller Svergatt till inte antas till
medlem i féreningen.
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§ 4
Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utiva bostadsrétten trots att dodsboet inte r

medlem i foreningen. Tre ar efter dGdsfallet, fir foreningen uppmana dddsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens ddd eller att ndgon fysisk person, som inte fr vagras intride 1
foreningen, har forvirvat bostadsritten och ansdkt om medlemskap. Om uppmaningen inte {ljs,
fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittsiagen for dddsboets rikning.

§ 5
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av

siljaren och koparen. Kpehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som dverlateisen
avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Insats och avgifter

§6
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar 4rsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Beslut om indring av grund for andelstalsberakning skall fattas av fSreningsstimma.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat.

I_Jpplﬁtelseavgiﬂ, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgifien till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for

underriittelse om pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsétiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestaimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drijsmélsriinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full

betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

~ Bostads rittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 7
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven

forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér 1 upplételsen. Det innebr att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgtirderna. Foreningen ska svara for att huset och foreningens fasta egendom i Gvrigt 4r vl

underhéllet och halls i gott skick.
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Bostadsrittshavaren skall folja anvisningar som foreningen ldmnar betriiffande installationer
avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for informationsdverforing.
Andringar i sddana installationer som foreningen forsett ligenheten med skall i forvdg godkénnas
av bostadsriittsforeningen i den min de inte omfattas av bestimmelserna i § 11 om fordndring av

ligenhet. Atgdrderna skall alltid utforas fackmassigt.
Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, el, vatten och anordningar for informationséverfring till de delar de 4r
synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten.

- ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt, bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande

skikt i badrum och vatrum.
- icke bérande innerviggar

- inredning i ldgenheten och ovriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis sanitetsporshin,

kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviftmaskin; bostadsrifishavaren svarar ocksa for el-
och vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt siikerhetsddrrar med tillhorande lister, foder, karm,
titningslister, las inklusive nycklar, handtag, ringklocka och brevinkast. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och

ljudddmpning.
- glas 1 fonster

- till fonster horande beslag, handtag, gngjirn, titningslister m.m samt malning ;
bostadsrittsféreningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av fonster.

- malning av radiatorer och varmeledningar.

- armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

. - klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

- koksflakt, kolfilterflakt, ventilationsdon och ventilationsflékt, med undantag {Or
bostadsrittsforeningens underhéllsansvar. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation krfiver styrelsens tillstind.

- gruppcentral/sikringsskap och dérifran utgiende synliga elledningar i ligenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer.
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- brandvarnare

- elektrisk golvvirme och elektrisk handdukstork som bostadsrittshavaren forsett ligenheten
med.

For reparationer pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillimpliga detar om det finns ohyra i ligenbeten.

Om ligenheten #r utrustad med balkong eller fransk balkong svarar bostadsréttshavaren {0r
renhéllning och snbskottning. Om ldgenbeten ar utrustad med takterrass eller liknande skall

bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
liigenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse och

enligt lag.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrickning att

anpans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter riittelseanmaning, ritt aft avhjilpa bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

§9

Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sésom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§ 10
Foreningstimma kan i samband med gemensam underhillsdtgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen

svarar for.

§ 11
Bostadsrittshavaren far foreta foriindringar i ligenheten. Visentlig fOrandring far dock foretas

endast efter tillstind av styrelsen och under forutsdttning att forandringen inte dr till pataghg
skada eller oligenhet for foreningen. FOrtindringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt

satt.

Atgiird som kréiver bygglov eller bygganmilan, till exempel Andring i birande konstruktion,
indring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, viarme eller vatten utgdr alltid visentlig

fordndring.

§ 12
Bostadsrittshavaren ir skyldig att niir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten

aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig
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efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér

utfor arbete for hans rékning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skiil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

§13
Foretridare for foreningen har ritt att f& komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for

att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfSra enligt 8 §. Nér bostadsrétten
skall tvangsforsaljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att lata visa Jagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, ndr foreningen har ritt till
det, kan styrelsen ansika om handrdckning.

§ 14

" En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande

om styrelsen givit sitt godkénnande.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I anstkan
skall anges skilet till uppléatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem ldgenheten skall

upplatas.

Rostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller annan medlem.

§ 15
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten fr nagot annat indamal 4n det avsedda.

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller uppléatelseavgift utgver tva veckor fran
det att foreningen efter forfatlodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin

betalningsskyldighet.

.. bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen.

- ldgenheten utan godkéinnande upplats i andra hand.

- bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan
medlem.

- lagenheten anvéinds for annat dndamél in det avsedda.
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. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan

oskiligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten.

. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter strskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

- bostadstiittshavaren inte Eimnar tilltrade till ligenheten och att han inte kan visa giltig ursikt
for detta.

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

- l4genheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksamhet elier didrmed likartad
verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr i broitsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

" Nyttjanderétten ér inte forverkad om det som ligger bostadsriftshavaren fill Tast ar av ringa

betydelse.

§ 16
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadscittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har riitt att sdiga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

§ 17
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fSreningen ratt till ersittning {0r

skada.

§ 18
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsigning skall bostadsrétien
tvingsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit atgardade.

Foreningfragor

- Foreningens organisation

§ 19
Féreningens organisation bestar av

- foreningsstimma
- styrelse

- revisorer
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- valberedning
Rikenskapsér och arsredovisning

§ 20
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Fore april ménads utging varje ar skall styrelsen
till revisorerna aviimna en arsredovisning som skall innchalla forvaltningsberittelse,

resultatrikning och balansrikning
Foreningsstimma

§21

Ordinarie freningsstimma skall hillas drligen fore juni manads utging. Extra fSreningsstimma
skall hallas nir styrelsen finner skl till det. Sddan stémma skall ocksé hdllas om det skriftligen
begiirs av revisorer eller av minst en tiondel av samtliga rbstberattigade. I begliran anges viiket

drende som skall behandlas.
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma

1) Stiimmans Gppnande

2) Val av stimmoordftrande

3) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfSrare
4) Godkinnande av rostldngd

5) Faststiillande av dagordningen

6) Val av tvd justeringsmén tillika rostriknare

7) Fréga om kallelse behorigen skett

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisoremnas berdttelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkningen
1 1) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Frdga om arvoden for styrelseledam&ter och revisorer
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor/er och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av freningsmedlem anmdlt drende
18) Stimmans avsiutande

Kallelse till stimma

§22

Styretsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de &renden
som skall forekomma pa stdimman. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmman och
skall utfiirdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse
och andra meddelanden utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefodran.
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Motionsritt

§ 23
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen

anmiila drendet till styrelsen fore april ménads utgang.
Rostning

§ 24
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. ROstratt har endast den medlem som fullgjort
sina Ataganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

§ 25
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

 sambo eller niirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far

inte foretrida mer #n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfbra hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

Beslut vid staimma

§ 26
Foreningsstimmans beslut utgdts av den mening som har fatt mer &n héalften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforande bitrdder. Vid val anses den

vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet {rréttas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrétislagen.

Valberedning

§ 27
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie

foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen
skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa fOreningsstimma.
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Protokoll

§ 28

I friga om protokollets innehall giller

- att rostidngden skall tas in eller bildggas
- att stimmans beslut skall f6ras in, samt

- om omrOstning har skett, att resultatet skall anges

Protokoll frin foreningsstimma skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

Vid styrelsens sammantréiden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordforanden och

ytterligare en ledamot. Protokollen skall foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.

Styrelsen

§ 29

___Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fSreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan f6rutom medlem viljas make,
registrerad partner eller sambo till medlem eller nérstiende som varaktigt sammanbor med

medlemmen och ir bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas, forutom
av styrelsen, av tva styrelseledamdter i fOrening.

Styrelsen iir beslutsfor niir antalet néirvarande ledamdter vid sammantrédet dverstiger hilften av

samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut gélier den mening for vilken mer dn hélften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordfranden, dock fordras

£or beslut enhallighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledam&ter &r nédrvarande.

§ 30
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fGreningen

dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

§ 31
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lgenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla 1 forteckningarna ingaende personuppgitter

pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har riitt att p4 begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriittsligenhet.
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Rikenskaper och revision

§ 32
Foreningsstimma skall viilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie freningsstiimma fram till nésta

ordinarie foreningsstimma, Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i foreningen —
skall minst en vara godkénd revisor.

§ 33

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fire foreningsstamman.

§ 34
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore

fGreningsstimman.

§ 35

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

§ 36
Arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall dock alltid beslutas av

féreningsstdmma.

§ 37

Det dverskott som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller

disponeras pa annat sitt i enlighet med fSreningsstimmans beslut.

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste riikkenskapsaret.
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Upplésning och likvidation

33 - [-] ]
%m foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfaila mediemmarma i forhallande till

|dgenheternas insatser.

Ovrigt

§ 39 _ .
For frigor som inte regleras i dessa stadgar gailer bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

{ foreningar samt dvrig lagstiftning.

Mitesordforande Styrelseledamot
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