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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANNINGEN

1. Allméint

Bostadsrittsforeningen Brinningen med org.nr. 769613-8127 har registrerats hos
Bolagsverket 2006-02-01. Bostadsrattsforeningen har till dndamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter med bostadsritt for obegrénsad tid.

I enlighet med vad som stadgasi3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
fsljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens rliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kénda forhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet &r den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Dellen 5.

Kommun Stockholm.

Férsamling | Enskede.

Adress/belédgenhet Branningevigen 34-44, Storsjovéigen 17-19.
Tomtarea 5.818 m’.

Agarstatus Tomtritt. Tomtrittsavgilden omregleras vart 10: e

&r. Nuvarande avgild dr 7.630 kr/ar och giller

t o m 2011. Darefter kommer troligen avgilden
hojas under en tredrsperiod till att 2014 motsvara
ca 250 tkr. I kalkylen har &satts halva beloppet, dvs
125 tkr &ren fram till och med 2011.
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Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststélld 1951-01-19.

Servitut / Nyttjanderétt Fér fastigheten finns ej ndgra inskrivna servitut.

Forsgkring Fastigheten kommer bli férsdkrad till fullvirde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsikring med ett sd kallat
bostadstilldgg.

3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 1951-1952.

Byggnadstyp Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kéllare.
Uthyrningsbar area 3.876 m*.

Bostadsldgenheter 48 liagenheter om 3.067 m>.

Lokaler 5 lokaler om 809 m’.

Gemensamma utrymmen Trapphus, tvittstuga, soprum och cykelforvaring.
Uppvarmningssystem Viarmevixlare frin 1978. Styr- och regler samt

ventiler frin samma tid. En pump utbytt.
Expansionskér] p& vinden.

Vattenradiatorer, i all huvudsak frén byggnadséret
med termostatventiler.

Ventilation Bostader: Flaktforstirkt sjdlvdrag. Tilluft 1 form av
viggventiler under f6nster.

Lokaler: mekanisk till- och franluft.

Hiss Hiss finns €.
Grundliggning Grundmurar till berg eller friktionsmark.
Stomme Tegel och betong.

4(13)



Bjilklag
Yitertak
Ytterviggar
Fasad
Fonster

Trapphus, entré

Entréportar

Tvittstuga

Sophantering

Ovrigt

3.2 Teknisk status

Konstruktionsbetong, fyllning, Sverbetong.
Betongtaktegel.

Tegel som birande stomme.

Putsad sockel, putsad fasad.

2-glas trifénster med motesbage.

Naturstensgolv, malad puts pa vigg och i tak.
Handledare av tri. Smidesricke pé 6versta vilplan.

Aluminiumpartier, kodlas.

Tvittstuga med tre tvittmaskiner, varav en trasig.
En gammal torktumlare, ett gammalt torkskép, en
gammal centrifug och en gammal mangel.

En tvittbink och en torkfldkt, ca 1995.

Sopnedkast i trapphus till behéllare i anslutning till
respektive entré.

Vatten och avlopp anslutet till kommunens nit.
I fastigheten finns tva skyddsrum.

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besiktningsprotokoll
uppriittat av Projektledarhuset, den 20 december 2005. Bristerna pa kort sikt enligt
besiktningsutlatandet uppgar till ca 14,29 Mkr inkl moms. Som initial reparationsfond

avsitts 14,29 Mkr inkl moms.

4. Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for 2005 &r 27.703. 000 kr, fordelat pa bostiader 24.600.000 kr och
lokaler 3.103.000 kr. Typkod &r 321 (Hyreshusenhet bostider och lokaler). Taxerings-
virdet kommer att giller t o m 2006. Nytt taxeringsvirde kommer att &séttas fastigheten
2007. Det nya taxeringsvirdet kommer att gélla de déarpa foljande tre &ren.
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5. Foreningens anskaffningskostnad

Kopeskilling 60 500 000
Stampelskatt 908 325
Pantbrevsuttag 284 907
Avsittning, rep fond 14 290 000
Ombildningskostnader mm 487 500
Foreningens anskaffningskostnad 76 470 732

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens fordelning mellan lin i forening och insatser

Kapitalskuld Rénta " Rinta Amortering 2:Bindningstid

Kr Xr Kr
Lén i foreningen 36647100 3,50% 1282649 0 Mixat lan
Summa lan 36 647 100 1 282 649 0
Insatser 39 823 632
Totalt 76 470 732

1) Medelrintan avser vid kalkyltillfillet (23/2-06) géllande rénta for ett mixat lin (iika fordelat
och beaktat normal "rabatt") p4 l6ptidemna rérligt, 2 och 5 &r med marginal ca 0,5%. Definitiv rénta fastslés i samband
med lénets utbetalning.

2) Fareningen antas ha amorteringsfritt 1an de forsta fyra aren.

6(13)



7. Foreningens utgifter

Kapitalkostnader

Rénta och amortering

Drift—och underhallskostnader

Fast forv./adm+revision
Fastighetsskotsel
Vatten och avlopp
Uppvérmning 2

El (gemensam)
Sophémtning, grovsop
Stddning + tradgard
Forsdkring
Ovrigt/oférutsett
Lépande underhll,

Avsittningar, skatt

Fond for yttre underhall b
Fastighetsskatt

Tomtrittsavgild )
Inkomstskatt

Summa kostnader

1) Enl féreningens stadgar skall 0,3% av fastighetens taxeringsvirde avsittas per ar.
1 den ekonomiska planen upptas dock ett belopp mostvarande 0,5% av taxvérdet. En skilig avskrivning.

1282 649

140 000
120 000
100 000

550 000

60 000 - -
40 000"

130 000
30 000
75 000

75 000

138 515
154 030

125 000
0

1282 649

1320 000

417 545

avskrivning pa byggnad antas ddrmed komma att inrymmas i fondavsittning.

2) Kommande renoveringsitgirder (VVS, nya radiatorventiler , ny vérmevixlare) beddms

3020 194

kunna siinka uppvirmningskostnaden. Vi har hir bedomt att 4tgérderna kan séinka uppvérmningskostanaden med ca 20%.

utifrén Fortums budgetforslag f6r 2006.

3) Utgér t o m 2011 med 7.630 ki/ar. Darefter sker hsjning, troligen succesivt under de nérmaste 3 dren.
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7.1 Historiska driftkostnader

I nedanstéende tabell redovisas historiska driftkostnader f6r 2003 och 2004 samt
kostnader for del av 2005 (januari t o m oktober). I tabellen redovisas &ven Fortums
(virmeleverantdren) foreslagna budgetsiffra f6r 2006.

Budget 2006 Jan-okt 2005 2004 2003
(kr) (krm?) (k) (keim?) (kr)  (kr/im?)
Fjéirrviirme 685 000 521289 gj rel 599 000 154 613 905 158
Vatten och Avlopp 77 924 ej rel 90 645 23 107 942 28
Elavgifter 41079 ¢j rel 32272 8 33 668 9
Sophimtning 10 387 ¢j rel 14 734 4 5792 1

1) Fortums budgetforslag for 2006.

8. Foreningens inkomster

Hyresintikter, bostédder 541 428
Hyreshojning kvarvarande hyresritter D 72 000
Hyresintakter, lokaler 578 613
Arsavgifter 1828 153
Summa intikter 3020194

1) Kvarvarande hyresritter har antagits f& en s.k.
forsiktig hyreshdjning (endast badrum och ej totalrenovering).

9. Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

1 foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt &r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Dirutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande foréndringar 1 drsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling p& 3 % i stillet fér 2 % samt en antagen rinte6kning om
0,1 procentenheter per &r.

Inom foreningens forsta verksamhetsér foreligger ett atgérdsbehov om ca 14,29 Mkr (se
3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsdtta 14,29 Mkr i reparations-
fonden. Stérre atgirder ddrutéver som infaller under prognosperioden (se bilagt
besiktningsprotokoll) fir antingen lanefinansieras alternativt om ndgon kvarvarande
hyresriitt tomstillts och féreningen kunnat silja denna med bostadsritt.
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9.1 Ekonomisk prognos

Dagens rinteniva samt dagens inflationsnivi

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2016
kr kr kr kr kr kr kr

Réntekostnader 1282649 1282649 1282649 1282649 1276235 1269 822 1244 169
Amorteringar 0 0 0 0 183236 183236 183 236
Drift-och underhéliskostnader 1320000 1346400 1373328 1400795 1428810 1457387 1609 073
Avsittningar, skatt 417 545 423396 423396 423396 441660 441660 606 611
Summa kostnader 3020194 3052444 3079372 3106839 3329941 3352104 3 643 088
Hyresintikter 1192041 1215882 1240199 1265003 1165304 1063610 1328 091
Avgifter 1828153 1836563 1839173 1841836 2164638 2288495 2314997
- erforderlig forindring / ar " 0,5% 0,1% 0,1% 17,5% 5,7% 0,2%
Summa intiikter 3020194 3052444 3079372 3106839 3329941 3352104 3 643 088
Rinteantagande 3,50% motsvarar snittriintan enligt kapitel 6. Féreningen antas ha

amorteringsfritt Ian i fyra ar och dérefter belastas prognosen med en 0,5%-ig amortering.
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

1) For att mdta en avgifishbjning pga ev inforande av amortering foreslas avgifien de forsta iren hdjas i takt med inflationen.

9.2 Ekonomisk prognos/Kinslighetsanalys

Férindrad rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2016
kr kr kr kr kr kr kr

Rintekostnader 1282649 1319296 1355943 1392590 1429237 1458555 1 599 646
Amorteringar 0 0 0 0 183236 183236 183 236
Drift-och underhéliskostnader 1320000 1359600 1400388 1442400 1485672 1530242 1773 970
Avsittningar, skatt 417 545 426321 426321 426321 454262 454262 639617
Summa kostnader 3020194 3105217 3182652 3261311 3552406 3626294 4196 468
Hyresintékter mm 1192041 1227802 1264636 1302575 1216653 1128152 1 477 003
Avgifter 1828153 1877415 1918016 1958735 2335753 2498 142 2719 465

- erforderlig forindring / ar ¥ 2,7% 2,2% 2,1% 19,2% 7,0% 1,8%
Summa intikter 3020194 3105217 3182652 3261311 3552406 3626294 4196 468
Rinteantagande Olning med 0,1%-enheter per dr under kalkylperioden.
Inflationsantagande 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

1) Fér att mdta en avgifishojning pga ev inforande av amortering foreslas avgiften de forsta aren hojas i takt med inflationen.
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10. Ligenhetsredovisning

Lghnr| Plan Typ Yta [Andelstal Insats Arsavgift Hyra
alla bliv brf alla bliv brf 2 005
(kvim) (kr) (kr) (kr/kvm) (kr) (kr)
Briinningeviigen 34
2 1 2 RoK 56 1,89% - 942 589 - - 49 176
3 1 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
4 2 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
5 2 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
6 3 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
7 3 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51 148
Briinningevigen 36
8 1 2 RoK 56 1,89% 2,3T% 942 589 942 589 16 832 43271
9 1 5 RoK 100 2,91% 3,65% 1451610 1451610 14 516 66 638
10 2 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
11 2 5RoK 116 3,18%  3,98% 1586181 1586181 13674 72816
12 3 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
13 3 SRoK 100 2,91% 3,65% 1451610 1451610 14 516 66 638
Brinningeviigen 38
14 i 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
15 1 3 RoK 69 2,23% - 1114192 - - 62616
16 2 2 RoK 56 1,89% - 942 589 - - 48 924
17 2 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
18 3 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
19 3 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
Briinningevigen 40
20 1 2 RoK 56 1,89% - 942 589 - - 50712
21 1 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
22 2 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43 271
23 2 3 RoK 69 2,23% - 1114192 - - - 59364
24 3 2RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
25 3 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
Briinningevigen 42
26 1 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
27 1 3RoK 69 2,23% - 1114192 - - 59208
28 2 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
29 2 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
30 3 2 RoK 56 1.89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43 271
31 3 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
Bréinningevigen 44
32 1 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
33 1 3RoK 76 2,40% 3,01% 1199226 1199226 15779 55052
34 2 2 RoK 56 1,89% - 942 589 - - 50172
35 2 3 RoK 76 2,40% - 1199226 - - 65 676
36 3 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
37 3 3RoK 76 2,40% 3,01% 1199226 1199226 15779 55052
Storsjoviigen 17
38 1 1 RoK 48 1,66% 2,08% 828 144 828 144 17 253 38017
39 1 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
40 2 1 RoK 48 1,66% 2,08% 828 144 828 144 17 253 38017
41 2 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
42 3 1 RoK 48 1,66% - 828 144 - - 44 868
43 3 2 RoK 56 1,89% - 942 589 - - 50712
Storsjovigen 19
45 1 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
46 1 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
47 2 3 RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51148
48 2 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43 271
49 3 3RoK 69 2,23% 2,80% 1114192 1114192 16 148 51 148
50 3 2 RoK 56 1,89% 2,37% 942 589 942 589 16 832 43271
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62 242

101 “Butik" " 100

102 Kontor 580 474 890
501 Ovrigt ¥ 80 21 600
502 Ovrigt ¥ 14 9 600
503 Ovrigt ¥ 3s 10 281
Totalt 3876 100% 100% 39823 632 1828153 1120041

1) Léptid 2008-12-31, uppsigningstid 9 min och forlingningstid 3 dr. Hyran dr ink] bashyra, indextilligg samt dvriga tillagg.
2) Loptid 2007-12-31, uppsigningstid 9 mn och forlingningstid 3 ir. Hyran #r inkl bashyra, indextilligg samt &vriga tilligg.
Lokalen ¢j registrerad for frivillig moms. Hyrestilligg utgdr t o m 2009-11 med 125.800 kr.

3) Kontraktet up Fastiphetsiigaren g ar hyrai 1,5 ér
4) Kontraktel uppsagt. Fastighetsiigaren garanterar hyra i 1,5 ar
5) Loptid 2008-12-31, uppsigningstid 9 min och férli id 3 &r. Hyran #r inki bashyra, indextilligg samt dvriga tillagg.

Fordelningsgrund insatser

Insatsen &r proportionell med en utjimnad hyra.

Fordelningsgrund andelstal
Arsavgifterna fordelas i relation till ligenhetens andelstal. Andelstalet &r satt utifrin
en justerad utgdende hyra.
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11. Sirskilda forhillanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A.  Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt 1 foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststélld
grsavgift som skall ticka vad som belSper pa lagenheten av foreningens
16pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
férdelningen av &rsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Gverlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsdkring.

C. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre
i gott skick. Vad galler installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i féreningens

stadgar.

D. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

E. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, beriknade kostnader och intidkter m.m. hénfor sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kénda forutsétiningar.

F. 1 Svrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm 2006- (4 -\t

/}fmlka Revge) ‘B/\’a),/smv- N :-5C,) = %’
SN M

(Krisst VSSpET e l (Mattlas Lundberg)

'//%%/ .

Helemr'f egberg)
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsritisforeningen Brinningen, organisations-
nummer 769613-8127, far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l&mnats i planen, stimmer ¢verens med innehéllet i
tillgédngliga handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss. Planen
innehéller uppgifter som &r av betydelse fér bedomandet av foreningens verksambhet.
I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan fran april 2006
Besiktningsprotokoll 2005-12-20
Slutbud 2006-03-28

Stadgar

FDS-utdrag

Registreringsbevis

Link&ping 2006-04-1F " Stockholm 2006-04- 17

Claes Motk Bjomh Rlydén
Jur.kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.



Kv. Dellen 5, Arsta

Sammanstillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 20 december 2005

ProjektledarHuset AB

N —

Hillar Truuberg




Dellen 5, Arsta - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for
atgirdande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

2. Uppdragsgivare
Brf Dellen 5

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 8 december 2005 och bestod i en okulér &versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfrdes inga
mitningar med instrument eller genomftrdes nagon provtagning. Kinnedom om
fastigheten har ocksé erhallits genom samtal med boende.

Platsbesok utfordes i 4 ligenheter, som kan anses representativa, i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen samt i fastighetens hyreslokaler. Vid
besiktningstillfillet var det mulet och nollgradigt.

Vid besiktningen nérvarade:

- Annika Bjorkegren Renge, boende

- Ake Johansson, boende

- Monika Lindvall, boende

- Helena Tegeberg, boende

- Chris Liss Pers, boende

- Sofie Blom Bergstrom, CB Richard Ellis

- Niklas Samuelsson, CB Richard Ellis

- Hakan Séderqvist, Forum Fastighetsigare

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sédan omfattning att den kan laggas till grund for talan
enligt jordabalken.

llenSekplanbes.doc




Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande &gare:
Agandeform:

Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

(enl Sthims Fast.kalender)
Standard:

Killare / sut.vaning:
Bottenvaning:

Ovr Véningsplan:
Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:
Ytterviggar:

Bjilklag:

\dellen5ekplanbes.doc
B P

Dellen 5, Arsta

Brinningevigen 34-44, Storsjovégen 17-19
Stockholm

Lars Nyhlén

Tomtrétt

5 818 kvm

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med killare och 3 vaningar med
overvigande bostader, typkod 320

1951-1952

Bostider 3056 kvm
Lokaler 771 kvm
Totalt 3827 kvm
Modern

Tvittstuga, driftsutrymmen, forrad, lokaler
Bostadsentréer, lokaler

Bostider

Berg eller friktionsmark

Grundmurar till berg eller friktionsmark
Tegel och betong

Tegel som birande stomme

Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong



Yitertak:
Fasad:
Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Késksinredning:

Badrum:

Tvittstuga etc:

Betongtaktegel.

Putsad sockel, putsad fasad.

2-glas trafonster med motesbage
Balkongplattor av betong. Trérdcke.

Naturstensgolv, mélad puts pa vigg och i tak.
Handledare av tri. Smidesrécke pa oversta
vilplan.

Aluminiumpartier, kodlés

Kallardorrar av tré
Vindsdorrar av stal
Lgh-dérrar i trd

Malade
Malade.

Tré / parkett 1 vardagsrum

Plastmatta / linoleum i allménhet i dvriga rum
Klinker i hallar.

Plastmatta i kok.

Malad betong i kéllare

Diskbink, elspisar, kolfilterfléktar i nagra, kyl-
och frys, skapsinredning i all huvudsak av dldre
typ. Vitvaror av blandad &lder.

Klinker pa golv, kakel pa vigg 8-skift, ddrdver
malat, malade tak, inbyggda badkar, we-stol,
tviittstill. Radiator. Sanitetsartiklar i all huvudsak
av dldre typ.

3 st TM, varav en trasig
1 st TT, gammal

1 st TS, gammal

1 st Centrifug, gammal
1 st Mangel, gammal

1 tvittbink '

1 Torkflakt, ca 1995
Maélade ytskikt
Bristfillig franluft



Vérmeproduktion:

Virmedistribution:

VA-installationer:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmint;

OVK-status:

Skyddsrum:

VVX frén 1978. Styr- och regler samt ventiler
frin samma tid. 1 pump utbytt. Expansionskirl pa
vinden.

Vattenradiatorer, i all huvudsak frin byggnadséret
med termostatventiler

I all huvudsak frdn ursprungséret. Avlopp av
gjutjarn, kallvatten av galvaniserat stil,
varmvatten av koppar. Varmvattnet saknar
cirkulationsslinga.

Bostéder: Flaktforstarkt sjalvdrag. Tilluft i form
av viggventiler under fonster. Bedomt tillfreds-
stillande funktion i bestkta badrum och kék, men
négot bristfillig i tvittstuga.

Lokaler: Mekanisk till- och frnluft med god:
funktion.

Installationer i huvudsak av #ldre typ. Begriinsade
delar moderniserade.

Finns ej.

Sopnedkast i trapphus till behéllare i anslutning
till respektive entré. '

I huvudsak grismatta. Planteringar. Hardgjorda
ytor till entréer. Asfalt nirmast entréddrrar.

Byggnader uppforda 1951 i fér byggnadséret
normalt skick. Byggnaderna #r genomgaende i
patagligt underhallsbehov.

Godkénd OVK finns for samtliga system.
Godkénnandet géller till augusti 2008 for FT-
systemen och till november 2011 fér F-systemen.

I fastigheten finns 2 st skyddsrum. En sirskild
sakkunnighetsbesiktning av dessa rekommen-
deras fore ett forvirv.



5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med killare med grundmurar / platta av betong mot pé friktionsmark.

Vissa sattningar av utvindig mark har forekommit.

Killarytterviggar av betong. Smirre fuktgenomslag noterades i lokal
»Verkstaden”. Omdrinering i anslutning till den killaryttervéiggen
rekommenderas.

Utvindiga trappor med smidesréicken. Rickena har rostutslag och &r 1 behov av
ommalning inom négot ar. 1 récke i behov av uppfistning.

Behov av markhéjdsanpassning till nagra entréer.
I 6vrigt inget akut atgardsbehov.

5.1b Stomme ,
Killarviggar av betong, birande viggar i dvrigt av tegel, barande bjélklag av

konstruktionsbetong och &verbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning
i normal omfattning noterades i trapphus, kiillare, ldgenhetsviggar och bjélklag.

Icke birande mellanviggar av murad slaggsten.
Inget atgirdsbehov.
5.1c Fasad v
Putsad sockel samt putsade ytterviggar. Fasaderna &r bedomningvis omputsade

for minst 25 ar sedan och genomgéende i behov av omférgning och partiell
omputsning inom négot ar.

Putsad sockel i skick lika fasad. Atgérdas parallellt med fasaden.

5.1d Tak/takavvattning
Yittertak belagt med betongtaktegel. Yttertaket till Branningevégen 34-36 &r

nyligen omlagt och i gott skick. Takrasskydd och takstegar mm avseende denna
del OK. Yttertak for 6vriga huskroppar i behov av utbyte / komplettering inom

nira framtid.

Takavvattningssystem i tillfredsstéllande skick.

Skiirmtak 6ver entréer 1 normalt skick.
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5.1e

5.1f

S5.1g

5.1h

Balkonger A
Balkongplattor av betong. Balkongplattorna uppvisar genomgéende sprickbildning
och 16sa betongdelar. Omgjutning av balkongplattorna rekommenderas inom néra

framtid.

Riicken av tri till balkongerna i tillfredsstillande skick.

Fonster

2-glas indtgiende tréfonster med motesbage. Ommalning samt vissrenovering
rekommenderas inom ett par &r. Viss variation i aterstdende livslingd beroende pa
viderstreck och hojdlige. Fonsterdorrar till balkonger renoveras / mélas parallellt

med Gvriga fonster.
Fonsterbleck 1 hyggligt skick.

Fonster till lokaler i behov av utvéndig ommaélning inom négot ar.

Gemensamma utrymmen
Trapphus: Naturstensgolv och mélade véggar och tak. Sprickbildning férekommer

i normal omfattning. Handledare i gott skick. Nagot bristfillig belysning. Inget
tekniskt atgérdsbehov.

Entrépartier av eloxerad aluminium i gott skick. Kodlds med enligt uppgift god
funktion.

Tvittstuga etc: Maskinpark genomgaende av dldre typ. Tvittkapacitet bedéms
vara nigot underdimensionerad for ligenhetsantalet. Mélad betong pa golv, mélad
vigg och mélat tak. Normalslitet skick avseende ytskikt. Bedémt négot otillfreds-
stillande franluftsventilation. Maskinpark i all huvudsak i behov av utbyte inom

nagot ar.
Killare i dvrigt 1 normalt / slitet skick.
Installationsutrymmen i kéllare. Byggmassigt i slitet skick.

Vind: Forrad med honsnétsviggar frin byggnadsaret. Allmént slitna ytskikt.

Ligenheter
Generella kommentarer:

Kok: Elspisar, kyl / frys, diskbink, kolfilterflékt. Snickerier i all huvudsak frin
nybyggnadséret, vitvaror av blandad &rgéng. Plastmatta pd golv, malade véggar
och tak. Genomgaende tillfredsstéllande franluftsventilation.

Badrum: Klinker p4 golv, kakel pd vigg, malade tak. Huvuddelen av ytskikten -
fran nybyggnadséret. Porslin och sanitetsarmaturer av i huvudsak &ldre typ.
Badrummen uppvirms med vattenradiatorer. Tillfredsstéllande franluft i




badrummen. Badrummen kommer genomgaende att renoveras i samband med
rekommenderat stambyte som bor ske inom néra framtid.

Ovriga rum: Parkett eller plastmattor / linoleum pé golv, tapet eller malning pa
vigg och méalade tak. ‘

. Snickerier i all huvudsak fran byggnadséret.

5.1i

5.2a

5.2b

5.2¢

Lagenhetsdérrar i huvudsak av ldre typ med bristande Ljud-, brand- och
inbrottsmotstand. Sikerhetsdorrar i nigra. ,

Lokaler

Hemtjanst

Plastmatta / linoleum pé golv, malad vév pa vigg, ~undertak. WC:ar och duschar i
gott skick. Pentry i gott skick. Elinstallationer omtrddade. Lokalhyresgésten har

eget ansvar for inre underhall.

Verkstaden
Linoleumgolv, malad viv p vigg, mélade tak. WC:ar i gott skick. God
ventilation. Moderna elinstallationer. Tvittstuga i lokalen i genomgéende gott.

skick.

Lavandum
Yiskikt i slitet skick. Fargslépp i tak. Pentry och we av dldre typ. Utbytta
clinstallationer. Eget underhallsansvar for ytskikt.

VVS-anliggning

Viirmeproduktion

Virmevixlare fran 1978 i behov av utbyte inom néra framtid. Styr- och
reglerutrustning liksom flertalet pumpar byts ut parallellt. Nytt expansionskérl
installeras i undercentralen.

Virmedistribution

I all huvudsak ursprunglig installation fran byggnadsaret. De flesta stamreglerings-
ventiler av ursprunglig typ i behov av utbyte. Radiatorventiler i ldgenheter i
huvudsak av modern typ, men enligt uppgift i ett flertal fall med bristféllig
mdjlighet till reglering. Genomgéng samt erforderligt utbyte utfors parallellt med
Svriga atgérder pd virmesystemet..

En injustering av vdrmesystemet rekommenderas utforas parallellt med utbytet av
stamregleringsventiler och virmevéxlare.

Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: I princip alla installationer frén byggnadsaret. Utbyte av hela
avloppsinstallationen rekommenderas inom néra framtid. Parallellt renoveras

ldgenheternas badrum.




5.2d
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6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstalltionen byts parallellt med avlopp.
Samtidigt forses tappvarmvattnet med cirkulationsslinga.

Ventilation

Bostider samt Lavandum:

Franluft: Fliktforstirkt sjalvdragsventilation med utsugspunkter i badrum och
kok. Vid besiktningstillfillet var funktionen genomgéende tillfredsstéllande utom
i tvittstugan. Gamla franluftsfliktar pé vinden med rekommenderat behov av

utbyte inom néra framtid..
Tilluft: Viggventiler under fénster.

Ovriga lokaler:
Mekanisk till- och franluft med god funktion. Inget atgérdsbehov.

OVK-besiktningar utférda och godkénda.

El-anliggning

Elinstallationer i stor utstriickning frin byggnadsaret och i behov av utbyte.
Samtidigt byts fastighetens elservis samt uppgraderas. Vissa begrénsade senare
utbytta delar kan sparas i samband med det generella utbytet.

Kostnader for att Atgirda brister ( kostnadsléige 05-12)
( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervérdesskatt )

Byggnad

Mark / Grundléggning

Omdrinering mm av del av kéllaryttervagg, ca 2006 beddmt 100 kkr
Markhgjdsanpassning vid entréer - beddémt 50 kkr
Malning smidesréicken till entrétrappor 20 kkr
Fasad

Omputsning, aviirgning, ca 2007 ’ 1 800 kkr
Tak

Omliggning takpannor mm, ca 2007 ' 650 kkr
Balkonger

Omgjutning balkongplattor, ca 2007 1 450 kkr
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6.1f Fonster / fonsterddrrar
Ommalning, viss renovering, ca 2007 750 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark, ca 2007 -~ 170 kkr

6.2 VVS-anliggning

6.2b Virmedistribution och produktion

Utbyte vérmevéxlare mm, ca 2006 280 kkr

Injustering vdrmesystem, ca 2006 90 kkr

Utbyte stamregleringsventiler, ca 2006 80 kkr
6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet

Utbyte VA-stammar, inkl badrum mm, ca 2006 7 200 kkr
6.2d Ventilation

Utbyte flzktar till bostader, ca 2006 150 kkr
6.3 Elinstallationer

Utbyte de flesta elinstallationer, ca 2006 - 1500 kkr
Sammanfattning:

Fastighet bebyggd 1951 i normalt skick for byggnadséret. Tekniska brister finns
avseende huvuddelen av installationerna. I 6vrigt finns behov av fasad-, balkong och
fonsterrenovering, utbyte av huvuddelen av yttertaket samt maskinparken i tvéttstugan.




